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IMOVEL Apartamente 505 do Bloco 3 do prédio em construcgio
situado na Estrada Cabugu de Baixo n®450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdc ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46, 71m de frente, mais 19,56ém em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordande com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 1792,18m mwais 9,07m em curva
subcordinada a um raio interno de 6,00m concordando caom o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44, 43m,
mais 4,3Im, mals 21,69m, . confrontando com o] lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negécios Imobilidrios S/A.
INSCRICAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625,762/0001-58, com sede em S0 Paulo/SP, que
adquiriu o terreno em maior porgdoc por compra a Biplan -
Brite Imbveis Planejamento e Construgdo Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 do 122 Ficio, livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08/2( 6 na matricula
101187. Rioc de Janeixzg = de 2020.--w———————-

0O Oficial

T

Eliseu da Silvg
8° Oficiel Substitute
CTPS 54595/ G050-RJ

AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 03/10/2019 com o© n®2 na
matricula 101187, através do reguerimento de 12/08/2019,
instruido por certidaoc n°D85556 de 08/08/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo regquerimento de
24/09/2019, instruido por certiddo n°085575 de 23/09/2019
da Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS TIMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIOC DE JANEIRO, de wurbanizar: a
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Estrada Cabugu de Baixo, ne seu prolongamento, na
extensfo de 430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensio da testada do terreno até o
lote 1 da guadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto bésico de Urbanizagio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizag8o deverdoc atender ao que determina o RPT
{(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovadeo pelo
Decretc E 3B00 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 06rgiocs responsaveis a sua
aprovagio, no dmbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigag¢do assumida importard na ndo
concessao de ‘habite-se' para qualgquer edificagiio que
venha a ser construida no local, até a conclusi3c das:
obras de urbanizaciio e acei dos logradouros em
questdo. BAlém das penalidad i 35 em Lei. Rio de
Janeiro, 01 de' setembro -2 0204 oo __

O Oficial

/ ,
»~  Eliseu dua Silva
£&° Oficial Subatitute
CT25- 54595 /056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EZBTW-9ZSK4-YJNSB-GNNWM
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MEMORTIAL DE INCORPORACAQ: Consta registrado em 15/10/2019

com o n°5 na ratricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagio case nfio comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/fou, néo
consiga, por gqualquer motivo, financiamentc destinado a
construgdao do empreendimento; e gque o empreendimento tera
102 vagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sende 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do
condominio. A construgio do ampreendimento se daria em
duas fages, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 -~ Blocos 8 4 13, ficando ressalvade gque se
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no que tange a sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR gue das Certid@es dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Ag¢dSes Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certidées dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certiddoc do
9° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de Sao
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de Agdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuicdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIQOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
nio se referem ac imdvel objeto da incorporagido nem Sac
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragao
constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ERQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDC SER OBSERVADO 0OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM~-SE EXCLUSIVAMENTE AO 0 DO PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FAI PROGRAMA . Rio de
Janeiro, 01 de setembro de 2870 Lorfmmmmmmmmmm—————— e m
¢ Qficial
/ ”
Eliseu da Silva

8¢ Oficial Substitute
CTPS 54596/0055-RJ

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 15/10/2019 com o n®& na
matricula 451994, a constituigdo do patriménio de
AFETACAO para o empreendimento, nos pmos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12 aneirc, 01 de
setembro de 2020 . ~——— oot ® el et s T — s  — — —

0 Oficial

=y i -
Elisett da Silva
8° Oficial Substitute
CTUS R4509A/NNEE-RJ
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de 30/12/19, prenotado em 25/08/20 com o n° 1930019 a
£1.252v do livro 1-LD, fica registrada a COMPRA E VENDA
do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMORILIARIOS S/A,
anteriormente qualificada, em favor de FRANCISCO BERNARDO
DA SILVA FILHO, brasileiro, solteiro, mecinico,
identidade DETRAN/RJ 205155070, CPF 077.441.167-80,
residente nesta cidade, pelo prego de R$119.610,00, sendo
RS41.715,00 com utilizagido do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo. O pagamento do imposto de transmissdo foi
isento conforme certificado declaratério de isengao
constante da guia n° 2334202 com ) na Lei 5065/20089.
valor atribuido para ’ dos emolumentos:

R$119.610,00. Rio de setembro de 2020.-———~--
0O Oficial - EDMT75453 UPT
a Stlivg
B° Oficial Substitute
CTPS 54596/0056-RJ
R -5 ALIENACAD FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para o registro 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por FRANCISCO
BERNARDO DA SILVA FILHO, em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAT, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
RS63.089,95, regendo-se o contrato pelas demais clausulas
e condi¢®es constantes do titulo. Incorrendo o devedor em
mora apés o prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo e
consolidandoe a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$154,000,00 leildo publico.
Valor atribuido para base dos emolumentos:

R$63.089, 95. Rio(ié:fanei &e sttembro de 2020, —————-
O Oficial EDMT75494 OFQ

~ Eliseu da'Silva

8° Oficial Substituts
CTPS Rarcsinngg By
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AV - 6 CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n°® 14 na
matricula 451994; instruida pe grtidic n°® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaris ipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAD do imével, tes abite-se" concedido

em 16/06/21. Rio neird. de 3julho de 2021, ———meeo__
O Ooficial _ '
e
Eliseu da Silva
8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-RJ
"BV - 7 °© CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em

livro *1-LL, fica
de OBRIGAGOES, em

22/06/21 com o n° 1985382 a f1. 144
averbado o CANCELAMENTO da ave

virtude da concessaoc do = © de Janeiro, 30
de julho de 2021. = e

O Oficial EDWG57594 ASY
-
. ;. Eliseuda Silva-. :
% ¥ 8° Oficial Substituty :
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 8 CANCELAMENTO : Pe:'lo requerimento de 16/06/21, prenctado em

do livre 1-LL, fica

3 de AFETAQAOD, em

de Janeiro, 30

22/06/21 com o n° 1985383 a fl. 144
averbado o CANCELAMENTO da averba
virtude da concessiio do 3t

de julho de 2023, ———mmm— oo o o ot e e e
0 Oficial ' EDWG58125 JXE
L ] /
Eliseu da Silva
» 8° Oficial Substituto
CTPS: 5459A/0056-RJ
AV - 9 INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 8%/201%) datado de 09/01/2024,

prenctado em 10/01/2024 com o n°2170914 & £1.214 do 1livro
1-MJ, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio. de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 27/02/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Prové‘mento CGJ n°
02/2017 a INTIMACAO do fiduciante FRANCISCO BERNARDO DA
SILVA FILHO, anteriormente qualificado, realizada atraveés

e ;. Segue no verso L 4
o -
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CNM:089425.2.0458169-66

de Edital de Intimac&o, publicado por meio eletrbnicc em
22/03/2024, 25/03/2024 e 26/03/2024, através da Central
de Servicos Eletrdnicos dos Registradores de Imbveis,
conforme disposto no Provimente CGJ n® 56/2018, feita por
solicitacdo do fiducidrieo ‘realizada em 18/03/2024 no .
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamenta no prazo de 15 (gquinze) dias contados da
data da terceira e 1ltima publicacdo do Edital, dos
encargos vencidos e nio pagos refexente ao centrato de
financiamento com garantia de alienacio fiduciaria,
registrade com o n®5. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$14.566,62. Rio de Janeiro, 26
de abril de 2024 .-———- e e et e ———— e ———

1% Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERYB86280 SRV

EV = 10 CONSOLIDACAO DE PROPRTIEDADE: Pelo regusrimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n® 8%/2019) datado de 03/07/2024,
prenotado em 04/07/2024 com o n%2202472 a f£f1.149v do
livro 1-MO, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE
do imével .em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
cbrigacio de promover o leildo publico 'do imbvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacgdo, tendo
em vista que o fiduciante FRANCISCO BERNARDO DA SILVA
FILHO, anteriormente qualificado, me smo depois de
intimade para pagar a divida no prazo de 15 {quinze)
dias, contados da data da intimacdo averbada com ¢ n°09,
bem como das despesas decorrentes, nio cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdo foi isento de acordo
com Base Legal: Lei n® 2.277/9%4, art. 8, par. unico, I
(com redac3c dada pela Lei n® 3.335/2001) pela guia
n®2707984. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$159.758,72. Rio de Janeiro, 10 de setembro.
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1. Oficial Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | ERBUCA7699 OJT

AV --11 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 10 de CONSOLIDAGAQ
DA PROPRIEDADE

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 05 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$63.089,85. Rio de Janeiro,

10 de setembro de 2024.~w-———re— e o

1° Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EEUC47702 GOH

em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é& reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 10 de setembro de 2024.
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09/09/2024, 10:41 9°¢ Oficio de Registro de Iméveis - Mensagem

9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90 g
! ofieio 7

THdstion %&I Mendes 3 18 ¢
REGISTRADOR 12

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2202472 em
04/07/2024, no Tivro 1-mMo, folha 149v, foi registrado/averbado em
10/09/2024 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-4) 1 367,47
GUGIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAQ 1 10, 36
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) i 29,14
LEI 5370/2012 (PMCMV) 1 24,56
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98,00
*** A CRE S CIMOS LEGRARTILIS ***
LEI 3217/99 245, 62
LET 4664/05 61,40
LEI 111/06 61,40
LEI 6281/12 73,68
LEI 691/84 - ISS 65,93

458169 - av.10, AV.11
SELC(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrnico
Consulte a validade do selo em:
https://www3 tir] jus.br/sitepublico

EEUCA7699 OJT - EEUC47702 GQH

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de 6nus reais ou gravames ¢ feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 40282/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.771,09, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 10/09/2024, acima discriminados.

o 1A — S

ﬂ 14° Oficial Substituta: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6" andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430
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