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Apartamento 301 do Bloco 3 do prédio em construgio
situado na Estrada Cabu¢u de Baixo n°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente frag3o ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, gue
mede em sua totalidade 46,71lm de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordande com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179%,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordande com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAR 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44,43m,
mais 4,31lm, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negb6cios Imobiliarios S/A.
INSCRIGRO FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001~-58, com sede em Sao Paulo/SP, que
adquiriu o terrenco em maior porgidoc por compra a Biplan -
Brito Imdéveis Planejamento e Construgdo Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 dg F Oficio, livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08 0o n°6 na matricula
101187. Rio de Japez ro de 2020,~—————=====

O QOficial

“Eliseu da Silva

87 Oficial Substitute
OTPE 54594 /0A056-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/201%2 com o n°2 na
matricula 101187, através do requerimento de 12/08/19,
instruido por certiddo n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelc reguerimento de 24/09/19,
instruido por certidio n°085575 de 23/09/201% da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIC DO RIQ DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensao de 430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensd3c da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizagao as fls. i7, parte
integrante do Termo, de acordec com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizagéec dever3io atender ao gque determina o RPT
(Regulamento de Parcelaments da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos brgacs responsaveis & sua
aprovacgdo, no ambito de suas competéncias. A
. inadimpléncia da obrigagidc assumida importara na néo
concess3o de ‘'habite-se' para qualgquer edificagdoc que
venha a ser construida no Jlocal, até a conclusao das
obras de urbanizagdo e racs dos logradouros em
guestio. Além das penalidd e as em Lei. Rio de
Janeiro, 02 de sekembrb &€ 2820~ r—mommsoommm oo
0 oficial e
—ﬁgeu da Silva
8° Oficial Substitute
~TRS 54596/0056-RS
| AV - 2 MEMORTAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/10/2019

com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando gque o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdc casc nac comercialize no

minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nao
consiga, por gualquer motivo, financiamento destinado 3
construgdc do empreendimente; e gque o empreendimento tera
102 vagas de garagem descobertas situadas na area

externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se

vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do

condominio. A construgio do empreendimento se dara em

duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos 8 4 13, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente da regularizacgio
registral, no gque tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Acgdes Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certiddc do
9% Tabelifio de Protestos de Letras e Titules de S&o
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de Ag¢des Trabalhistas do
TRT/S5P, constam distribuigdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
ndo se¢ referem ao imbével objeto da incorporagdo nem Sao
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragio,
constante do mesmo. CONDIGCAO: A INCORFORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA -~ PMOMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO ©OS SEGUINTES CRITERIOS:
1} O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE RS$200.000,00; E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE 2 DIMENTO DO pUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FAFXR B DO PROGRAMA. Rio de

= .
e P
“Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTDE RARAAIGG56-RY

O Oficial

AV - 3 AFETACRO: Consta averbada em 15/10/2019 com o© n°6 na
matricula 4519524, a constituicdo do patrimdénio de
AFETACAO para o empreendimento, termos do disposte no
Art. 31-4 da Lei 4591 de 16 : o de Janeiro, g2 de
setembro de 2020.-mmpm—of et e e e e
0 Oficial gt 7
/ Fd
Eliseu da Silva
&° Oficial Substitute
CTeR SARQRAIANSA-R]
R - 4 CCMPRA. E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
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de 24/04/20, prenotade em 25/08/20 com o

identidade DETRAN/RJ 217555572, CPF

com base na Lei n® 5.065/09,

63. Rio

n°® 1930002 a

£1.252 do livro 1-LD, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por TENDA  NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
{anteriormente gualificada}, em favor de LEONARDC DE
ALMEIDA FERNANDES, brasileira, divorciado, porteiro,

131.358.557-24,

residente nesta cidade, pelo prego de R$119.114,63, sendo
R$28.963,00, com utilizagsio do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo, na forma de deaconto. O pagamento do
imposto de transmissdo foi isento pela guia n® 2333099,
tribuidc para kase de

de Janeiro, 02

garantia da divida no wvalor de R$80.051,63,

caréncia de 30 dias para intimagdc e

R$155.000,00 para o leildo p
base de calculo dos

. Valor
2|0

0 Oficial

QO Oficial EDMT76738 ETR
8°Oﬁcm}Subsnuuo
~TRR 5430670G56-RJ

R ~ 5 ALITENACAO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para o registro 4, fica registrada
a ALTENACAC FIDUCIARIA do imovel feita por LEONARDO DE
ALMEICA FERNANDES, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com =ede em Brasilia-DF, para

regendo-se o

contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds © prazo de

consolidando a

propriedade em favor da credora, & atribuido o© vwvalor de

atribuide para

R$80.051,63. Rio de
Janeirc, 02 de set L i e = =

EDMY7?6740 KWQ

Eliseu da Silva

£° Oficial Substitute
OTCR 4508 /1056.7)
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AV - 6 CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n5 14 na
matricula 451894; instruida pela certiddo n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de ' Urbanismo, a
GONSTRUGAQ do imGvel, tende side ¢ "habite-se" concedide
em 16/06/21. Rio de Janeiro, 30 de julho de 2021.-———————-~
O Oficial
/é?nia Maria Rocha de Carvolho
* 1™ 29cis! Substituto
AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotadeo em
22/06/21 com o n® 1985382 a4 fl. 144, do livro 1-LIL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacgioc 1 de OBRIGACOES, en
virtude da congcessfico do "habite-se™. Rio de Janeiro, 30
de JULhO de 2021 . = s o e e
o oficial _{ Alg—~ EDWGS7605 BOR
G~via Maria Rocha de Carvaiho
=1+ Micial Substituto
- SamEk Ing c-_l-:’
AV — 8 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
) 22/06/21 com © n® 1985383 a fl1. 144, do livro 1-LL, fica
averbado ¢ CANCELBMENTO da averbagdo 3 de AFETACEO, em
virtude da concess3o do "habite—se”. Rio de Janeire, 30
de julho de 202]1.-——r———————mmm e e m
o oficial A A EDWG58137 OTW
£ i Roca s Carvahe
‘1" Cficlal Substitulo
AV -~ 9 INTIMACAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 22/12/23, prenotado
em 26/12/23 com o n® 2168647 a £1.132v do livro 1=MJ e de
acordo com o regquerimento de renovagio das diligé&ncias
datado de 07/03/24, instruido por Certidio Negativa do 1°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
09/04/24, fica averbado com base nos arts. 12 e 14 do
Provimentoe CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
Segue no verso |
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LEONARDO DE ALMEIDA FERNANDES, anteriormente . gqualificado,
realizada através de Edital de Intimagao, publicado por
meio eletrdnico em 27/05/24, 28/05/24 e 29/05/24, através
da Central de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de
Iméveis, conforme disposto no Provimente CGJ n® 56/2018,
feita por solicitacdo do fiduciario realizada em 13/05/24

no Sistema Eletrénico, nes termos do Art. 26 da Lel
9514/97, tendo side ¢ e-mail enviado na forma do §4°-B do
artigo antes citado, para pagamento no prazo de 15

(quinze) .dias contados da data da terceira e Ultima
publicacdc do Edital, dos encargos vencidos e n3oc pagos
referente dao contrate de financiamento com garantia de
alienagio fiduciaria, registrado com o n® 05. Valor
atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$18.568,98. Ric de Janeiro, 25 de junho de 2024,-——--e--—

7 Oficisl Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat: 06743 EETA64097 VCY

AV - 10  CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

{Provimento CNJ n® 89/2019) de 30/08/24, prenotado em
02/09/24 com © n® 2214528 a fl. 283 do livro 1-MP, fica

averbada a CONSOLIDACAO DE PROFPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficando a mesma com a obrigacdoc de promovef
o leilfio publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgio, tendo em vista que o
fiduciante LEONARDO DE AIMEIDA FERNANDES, anteriormente
qualificado, mesme depois de intimade para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intima¢do averbada com o n® ‘09, bem comc das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdoc fol isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/84, art. 8, par. uUniceo, I (com redagdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela . guia n° 2732424 em 23/08/24.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
' Segue na ficha 4
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R$160.973,98. Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2024.=-v—o
'1° Oficial Sub.: GUSTAVG ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 EEUCS0613 PZL
AV - 11 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 10 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONCMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 05 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$80.051,63. Rio de Janeiro,
12 de setembro de 2024.--————————rmmme e

EEUC50614 SBG

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2024.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

REGISTRADOR e, +

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2214528 em
02/09/2024, no Tivro 1-mMp, Tfolha 283, foi registrado/averbado em
12/09/2024 com os seguintes atos:

Descricao otd. Valor
k¥k%*x% E M OLUMENTQ S ***x*x*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 461,11
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 26,43
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAD COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 a8, 00

** A CRESCIMOS LEGATIS **%
LEI 3217/99 264,35
LEI 4664/05 66,08
LEI 111/06 66,08
LEI 6281/12 72,30
LELI 691/84 - 1SS 70, 95

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

SELO(S)

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregederia Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrbnico
Consulte a validade do selo em:
https:/www3.tirj.jus, br/sitepublico

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 40904/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.905,33, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/09/2024, acima discriminados.

ﬂup_tffh-:)

10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEF 20.020.100 - Tel.; 2533-6430



