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IMOVEL Apartamento 401 do Bloco 10 do prédio em construcio
: situado na Estrada Cabugu de Baixo n°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46, 71lm de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com o©
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54m, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,688m mais
44,43m, mais 4,31m, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinade a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios Imobiliarios S/A.
INSCRIGAO  FISCAIL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/4, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em Sa&o Paulo/SP, gue
adquiriu o terreno em malor porgdo por compra a Biplan -
Brito Imbdveis Planejamento e Construgfio Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 do 12° Oficio, livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08/2019 com ¢ n®6 na matricula
101187. Rio de Janeiro, 24 de julho de 2020.-——-——=r———mu—=

O Oficial {j4,~u_,«;?

2 Maria Rocha do
Oficlal Substituto
TPS: 61788/015-RJ

LTI

AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o n°% na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certidao n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/2019,
instruido por certidio n°085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietéaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu  OBRIGAGOES
perante o MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m (gquatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensfoc da testada do terreno até o

lote T da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizagdo as. fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1.18. As obras de

urbanizagdo deverdo atender aoc gue determina o RPT
(Regulamento de Parcelamentc da Terra, aprovado pelo
Cecreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6érglcos responsiveis a sua

aprovagio, no dmbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importara na nao
concessdo de  'habite-se' para qualquer edificagdo que

venha a ser construida no local, até a conclusic das
obras de urbanizagic e aceitagdo dos logradouros em

questio. Além das penalidades previstas em Lei. Rio de
Janeiro, 24 de julho de 2020.-------———e—om
O Oficial

Marig Rocha da
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-R4

AV - 2

MEMORTAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/10/2019
com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORACAQ
pelo requerimentoc de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendc a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagio case n8o comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nao

consiga, por qualguer motivo, financiamento destinado a
construgac do empreendimento; e gque o empreendimentoe terd
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area

externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas n3o se

vinculam a nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso do

condomi-rie. A construgiio do empreendimento ge darid em

duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Seque na ficha 2
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Continuagdo da ficha 1

7; @ FASE 2 - Blogos B8 a 13, ficando ressalvado que sa
trata de ocbra projetada e pendente de regularizagio
registral, ne que tange a sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1% ao 49, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Acg¢Ses Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certidfes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidiae do
9° Tabelilio de Protestos de Letras e Titulos de S3o
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de Agdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuigSes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas gque
ndo se referem ao imdvel objeto da incorporagdc nem s3o
impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaragdo
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
© EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADD OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NACO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE A0 ATENDIMENTO DO PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA. Ric de

oA Mot et 06 Careal:
0° Oficlal Substityt
TPS: 81786/015-RJ

AFETACAD: Consta averbada em 15/10/2019 com o n®6 na
matricula 451994, a constituigac da patriménia de
AFETACAO para o empreendimento, nos termos do dispostce no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de
julhc de 2020, —wem e

0 Oficial @

% Mania Rocha de Cavalho
18* Oficlal Substituto

CTPS: 61786/015-RJ

456473
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AV - 4

HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com ¢ n® 13 na
Segue no verso
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S/A (anteriormente
gqualificada) em faver do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305.0001-04, com sede em Brasilia/DF, pele valor
de R$LO.993,945, 94, neste valer incluindo outros iméwveis,
regendo-se © contrato pelas demais cliusulas e condigdes
constantes do titule. Rio de Janeiro, 24 de julho de
2020, m e e —————————
O Oficial
10°,Oficiel Substituto
CTPS: B1786/015-RJ

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 038/10/20,
prenotado em 26/10/20 com o n® 1940976 a £f1. 47 do livro
1-LF, fica averbado o CANCELAD da averbac3oc 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do virtude de quitagdo
dada pela credora FEDERAL. Rio de
Janeiro, 06 de noyambrd de 2020, —o~"——-e———————o——o
O Oficial EDOM0O1391 NUY

~ Eliseu da Silug
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R — 6

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbag8o 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIG®S IMOBILIARIOS
S/A., anteriormente gqualificada, em favor de EDUARDA
OLIVEIRA DE ARAUJO, técnica em enfermagem, identidade
DETRAN/RJ 314032517, CPF 188.350.057-52, e VALDINEI DOS
SANTOS SILVA, auxiliar administrativo, identidade SSP/MA
0385408720092, CPF 604.999.273-89, brasileiros,
solteires, residentes nesta cidade, pelo precgo de
R$155.000,00, sendo R$2.585,00 com utilizag¢do do Fundo de
Garantia por Tempo de Servico na forma de desconto. O
imposto de transmissd3c foi isento pela guia n® 2350054,
conforme certificado declaratdédric de 1isengio, <¢om base
Segue na ficha 3
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legal na lLei 5.065/089. atpibuido para base de
calculo dos emolumentos: io de Janeiro, 06
de novembro de 2020 . 5—~oAmom € o e m e — e m———— e e
C Oficial - — EDOM01352 QAW
Eliseu da Silva
8° Qficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ
R - 7 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGARAO FIDUCIARIA do imdvel feita por  EDUARDA
OLIVEIRA DE ARAUJO e VALDINEI DOS SANTOS SILVA, ‘¢eém favdkr
de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida no
valor de R$124.000,00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes de tituleo. Incorrendo o0s
devedores em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias
para intimacic e consolidando a propriedade em favor da
credora, & atribuido o vwvalor R$155.000,00 para o
leildc publiceo. Valor atribyd base de calculo dos
emolumentos: R$124,000, 00« ro, 06 de novembro
de 2020.————mmmmm o R T T e e e — e m
0 Oficial ~ = P EDOMO01395 BTI
Eliseu da Silva
B® Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 8 CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com © n°® 14 na
matricula 451994, instruida pela certidao n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUCAO d¢ imével, tendd §ide ¢ "hHabite-se™ dordedido
em 16/06/21. Rio de Janediro, 30 de julho de 2021.--=-—w—-—-—--
O Oficial /C:é’,(/f/'_‘>
Gloria Maria Rocha e Carvano
10° Oflctal Substituto
CTPS: Bi7aniNIT
AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 16/06/21, prenotado em

22/06/21 com o n® 1985382 a fl1. 144, do livro 1-LL, fica
Segue no verso
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CNM:089425.2.0456473-13

averbado o CANCELAMENTO da averbagio 1 de OBRIGAGOES, em
virtude da concess3oc do "habite-se". Rio de Janeiro; 30
de julho de 2021. = —mmm—mm e

0 oficial ¢ Plit~_ 2 EDWG57401 LVU

(sloria Mana Rocha de Carvafo
10* Oficlal Substitute

ATDC AV TARNY 5.

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n° 1985383 a fl1. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbaciio 3 de AFETACRO, em
virtude da concessdc do "habite=se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021, ==

O Oficial L EDWG57846 NPF
Maria Rocha de Carvalho
10° Oflcial Substituto
~TPS: 61786/015-RJ

AV - 11 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 10/11/2023,
prenotadoe em 16/11/2023 com o n°2160848 & £1.152 do livro
1-MI, atualizado pelo requerimentoc datado de 27/11/2023,
instruido por Cexrtidao Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e ©Documentos, expedida wem 2371272023, fica
averbado com bkase nc art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO dos fiduciantes EDUARDA OLIVEIRA DE ARAUJO e
VALDINEI DOS SANTOS SILVA, anteriormente gualificades,
realizada através de Edital de Intimagdo, publicado por
meio eletrdnico em 21/03/2024, 22/03/2024 e 25/03/2024,

atraves da Central de Servicos Eletrdénicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n°® 56/2018, feita por sclicitagdoco do £fiduciarioc

realizada em 67/03/2824 no Sistema Eletrénico, nos termes

do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15

{quinze) dias contados da data da terceira e Gltima

publica¢ac do Edital, dos encargos vencidos e nado pagos

referente ao contrato de financiamento com garantia de
Segue na ficha 4
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alienagidoc fiduciaria, registrado com o n®Q7. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$22.050,18. Rio de Janeiro, 24 de abril de 2024,-—=—-=u-—o

EERYB83170 PWZ

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV

= 12

CONSOLIDACAO DF PROPRIEDADE: Pelé r&gqusriments eletrdnico
(Provimento CNJ n° §9/2019) datado de 03/07/2024,
prenotado em 04/07/2024 com o n°2202477 a f£f1.149v do
livro 1-MO, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imdvel em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildo pablico do imdével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista que os fiduciantes VALDINEI DOS SANTOS SILVA e
EDUARDA OLIVEIRA DE ARAUJO, anteriormente gualificado,
mesmo depois de intimado para pagar a divida no prazo de
15 (guinze) dias, contados da data da intimacio awverbada
com ¢ n°°ll, bem como das despesas decorrentes, ndo
cumpriu o contrato. O imposto de transmissdo foi isento
de acorde com Base Legal: Lei n°® 2,277/94, axt. 8, par.
tnico, I {com redagdoc dada pela Lei n° 3.335/2001) pela
guia n°2708000. Valer atribuido para base de calculo dos
emelumentos: R$160.862,80. Rio de Janeiro, 10 de setembro
de 2024;———-—+r—————————— e e — e e

ek R

“{* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EEUC47709 ZWB
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CANCELAMENTO: Em virtude da averbac3o 12 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base
de cdlculo dos emoclumentos: R5124.000,00. Rio de

Janeirg, 10 de setembro de 2024 . F==s=s==ss=SosssssmssssooSm=os
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 10 de setembrc de 2024.




09/09/2024, 10:41 9° Oficio de Registro de Iméveis - Mensagem

9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

0
%ﬁﬂn J%ad L%m VEIS <

REGISTRADOR 3, 12

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2202477 em
04/07/2024, no 1livro 1-Mo, folha 149v, foi registrado/averbado em
10/09/2024 com os seguintes atos:

Descricgéao Qtd. Valor

*¥kkdk B M O L UMENTOQ S **x%x*
CONSQL. DE PROPRIEPADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAO ({Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACF—\O 1
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
1
1
1
I

LEI 6370/2012 (PMCMV)
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12

CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 88, 00
***x ACRESCIMOS LEGATIS *=*~

LEI 3217/99 304,74

LEI 4664/05 76,18

LEI 111/06 76,18

LEI 6281/12 91,42

LEI 691/84 - 1SS 81,80

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADO

456473 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletrnico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3 tirj.jus.brisitepublico

EEUC47709 ZWB - EEUC47710 HXC

W] Mear i ok
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de dnus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 40283/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 10/09/2024, acima discriminados.

Al U~

40° Oficial Substituto; GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 81786/015-RJ4

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

srvnonedb.rgi.intranet/csp/web/portaln.csp 20/44



