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Apartamente 103 do Bloco 2 do Prédio em construcdo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragldo ideal de 0,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 197,49m a direita, 218,41lm a esguerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10,88m, mais 44,43m, mais 4,31m, mais 21, 69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Imédveis Planejamente e Construgdo Ltda, confrontando a
esguerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rico de Janeirco e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobilidrios S/A. INSCRIGCAC FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S3%c Paulo - SP, CNPJ 089.625.762/0001-58, que
adquiriu em maior porgdc por compra Biplan - Brito
Imbdveis Planejamento e Construgj tda, através da
escritura de 18/06/19 do 12° Qf] 3506, f1.181,
registrado em 02/08/19 com o " Atricula 101187.
Rio de Janeiro, 17 de : D e —— e ——————

0O Oficial

8° Oficlal Substitute
CTP3S: 5459670056-R./

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com © n® 9 na
matricula 101187, através do regquerimente de 20/09/19,
instruido por certidio n° 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanisme e pelc requerimento de
20/09/198, instruido por certiddoc n® 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIQS S/A, assumiu  OBRIGACCES
perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue nNo verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdoc de 430,00m (gquatreccentos e trinta metros),
correspondente a dimensdo da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 {Excluide), conforme
projeto basico de Urbanizacgioc as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/189
da TIH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £fl. 18. As obras de
turbanizacaoc deverdoc atender ao gque determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3B00 de 20/04/70) e executadas de acordoc com as
normas estabelecidas pelos Orgdcs responsaveis a sua
aprovagao, no Ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importara na nao
concessdo de 'habite-se' para gqualgquer edificagaoc que
venha a ser construida no 1loga), até a conclusido das
obras de urbanizagdo e 05 logradourecs em
questdo. Além das penaligé as em Lei, Rio de
Janeiro, 17 de agogk T2 ) o — e

C Oficial

-
L «
Eliseu da Silpq

8° Ofieial Substit
ut
CTPS: 54506/nns6 po
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20
com © n® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrdnicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que © prazo de caréncia € de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse praz¢ desistir da incorporag3o caso
nac comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, efou nio consiga, por qualgquer motivo,
financiamento destinado a construgio do empreendimento, e
que o empreendimentc terd 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a
PNE, que nao se vinculam a qualquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ac uso comum do condominic, ficando raessalvado
que 8se trata de obra projetada e pandente de
ragularizacio registral, no que tange a sua conclusdo.
CUMPRE CERTIFICAR que da certiddao de Tributos Federais,
constam débitos administrades pela S.R.F. (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos de art. 151 da Lei
5.172/66: que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito gue se encontra na
situacgio prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n® 26980
de 05/10/09; gue das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro—-RdJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justig¢a do Trabalho -~ TRT 1® Regido, Certiddo de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
8340 Paulo, Justiga Federal de S38¢0 Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2* Regifo, constam distribuigdes
contra incorporadcra TENDA NEGOCIOS IMCOBILIARIOS S.A,
distribui¢des estas gue nadoc se referem ao imdvel objeto
da incorporagdo nem sic impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragso constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE ©O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INSTITUIDO PELA LET 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
CASERVADO OS SEGUINTES CRITERIQ 1) EMPREEND IMENTO
DESTINADC A PATXA 1,5 E 2 DO O VALOR DA VENDA

Rio de Janeiro, Agos de B =
O Oficial

et
Eliseu da Silva
8" Cficial Substituto
CTP3: 54596/0056-RJ

AV - 3
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AFETACAO: Consta averbada em 26/05/20, com o n® 9, na

matricula 451995, conforme reguerimento de 28/04/20,

enviado eletrdénicamente e assinado digitalmente, walidado

através do portal https://assinador.
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registrodeimoveis.org.br/valida constituigdo do
patriménio de AFETAGARO, para : ento, nos termos
do disposte no artigo 31-A # /64 de 16/12/64.
Rio de Janeiro, A I e
Q Oficial P :
Eliseu da Silva
8° Oficlal Subatitute
CTPS: 54596/0056.R.1
AV - 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com o n° 10 na
matricula 4510995, a RETIFICAGAO ao  MEMORIAL DE
INCORPORACAD em sua alinea 'j' do t. 32 da Leil 4591/64,
face a substituigdo da minuta g« 30, em virtude de
modificagdo das requerimento de
28/05/2020. Rio de i T e a5 sto de 2020, —————————
0 Oficial 7
~ Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 HIPOTECA (P.M.C M.V): Foi hoje registrado com ¢ n® 11 na
matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDAR NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente,
gqualificada, em faver da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo vwvalor
de R325.065.568,40, {neste va ipcluindo outros’
imbévels), regendo-se o contrato s clausulas e
condigdes constantes do tityd Janeiro, 17 de
agosto de 2020, ——————cr o T e e e —— e —
O Oficial e
< e
Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 19/11/2020,

prenotadoc em 19/02/2021 com o n® 1960993 a £1.167 do

livro 1-LH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 5

de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitagdo
Segue na ficha 3
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dada pela credora CAIXA RAL. Rio de
Janeiro, 01 de margo de- e e e — e —

C Oficial EDRI27250 PBQ

o
“’Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0086-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
5/A., {(anteriormente qualificada}, em favor de ANA PAULA
BARBOSA DE MACEDO, brasileira, solteira, n8o convivente
em unido estével, identidade DETRAN/RJ 083396028, CPF
011.526.547-30, residente nesta cidade, pelo prego de
R$131.929,59, sendo R$18.274,74 com utilizagiic do Fundo
de Garantia por Tempo de Searvigo e R$5.640,00 na forma de
desconto. © pagamento do imposto de transmissdo foi
igsento conforme certificado aratdrio de isencdo
constante da guia n® 2373368 ei n® 5.065/09.
Valer atribuido para bage dos emolumentos:
R5131.929,59. Rio argo de 2021, ——————

O Oficial - e - EDRI27253 HQG
Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute
CTPS ' 54596/0056-RJ

ALTENAGAO FIDUCIARIA: {(P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbag3o 6, fica  registzada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével, feita por ANA PAULA
BARBOSA DE MACEDO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNFJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$103.964,35, regendo-se ©
contrato pelas demais cléusulag e condi¢des constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagsioc e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o wvalor de
RS5144.000,00 para o leilde pitblico. Valer atribuida para
base de cédlculo dos emolumentos: R$103.964,35. Rio de
Segue no verso
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Janeirc, 01 de margg T et — i
0 Oficial — EDRI27256 DRS

-~ Eliseu da Silya
8° Oficial Subetitute
CTPS- 54596!0056-&1

AV - g CONSTRUCAD P .M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n° 13 na
matricula 451995, instruideo pela certid3o n® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovagic e Simplificacio, Subsecretaria de
Controle e Licenciamente U jeo, a CONSTRUCAO do
imSvel, tendo sido o 'habi cedidoe em 15/709/21.
Rio de Janeiro, 23-te sovenbre da 2021 . = —mmmmm e e

O Ofigial

A
Eliseu da Silya
8° Oficial Substiru
CTPS: 54596/0056- ROJ

AV - 1¢C CANCEILAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenctade em
18/10/21 com o n° 2011442 a fi, BQ. do livro 1-LO, fica
averbado ¢ CANCELAMENTO da avye de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do - 8 io de Janeiro, 23
de novembrec de 202 lr== 5 ot ol ot e

O Oficial

EDYP60293 WNB

— Z
Eliseu da Silva '
8° Oficia} Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimep
averbacdo 10, fica averbadg

gue serviu para a
LAMENTO da averbacido 3

de AFETACRO, em virtude e ) 2 do ‘'habite-se'. Rio
de Janeiro, 23 de "i“ ) e e e
O Oficial L EDYP60313 QXB

- :
Eliseu da Silve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 10056-RJ

AV - 12 INTIMACAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 14/12/23, prenotado

Segue na ficha 4
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em 18/12/23 com o n°® 2167428 a4 f£f1.91 do livro 1-MJ,
instruido por Certiddeo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 13/01/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante ANA PAULA BARBOSA DE MACEDO,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrfnico em 20, 21 e
22/03/2024, através da Central de Servicos Eletrbdnices
dos Registradores de Imévels, conforme disposto no
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por sclicitagdo do
fiduciidrio realizada em 18/03/24 no Sistema Eletrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no
rrazo de 15 (gquinze) dias contados da data da terceira e
Altima publicacio do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ao contrate de financiamentoc com garantia

de alienag¢do fiducidria, registrado com o n® 08. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$25.661,42. Rio de Janeiro, 19 de abril de 2024 .--——————=

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERYS81932 CHL

AV = 13 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADR: Pslo regueriments eletrfnico
{(Provimento CNJ n® 89/2019) de 05/07/2024, prenotado em
0B8/07/24 com o n°2203134 a £f1.173 do livro 1-MQ, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigag¢ioc de promover
o leil3oc publico do imével dentro de 30 ({trinta) dias
contados da data da averbacgdo, tendo em vista gque a
fiduciante ANA PAULA BARBOSA DE MACEDO, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdoc averbada com o n°l2, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriuv o contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°2707780 em 03/07/2024.

Segue no verso
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Valor atribuido para base de <calculo ‘dos emolumentos:
R$149.409,67. Rio de Janeiro, 10 de setembro de 2024 .-~--=

T CRdal Sub. GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 EREUC4A7713 CBW

AV = 14

CANCELAMENTO: Em virtude da averbaglc 13 de CONSOLIDACAC
DA DPROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTC do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$103.964,35. Rio de

Janeiro, 10 de setembro de 2024.-—-—-——=——m——om————mo—————=

‘1% Oficiel Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUCA7714 BWN

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia é& reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1873.

Rio de Janeiro, 10 de setembro de 2024.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2203134 em
08/07/2024, no 1livro 1-m0, folha 173, foi registrado/averbado em
10/09/2024 com os seguintes atos:

Descricédo Qtd. Valor
*xkkx E MO LUMENT Q § *¥xkx%

CONSQOL. DE PROPRIEDADE {Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 19,36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LET 6370/2012 ({PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 98,00

*x%% A O RESCIMOS LEGRATLS **+*
LEI 3217/9¢9 284,58
LEI 4664/05 71,14
LET 111/06 71,14
LEI 6281/12 85,37
LEI 691/84 — ISS 76,38

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

457271 - AV.13, AV.1l4

SELO(S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizag&o Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

L TR LA R SRR e

EEUG47713 CBW - EEUCA47714 BWN

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) -indicado(s) acima. A comprovacao de énus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n°® 40284/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 10/09/2024, acima discriminados.

Al l—o

P2 10 Oficlal Substituta: GLORIA MARLA ROGHA DE CARVALHO - CTPS 61788/015-R.

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

srvnonodb.9rgi.intranet/cspiweb/portaln.csp 21/44



