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Apartamento 205 do Blocoe 5 do Prédio em construgio
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragidc ideal de 0,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 deo PAL 496315,
que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PRA
12622, 197,49m a direita, 218,41m a esguerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10, 88m, mais . 44, 43m, mais 4,31m, mais 21,69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixeo, lado par, localizadeo a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lado Aimpar, de propriedade de Biplan Brito
Imbéveis Planejamento e Construgdo Ltda, confrontande a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rioc de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobiliadrios S/A. INSCRIGAQ FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S3o0 Paulo - SP, CNPJ (9.625.762/0001-58, que
adquiriu em maior porgic por compra Biplan - Brito
Iméveis Planejamento e Constpuagio Ltda, atraveés da
escritura de 16/06/19 do 12°.0 , livro 3506, fi1.181,
registrado em 02/08/19 cop 2 na matricula 101187.
Rio de Janeiro, de Qs 2020, ———~mm s

O Oficial

Eliseu da Silva

8" Oficial Substituto
CTPS: 545956/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/1% c¢com o n°® 9 na
matricula 101187, através do reguerimento de 20/09/19,
instruide por certiddoc n° 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo reguerimento de
20/08/19, instruido por certididoc n°® 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OCBRIGACOES
perante o MUNIC(PIO DO RIO DE JANEIRG, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m {guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensioc da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47874 (Excluido), conforme

projeto bisice de Urbanizagao as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acorde com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1. 18. As cbras de

urbanizagdc deverdo atender ao gque determina o RPT
(Regulamentoe de Parcelamento da Terra, aprovade pelo
Decretc E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos o©orgdos responsaveis a sua
aprovagao, no dmbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importard na ndo
concessdo de 'habite-se’ para qualquer edificag8o que
venha a ser construida no até a conclusd3o das
obras de urbanizaci3oc e dos logradouros em
questdo. Além das penaliga as em Lei. Rio de
Janeiro, 17 de ago : o o e

O Oficial

< Eliseu da Silvg
8° Oficial Substitute
CTP3: 54596 /0056-RJ

AV ~- 2

MEMORIAL DE INCORPORAGAC: Consta registrado em 26/05/20
com o n® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORAGAQO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrdnicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do argquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdc caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndo consiga, por gqualquer motivo,
financiamento destinado a construgdoc do empreendimento, e
gque ¢ empreendimento terid 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sendo 8 wvagas destinadas a
PNE, que nd3o se vinculam a qualquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ao uso comum do condominio, ficando ressalvado
que se trata de obra projetada e pendente de
regulariza¢so registral, no que tange & sua conclusdo.
CUMPRE CERTIFICAR que da certidi3oco de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB) Com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; gue da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, c¢onsta débitc qgue se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resclugdoc PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Ric de Janeiro, Justiga
Federal, segdo judicidria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalhe - TRT 12 Regiédo, Certidio de

Distribui¢des Civeis da Comarca da Capital do Estado de
SZo Paulo, Justiga Federal de S&o Paulo e Tribunal
Regicnal do Trabalho da 22 Regidoc, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicSes estas que n#o se referem ao imbvel objeto
da incorporacgao nem sdo impeditivas ao Registro doc
Memorial, conforme declaracgao constante do mesmo.
CONDIGCAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -~ EMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADC ©OS SEGUINTES CRITERX EMPREENDIMENTO
DESTINADOC A FAIXA 1,5 E 2 DO VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA - DE R$200.000,00.
Rio de Janeiro, 17 de gats de 2020, -~-—-————mmmmmmm

0O Oficial

——— rd
. B e
A{;seu da Silvg
8° Qficial Subatitute
_ CTPS:S4596I0056-RJ
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AV

AFETACRO: Consta averbada em 26/05/20, com o n® 92, na

matricula 451995, conforme regquerimento de 28/04/20,

enviado eletrdnicamente e assinado digitalmente, validado

através do portal https://assinador.
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registrodeimoveis.org.br/validate, a constituicgio do
patriménioc de AFETAGAO, rimento, nos termos
do disposto no artigo 31-A & 91/64 de 16/12/64.
Rio de Janeiro, 17 de ageske deg 2020, ———-———---reo—
0 Oficial
P rd
Eliseu da Silva
8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com o n°® 10 na
matricula 451995, a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE
INCORPORAGAC em sua alinea 'j' do art. 32 da Lei 4591/64,
face a substituicdo da minut; gdo, em virtude de
modificagdc das c¢lausulas do requerimento de
28/05/2020. Rio de _Ja agosto de 2020,--———-——-
O Oficial ?
= ==
Eliseu da Silvg
B® Oficial Subatitutg
rTPS- 84596 /0056-RJ
AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 11 na
matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OCNPBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$25.065.568,40, (neste valor incluindeo outros
imdveis), regendo-se o contrato pe clausulas e
condigdes constantes do titulo aneiro, 17 de
agosto de 2020.-——=wocme—e—pf @ .
C Ooficial ("::f
Bliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTP8: 545%96/0056-RJ
AV - ¢ CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/01/2021
prenotado em 10/03/2021 com o n® 1964716 & fl1. 1 do livro
1-LI, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdc 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel em virtude de quitagdo dada
Segue na ficha 3
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pela credora CAIXA ECONOMIC io de Janeiro, 17
de margo de 2021. -~ orF o Cooet Xl ot e —— e
O Oficial = EDRIA45981 YGA

1seu da Silva

8° Oficial Substitute
CTPS: 54595/0056-RJ

COMPRA. E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
qué serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbdvel £feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOCS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de DIEGO DUARTE
DA ROCHA, balconista, identidade DETRAN/RJ 213252521, CPF
126.867.427-39 e seu cdnjuge JESSICA ASSUMPCAC BRANCO, do
lar, identidade DETRAN/RJ 2146233¢5, CPF 140.967.117-80,
brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de
bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes nesta
cidade, -pelo prego de R§132.926,21, sendo R$6.530,74 com
utilizagdo do Funde de Garantia por Tempo de Servigo e
RS40.764,00 com utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. O imposto de transmisssdo
foi isento pela guia n® 2376824 com base legal a Lei
5.065/2009. Valor atribuido pg de calculo dos
emolumentos: R$132.926,21. P4 o, 17 de margo de

0 Oficial EDRI45982 ILU

Eliseu da Stlva
8° Oficial Substitute
CTPS 54596/0056-RJ

ALIENAGAO  FIDUCTARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacgad 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por DIEGO DUARTE
DA ROCHA e seu cénjuge JESSICA ASSUMPGAO BRANCO, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04 com
sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de
R$66.192,53, regendo-se o contrato pelas demais clausulas
e condicées constantes do titulo. Incorrendo os devedores
em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
Segue no verso
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intimagdo e consolidando a propriedade em favor do
credor, é atribuido o valor de R$144.000,00 para o leilao
piblico. Valor atribuido de ~calculo dos
emolumentos: R$66.192,53. ro, 17 de marco de
2021 — e BT T T
O Oficial EDRIAS5983 PFS

8° Oficial Substitue
CTPS- 54596/0056-R.

AV - 9 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com ¢ n°® 13 na
matricula 451995, instruido pela certidio n® 25/0390/2021
de 15/08/2021 da Secretaria Municipal de Desenvelvimento
Econdmico, Inovagdo ¢ Simplifjieas Subsecretaria de
Controle e Licenciamento i a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o 'haki dido em 15/09/21.°
Rio de Janeiro, 23 gde = P ——— e
0O Oficial

- e —
Eliseu da Silva
8° Oficial Subetityte
CTPS: 54596/0056.RJ

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenotado em

18/10/21 com o n°® 2011442 & fl. livre 1-LO, fica
e OBRIGACOES, em
de Janeirec, 23
” EDYP60570 XKL

Eliseu da Silya

8° Oficial Subatitye

CTPS: 54596/0056.-8

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimente gue serviu para. a

averbagdo 10, fica averbado o CANCELAMENTC da averbagaoc 3
de AFETACAQ, em virtude da concessio do ‘'habite-se’. Rio
de Janeiro, 23 de novembro de 2021.~-————mmmmmmme e
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EDYP60596 NWK

O Oficial ' %
7

Elisey da Silug
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 12 INTIMACAOC: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 14/12/2023,
prenotado em 19/12/2023 com o n®21675B4 a4 f1.94 do livro
1-MJ, atualizado pelo requerimentoc datade de 28/12/2023,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos & Documentos, expedida em 23/01/2024, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO dos fiduciantes DIEGO DUARTE DA ROCHA e sua
mulher JESSICA ASSUMPCAD BRANCO, anteriormente
qualificadces, realizada através de Edital de Intimagdo,
publicado por meioc eletrdnico em 14/06/2024, 17/06/2024 e
18/06/2024, através da Central de Servigcos Eletrdnicos
dos Registradores de Imbéveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por solicitacdoc do
fiduciirio realizada em 06/05/2024 no Sistema Eletrdnico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo side o e-mail
enviado na forma do $4°~-B do artigo antes cgitado, para
pagamento no prazo de 15 {guinze) dias contades da data
da terceira e tGltima publicagdo do Edital, dos encargos

| vencidos e nao pagoes referente ao contrato de

financiamento com garantia de alienag3o fiduciaria,
registrade com o n°Q08. Valor atribuido para base de

cldlculo dos emolumentos: R$12.844,861. Rio de Janeiro, 18

de julho de 2024.-————mmmmmmmm e e

EETI83652 WRH

“1¢ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 13  CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE;: Pelo requerimento eletrdnico
i {Provimento CNJ n® 89/2019) de 30/08/2024, prenotado em

02/09/2024 com 0-n®22145333 a f1.283 do livro 1-MP, fica
Segue no verso
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averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE dec imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antexiormente
cqualificada, ficando a mesma com a obrigacidoc de promover
o leil3o publico do imével dentres de 30 {trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em wvista gue os
fiduciantes DIEGO DUARTE DA ROCHA e seu cénijuge JESSICA
ASSUMPGAO RRANCO, anteriormente qualificados, mesmo
depois de intimados para pagar a divida no prazo de 15
(quinze) dias, contadoes ds daba da iRLimagic averbada Gom
o n®°l12, bem como das despesas decorrentes, ndoc cumpriu o
contrato. O imposto de +transmissdo foi pago pela guia
n®2732094 em 27/08/2024. Valor atribuido para base de
cidlculo dos emclumentos: R$149.622,12. Rio de Janeiro, 12
de setembro de 2024 ., ~—cmrmmrmrm e e ——————————————

"1 Ofictal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES © Mat. 08743 EEUC51227 OTB

AV - 14

CANCEILAMENTO: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLIDACAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado ¢ CANCELAMENTO dc registro 8 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculoc dos emolumentos: R$66.192,53. Rio de Janeiro,

12 de setembro de 2024.,---——————————r———— e ————_—

"1* Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743 EEUC51228 AQZ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é& reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Ric de Janeiro, 12 de setembro de 2024.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2214533 em
02/09/2024, no Tlivro 1-mMp, folha 283, foi registrado/averbado em
12/09/2024 com os seguintes atos:

Descrigédo Otd. Valor
*kkkk* FE MO L UMENT O § ****x*

CONSCOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-4) 1 367,47
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-—%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 24,56
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAOC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 98,00

*** ACRESCIMOS LEGATS *x¥
LEI 3217/99 245,62
LEI 4664/05 61,40
LEI 111/06 61, 40
LEI 6281/12 73,68
LET 691/84 -~ ISS 65,093
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Poder Judiciério - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps://www3 fjrj jus.brisitepublico
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A
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 40886/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$1,771,09, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/09/2024, acima discriminados.

ffzuﬂlbﬁ49
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