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Apartamento 505 do Bloco 7 do Prédioc em construgio
Situado na Estrada Cabug¢u de Baixo n®°® 490, na Fregquesia
de Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 197,49m a direita, 218,41m a esquerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10,88m, mais 44,43m, mais 4,31m, mais 21,69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, 1lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construcioc Ltda, confrontando a .
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipioc do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negécios
Imobilidrios S/A. INSCRICARO FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S&o Pamo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adquiriu em major c-rgao por compra Biplan - Brito
Imbveis Planej-»en-o Congtrugdo Ltda, atraveés da
escritura de 18/0Q6/319 do 2° fiClO, livre 3506, £1.181,
registrade em 02/88f.] matricula 101187.

O Oficial

Adenilson Francisco
B° Qficlal Subltlluto
cTPS 49000:033-3.1

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com o n°® 9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruidoe por certid&o n°®° 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de
20/09/19, instruido por certidéo n°® 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiuv  OBRIGAGOES
perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu proleongamento, na
extensdo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensdo da testada do terrenc até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 {(Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizagio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da TH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &s fl. 18. As cbras de
urbanizagac deverdo atender ao gue determina o RPT
(Regulamentc de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3BGCO de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos brgaos responsaveis a sua
aprovacao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da ghrigagdo assumida importara na nao
concessdo de ‘'habjtelse' para qualquer edificacdo que
venha a ser constriida local, até a conclusioc das
obras de urbanizicag [ acqltacdo dos logradouros em
questdo. Além das ldjHes jprevistas em Lei. Rio de
Janeiroc, 17 de agoshg 22 e

Q Oficial

Adenilson Francisco Henrigiles
8* Oficlal Substituto
CTPS 495000/033-R4

AV - 2

MEMORTIAL DE_INCORPORAGCAO: Consta registrado em 26/05/20
com o n® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
relo requerimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendc a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou n3oc consiga, por qualguer motivo,
financiamento destinado & construgao do empreendimento, e
que o empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a
PNE, gue ndo se vinculam a qualguer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ao uso comum do condominio, ficandeo ressalvado
que sea trata de obra projatada e rendente de
reqularizagio registral, no que tange & sua oonclusio.
CUMPRE CERTIFICAR gque da certiddo de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidaoc da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débitoc que se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resclug¢do PGE n® 26320
de 05/10/0989: que das certidfes expedidas pelos 1° ao 4°,
7¢° e 9° Distribuidores do Rieo de Janeiro, Justiga
Federal, secgéo judiciaria do Rio de Janeiro~RJ,
Procuradoria Geral do Municipic deo Rio de Janeiro,
Justica do Trabalho -~ TRT 1®* Regiio, Certidio de
Distribuicgdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3c Paulo, Justiga Federal de S3o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regido, constam distribuicgdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribui¢des estas que nao se referem ao imovel objeto
da incorporagdo nem sac impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracéaco constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE ©O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO/PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INsTITUIDO PE I, 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO O0OS SE ] ITERIOS : 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FATIXA ; 2) O VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAD O VALOR DE R$200.000,00.

Rio de Janeiro, 17 Qe E B0 e
O Oficial
enilson Francisco Henrigues
Ad 6° Oficial Substitulo
CTPS 49000/033-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: htips://assinador-web.onr.org.br/docs/86NHE-BDBWL-33RJE-KJ2LZ
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AFETACAO: Consta averbada em 26/05/20, com o n°® 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,

enviado eletrénicamente e assinado digitalmente, validado

através do portal https://assinador.
Segue no verso
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registrodeimovel r/falidate, a constituigédo do
patriménio de , pidra empreendimento, nos termos
do disposto no a 3 d Lei 4591/64 de 16/12/64.
Rio de Janeiroc, 17 go Ze 2020, == —m e
O Oficial

Adenilson Francisco Henrigu

@* Oficial Substiluto

CTPS 49000/033-R4
AV - 4 RETIFICACAD: Consfta averbada em 12/06/20 com ¢ n°® 10 na
matricula 451993, a RETIFICAGAO ao  MEMORIAL DE

INCORPORACAO e alinea "j' do art. 32 da Lei 4591/64,
face a substitd ] ingfla de convengdc, em virtude de
modificagdo dad através do requerimento de
28/05/2020. Rio ¢ir®, 17 de agosto de 2020.--=-=-———-

0 Oficial :
TUison
&* Oficlal Substiigto
CTPS 49000/0334RJ

AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com ¢ n® 11 na
matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS  S.A., anteriormente
qualificada, emffavor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00,360C.305/0003-04l, gom sede em Brasilia/DF, pelo wvalor

e valor incluindo cutros
imdéveis), regendodse ato pelas demais ¢lausulas e
condigdes consta YFulo. Rio de Janeiro, 17 de
agosto de 2020.-fo—-q—A-4 -
O Oficial
Francisco Heariques

Ade:iolsg:iclal Substituto

CTPS 42000/033-RJ
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/01/2021,

prenotado em 10/03/2021 com © n° 1964701 a f£1.300v do

livro 1-LH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 3

de HIPCTECA EM 1° GRAU do imbvel, em virtude da quitagdo
Segue na ficha 3
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dada pela credora CAIXA EDERAL. Rio de
Janeiro, 19 de margo de 2021 "l 2 _ __ ___ . o ___

O Oficial

EDRI48095 RET

Bliseu da Silva

8° Oficial Subatitutre
CTPS ' 54596/0056-R)

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS
5/A, anteriormente gqualificada, em favor de MAURICIO
TEIXEIRA PINHEIRQ, brasileiro, solteiro, ndc convivente
em unifo estdwvel, auxiliar de servigos gerais, identidade
DETRAN/RJ 279602866, CPF 165.292.877-44, residente nesta
cidade, pelo prego de R$137.719,03, sendo R38.870,00 na
forma de desconto concedido pelc Fundo de Garantia por
Tempo de Servi¢e. O pagamento do imposto de transmissio
foi isento conforme certificado declaratério de isencfio
constante da guia n° 2378311 c base na Lei 5065/09,
Valor atribuido para bas dos emolumentos:
R$137.719,03. Rio idrco de 2021.--—-————-

O Oficial EDRI48097 IAY

Eliseu da Silva
8¢ Oficial Substitute
CTPS-54596/0056-R

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/86NHE-BDBWL-33RJE-KJ2LZ

ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbagio &, fica registrada
2 ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por MAURICIO
TEIXEIRA PINHEIRO em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no wvalor de R$110.175,22,
regendo-se o contrato pelas demais cléausulas e condigles
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o©
prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo e
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$147.000,00 para o leildo publico.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$110.175,22. Ric de Janeiro, 1% de margo de 2021 . ————————
Segue no verso




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° GFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2214534/0160

valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

MATRICULA

FICHA
457485 ( 3 ﬂ
VERSO— _, //)
O Oficial %/ EDRI4B100 VXJ

N ——“
Eliseu da Silug
8° Oficial Substitute
CTPS- 54596/005§-RJ

CNM:089425.2.0457485-81

AV - 9 CONSTRUCAC P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n° 13 na

matricula 451995, instruido pela certidac n® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovagdo e Simplifj Subsecretaria de
Contrcle e Licenciamento UznkS a CONSTRUGCAO do
imbével, tendo sido o 'habi edido em 15/09/21.
Rio de Janeiro, 23 _de 1« g e

0 Qficial

Eliseu da Siive
8¢ Qficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimente de 06/10/21, prenctado em
18/10/21 com o n® 2011442 a f1. livro 1~LO, fica
averbado o CANCELAMENTQ da ave OBRIGAGOES, em
virtude da concessdo do 'habi . de Janeiro, 23
de novembro de 2021 . <= —— XL ot e e

0 Oficial EDYP&60835 ZXC

Elisea da Siiva
8° Dficial Substitute
CTPS: 54596/0055-»!

AV -~ 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento—que serviu para a
averbaci&o 10, fica averbado g M ; 0 da averbagdoc 3
de AFETAGCAC, em virtude da 'habite-se'. Rio
de Janeiro, 23 de aAdyepd; ZPZ ] —mm e e

O Oficial EDYP60846 KQN

Eliseu da Silva
g° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 12 INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimente GNJ n°® 83/2019) datado de 14/012/23,
prenctade em 19/12/23 com o n® 2167582 &4 £1.94 do livre

valide este documento clicando ne link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/86NHE-BDBWL-33RJE-KJ2L2
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1-MJ, atualizado pelo requerimento datado de 28/12/23 e

de acordo com o requerimento de renovagdo de diligéncia
datado de 06/03/24, instruido por Certidi3o Negativa do 1°
Oficio de Registrc de Titulos e Documentos, expedida em
08/04/24, fica averbado com base no art. 12 e 14 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
MAURICIO TEIXEIRA FPINHEIRO, anteriormente gualificado,
reazlizada através de Edital de Intimag3o, publicado por
meic eletrdédnice em 21, 22 e 23/05/24, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de ImdHveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita
por solicitagdo do fiduciario realizada em 17/04/24 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sideo o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (guinze)

dias contados da data da terceira e tltima publicacidoc do
Edital, dos encargos vencidos e nio pagos referente ao
contrato de financiamento c¢om garantia de alienacio
fiducidria, registrado com o n® 08B. Valor atribuido para
bazse de calculo . dos emolumentos: R$19.602,67. Rio de
Janeiro, 19 de junho de 2024,-r----—-----——m-semso——some oo
EETAS8669 QWE

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Peloc reguerimento eletrénico
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 30/08/24, prenotado em
02/09/24 com © n® 2214534 a fl1. 283 do livro 1-MP, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE dc imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anterioxrmente
qualificado, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
6 leilido pablico do imdével dentroc de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendoc em wvista que o
fiduciante MAURICIO TEIXEIRA PINHEIRO, anteriormente

qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida

ne prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da
Segue no wverso
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intimagcdoc averbada com ¢ n° 12, bem como das despesas
decorrentes, n3o cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n® 2732112 em 27/08/24.
Valor atribuido para base de calculc dos emolumentos:
R$152.734,31. Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2024.-=m=-

1° Yficial Sub.: GUSTAVD ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EEUCS1172 SQV

AV

- 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 13 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduegiaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALTENAGACQ FIDUCIARTIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emclumenteos: R$110.175,22. Rio de Janeiro,
12 de setembro de 2024 .= ———— e -

¢ Oficial Sub.: GUETAVO HOMEIRY MENDES - Mal, 67434 EEUCS51173 FCW

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cédpia @ reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2024.
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Lmﬂ/ % i ;')f/}»);(,/(aj g'l-l( IS ¢
REGISTRADOR scanha, 12

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2214534 em
02/09/2024, no Tivro 1-mp, folha 283, foi registrado/averbado em
12/09/2024 com os seguintes atos:

Descricdo Qtd. Valor
*¥kkk* B M O L UMENTOQ S *hx#&x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIE. 1 23,49
SELO DE FISCALIZAGAOD 1 10, 36
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98, 00

*** A CRESCIMOS LEGATILIS ***
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85,37
LEI 691/84 - ISS 76,38

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

457485 - AV.13, AV.1l4

SELC (S)

Pader Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

F

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacac de onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 40938/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/09/2024, acima discriminados.

v

10° Oficial Substitulo: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



