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INMWOER ¢

Apartamento 503 do Bloco 4 do Prédiec em construgdoe
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente frag8c ideal de 0,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PARA
12622, 197,49m a direita, 218,41m a esguerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10, §8m, mais 44,43m, maisgs 4,31m, mais 21,69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construgde Ltda, confrontande a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobilidrios §S/A. INSCRIGCAO FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S3o Paulo - 8P, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adgquiriu em maior porgdc por compra Biplan - Brito
Iméveis Planejamento e - Ltda, através da

escritura de 18/06/19 do 12° J yo 3506, f£1.181,
registrado em 02/08/19 cog matricula 101187.
Rio de Janeiro, P e

O Oficial

< Eliseu da Silva
¥ §° Oficial Substituto
CTPS: 54596/ 0056-RJ
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OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/1% com o n® 9 na
matricula 101187, através do regquerimento de 20/09/19,
instruido por certiddo n° 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de
20/09/19, instruido por certidio n° 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietéria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGAGOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabucu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensio de 430,00m (guatrocentos e trinta nmetros),
correspondente a dimensd3o da testada do terreno até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizagao as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acorde com o despacho de 25/04/19
da TH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &s fl. 18. As ocbras de
urbanizagdo dever3o atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terras, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acorde com as
normas estabelecidas pelos ¢rg3os responsaveis & sua
aprovacgio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigac¢io assumida importard na nao
concessdo de 'habite-se' para er edificagdoc que
venha a ser construida no 1o a conclusao das
obras de wurbanizagio e ¢ s logradourcs em
guestdo. Além das penalida em Lei. Rio de
Janeiro, 17 de agosto @€ 2020, 8 e e
O Oficial o =y I
afﬁﬁszgﬁfw”“
TP3: 54596/0030 o)
AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Consta registrado em 26/05/20
com © n° 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo reguerimento de 28/04/20, enviado eletrdnicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando gque o prazo de caréncia é de 180 dias contados

da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do

empreendimento, e/ou ndo consiga, por gqualguer motivo,

financiamente destinado & construgdo do empreendimento, e

que o empreendimento ter& 35 vagas de garagem descobertas

situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a

PNE, que n3o se vinculam a gqualquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ao uso comum do condominio, f£icande ressalvado
qua sge trata de obra projetada e pendente de
regularizagdo registral, no gue tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da certid3o de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB}) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66;: que da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débite que s8e encontra na
Situagdo prevista no art. 1°, II da Resclugldio PGE n°® 2690
de 05/10/09; gue das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, segio judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipico de Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 12 Regido, Certidao de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3ao Paulo, Justi¢a Federal de Sdo Paule e Tribunal
Regional do Trabalho da 2®* Regidio, constam distribuicSes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuig¢des estas gue nic se referem ao imbével objeto
da incorporagdc nem sio impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracio constante do mesmo.
CONDIGiO: A INCORPORADORA. DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -~ PMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de /07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO 0S8 SEGUINTES CRI ) EMPREENDIMENTO
DESTINADC A FAIXA 1,5 E 2 D¢ VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA B2 E R DE R$200.000,00.
Rio de Janeiro, : O de” ZBZ20. -

O Oficial

—4 L
Eliseu da Stiyg
8° Oficial Substitute
CTPS:54596/0056-RJ

AV - 3

AFETACAD: Consta averbada em 26/05/20, com o n® 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,

enviado eletrdnicamente e assinade digitalmente, wvalidado

através do portal https://assinador.
Segue no verso
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registrodeimoveis.org.br/validate onstituigdo do
patriménioc de AFETACAO, para g2 dem8imbnto, nos termos
do disposto no artigo 31-2 &3 ¥1/64 de 16/12/64.

O Oficial

(/ .
Eliseu da Silva
8° Ofictal Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com ¢ n® 10 na
matricula 451995, a RETIFICAGRAO ao  MEMORIAL DR
INCORPORACAO em sua alinea '5°' da Lei 4591/64,
face a substituicio da minuta em virtude de
modificagido das cldusulas requerimento de

28/05/2020. Rio de nej {e Gosto de 2020.-——————=
0O Oficial -

“Eliseu da Silva

8° Ofictal Substitute

€1PS: 54596/0056-RJ

AV - 5 EIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 11 na
matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5.48., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONSMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R3$25.065.564, 40, (neste valt incluindo ocutros
imbveis), regendo-se o contratg is cléusulas e
condi¢des constantes do tit Janeiro, 17 de
agosto de 2020. ~——— o m ol e e
0 Oficial

== e
Eliseu da Silva
8° Oficlal Substituto
€TPs: 54596/0056-RJ
. o
AV - &

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 31/03/2021,

prenotado em 28/04/2021 com o n® 1973259 a f1.8 do livro

1-LJ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 5 de
Seque na ficha 3
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HIPOTECA EM 1° GRAU do Smbve’ irtude da qnitaca;_w
dada pela credora FEDERAIL. Rio de
Janeiro, 27 de majo-de #0271 Lol
O Oficial - = g EDTF58952 DON
Eliseu da Silvg
8° Oficial Substitute
CTP3: 54596/0056-RJ
R - 7 COMPRA E VENDA: {(P.C.V.A.) Pelo instrumente particular

que serviu para a averbacdc 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imovel, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

S/A., (anteriormente qualificada), em favor de DANIEL
SANTOS FERREIRA, brasileiro, solteiro, n3o convivente em
unido estavel, cozinheiro, identidade DETRAN/RJ

287853592, CPF 171.515.457-62, residente nesta cidade,
pelo preco de R$147.000,00, sendo R$9.788, 49 zom
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
R$15.418,00, na forma de desconto. O pagamento do imposto
de transmissio foi isento conforme certificado
declaratério de isengdo constante dg.guia n® 2393277 com
base na Lei n® 5.065/02. Valo Huido para base de
cdlculo dos emolumentos: ] 0 de Janeiro, 27
de maio de 2021.-w=ae Sl ol o mar S o e e

O Oficial EDTFSB953 GRT

" Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS8: 54596/0056-RJ

R -8 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacio 6, fica registrada
a ALIENACAD FIDUCIARIA do imdvel, feita por DANIEL SANTOS
FERREIRA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$117.600, 00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes .do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuidoc o wvalor de

Segue no verso
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R$147.000,00 para o leilfio publi 'alof atribuido rara

base de calcule dos
Janeiro, 27 de maio

s} Oficia__l EDTF58955 PET
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-R.1
AV - 8 CONSTRUCRO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado gom ¢ n° 13 na

matricula 451995, instruido pela certidido n® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovagdc e Simplificag&o, Subsecretaria de
Controle e Licenciamernto Urbanistico, a CONSTRUCAC do
imével, tendo sido. o 'habit edido em 15/09/21.
Rio de Janeiro, 23 e ————————

0 Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Sudstitute
CTPS: 54596/0056-R}

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenotado em
18/10/21 com o n® 2011442 & fl1. 180 do livre 1-LO, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagae de OBRIGACOES, em
virtude da concessi#o do 'habi i e Janeiro, 23
de novembro de 2021.-_. e

0 Oficial EDYP60552 BCG

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

av - 11 CANCEIAMENTO: Pelo regquerimento

servia para a
averbagdo 10, fica averbado o© 0 .da averbagdo 3
de AFETAGCAD, em virtude da o6 ‘habite-se'. Rio

de Janeiro, 23 de novesd e —— S — =S
- O Oficial

Eliseu da Silva
8° Olicial Substitute
CTPS: 54596 /0056-R}
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INTIMAGAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 14/12/23, prenotado
em 19/12/23 com o n® 2167575 & £1.94 do livro 1-MJ,
instruido por Certiddoc Negativa de 1° Oficie de Registro
de Titules e Documentos, expedida em 05/03/24, fica
averbado com base nc art. 12 do Provimente CGJF n® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante  DANIEL  SANTOS FERREIRA,
anteriormente gualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meic eletrénico em 04/06/24,
05/06/24 e 06/06/24, através da Central de Servicos
Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 02/05/24 no
Sistema Eletrfnico, nos termos do Art. 26 da Lei 98514/97,
tendo side o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 {(quinze)

dias contados da data da terceira e dltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e nd3c pagos referente ac

contrato de financiamento com garantia de alienacgsdo
fiduciaria, registrado com o n® 08. Valor atribuideo para
base de célculo dos emclumentos: R$26.086,53. Rioc de
Janeirc, 03 de julho de 2024.,-——————————————————— e

1° Ofical Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 ERTA72600 JKD

AV - 13

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

{Provimento CNJ n°® 89/2019) de 30/08/2024, prenotado em
02/03/2024 com o n®2214536 a £1.283 do livro 1-MP, fica
averbadz a CONSOLIBACKO DE PROPRIEDADE do imdvel -em Lfavor 1
da fiduciaria CAIXA ECONGMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficando a mesma com a cbrigagdc de promover
o leil3c pitblico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbag¢g#o, tende em vista que o
fiduciante DANIEL SANTOS FERREIRA, anteriormente
qualificade, mesmo depois de intimado para pagar a divida
Segue no verso
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no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o n°1lz2,

CNM:089425.2.0457363-59

VERSO

bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissido foi pago pela gquia n®2732090 em 27/08/2024,

Valor atribuido para base de calculo des emolumentos:

R$152.754,04. Ric de Jéneiro, 12 de setembro de:2024.

I° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 08743 EEUCS1220 RXH

AV = 14 CANCELAMENTQ: Em virtude da averbacio 13 de CONSOLIDACAOD

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 8 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imével. Valof attibuido para
de cdlculo dos emolumentos: R$117.600, 00.
Janeiro, 12 de setembro de 2024.

1~ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

base
Riao de

EEUC51222 IEJ

CERTIDACQ - Certifico e dou fé que a presente’cépia é reprodug:o
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos o
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2024.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2214536 em
02/09/2024, no Tlivro 1-MP, folha 283, foi registrado/averbado em
12/09/2024 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

*k%** EM O L UMENT O § ****x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZAGCAO 1 10,36
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) i 30,47
GUIA DE COMUNICACAO LEI ©370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98,00
*** A CRESCIMOS LEGRARTIS ***
LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 91,42
LEI 6%1/84 - ISS 81, 80

457363 - AV.13, AV.14

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Elefronico
Consulte a validade do selo em:

L
A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacac de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 40884/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/09/2024, acima discriminados.

ﬂuﬂ_ LM

10" Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 51786/015-RJ

Av. Nilo Pegcanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



