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Apartamento 405 do Bleoco 10 do prédio em construgio
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracio ideal de §,002 dé
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio internc de 12, 00m,
concordandd com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139, 30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando aos fundos c¢om o© lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento
e Construgae Ltda, a esguerda nos dais Pprimeiras
segmentos com o lote. 1 do. PAL 49516 de propriedade de.
Biplan Brito Imdéveis Planejamento e Construg3co Ltda e no
terceiro segmento com o terreno da Estrada Cabugui de
Baixo pertencente ao espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIQAO FISCAL: '3419910-9 {MP), CL 01%21-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S&¢ Paulo-5P, CNPJ 09.625.762/0001-58, gue adquiriu em
maior porg¢idce por compra Biplan - Brito Imoveils
Planejamento e Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do. 12° Oficig livro 3584, fl.191.,
rerratificada pela escritura deg 03/21 do 12°® O©Oficio,
livro 3637, f£1. 27, = @4/21 com ¢ n® 4 na
matricula 460636. Rd J i : de outubro de 2021, --

O Oficial

Eliseu da Silua
8° Oficial Subatitute
CTPS 54596/3056-EJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 1l na
matricula 101184, através do reguerimento de 098/03/21,
instruido por certidio n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a propriet&ria

assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIQ DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradoures em
Segue. no. verso
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12622, na largura de 13,00m({treze metros), na extensiaoc de
251, 0Om(duzentos e cinguenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da &rea de doaglio destinada a
escola, inclusive; 22 etapa - a Rua Projetada 2 do FPAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extens&o de
210, 00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros)
cofrespondente a testada do Lote 3 € da &rea de doacio
destinada a escola e na extensfo de 12G,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do lote €,
conforme ¢ PAA 12622 e PAA12623, de acerde com a planta
de. urbanizagdo. e de acordo com o despacho. de. 03/12/20. da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU,. as £1l. 20. As obras de
urbanizacio deverdo atender ao gque determina o RPT
(Requlamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos &érg8os responsaveis a -sua
aprovagao, no ambito de suas competéncias. iy
inadimpléncia da obrigagio assumida importarid na nio
concessdo de "habite-se” das edificacgées gue venham a ser
construidas: nos lotes 2 ¢ 3 do PAL, a aceitacic das
obras de urbanizacdo da 12 etapa da  Rua Proijetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL,—m aceitacio das obras
da 2® etapa da Rua Proijetada 2//66 12622 & da  Rua
Projetada 4 do PARA 12622. heralidades previstas
em Leil. Rio. de Janeir 7o. de. 2021 . <uimansomanoas
O Oficial

r

<7 Eliseu da Silva
8°* Oficial Substituto
CTPS 5459F /9088 0«

av - 2

MEMORTAT, DE INCORPORAGAD: Consta registrado em 21704/21

com © n® 5 na matricula 460636, o MEMORIAT, DE

INCORPORAGAC pelc requerimento de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
Segue na ficha 2 '
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da data do arguivamento do Memorial, podendo . a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo <aso
nao comercialize 60% das unidades e/ou nac consiga, por
qualquer motivo, financiamento destinado & construgdo do
empreendimento: que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serio
adaptados para PNE, e gue o empreendimenteo tera 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,

sendo. 15 vagas destinadas a PBNE, gue ndo serdo vinculadas.

as unidades, sendo todas as vagas de useo do condominio,
ficando ressalvado que 8se trata de ocbra projetada e
pendente de regularizacgioc registral, no que tange a sua
conclusico. CUMPRE CERTIFICAR que da certidéiea de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.E, (REB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Ledi
5.172/66; gque da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
do Rioc de Janeiro, consta deébito gque se encontra na
situacgso prevista no art. "1¢, TI da Resolugio PGE n® 2690
de 05/10/09; gque das certiddes expedidas pelos 19 ao 4°,

7° & 9° Dpistribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, secgio judicidria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho, -, .TRT 1% Regido,. Certidao de

Digtribuicdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3c Paule, Justica Federal de S3do Paulc e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
‘distribiiiGées estas Gue nic se referém ‘ao ‘imével objete
da incorporagic nem sdo impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaracdo constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMAhELA = PCVA, CONFORME ART, 285 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADQO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no. verso.
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_EXCEDER O - VALOR
de outubro de 2021.--

=

O Oficial
=" Eliseu da Silva
8°* Oficisl Substituto
CTPS: 5459¢€ 1MN86-F.T
AV - 3 AFETEgég: Consta averbada em 21/04/21, com o n° 6, na
matrricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituigdo. do'  patriménio AFETACKO, para o.

empreendimento, nos termos do

; to no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. R

2, 22 de outubro de

202 ] e e e e

0 Oficial g

Eliseu da Silva

B* Oficial Substituto

CTPS- 54506 1NORA.E "
AV - 4 BIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com o n° 9 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente

qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNDPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$17.907.692, 31, (neste incluidao cutzras
iméveis), regendox=se. o contra a# demais c¢lausulas e
condig¢des constantes de Janeiré, 22 de
outubro de 2021.--—semeo e Ll 7 o __

O Oficial

Eliseu da Silva
8* Oficiel Subatityte
CTPS 5459€/0056-EJ

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 12/01/22,
prenotado em 28/03%22 com o n°® 2043294 a £fl1.125v do livro
1-LS, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével em virtude de quitacdo dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de Janeiroc, 13

' Segue na ficha I _h;
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de abril de 2022.---
0 Oficial

EEERS9470 MRG

Eliseu da Silva
8° Oficial Subatitute
CTRS: 54596 /0N5F. 2

CEMPRA: E VENDA: BV A )} Pelo instrumente particulax
que serviu para a averbacgio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por - TENDA NEGOCIOS IMCOBILIARIOS
S/A, {anteriormente gqualificada), em favor de FILIPE
GARRIDO CARNEIRC, brasileiro, solteiro, ndo convivente em
unisio estavel, eletricista, identidade CNH/DETRAN/RJ
06016534991, CPF 133.765.237-70, residente nesta cidade,
pelo prego de R$144.000,00, sendo R$26.229,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, na
forma de desconto. O imposto de transmiss3o foi isento
pela guia n® 2454571, com base hei n® 5.065/09. Valor
dos emolumentos:
abril de 2022,.-==—-—--—-

EEBR99471 QIZ

atribuido para base
R$144.000,00. Rio

0 Oficial

L—-—-—u-—-—uu&'—'ﬂ""-_,_—""'_
Eliseu da Silva
g* Oficial Substituto
CTPS' 54596/005F-RJ
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ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbag¢io 5, fica registrada
a ALIENACAC FIDUCTIARIA do imével feita por FILIPE GARRIDO
CARNEIRO, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$88.577,66, regendo-se ©
contrato pelas demais clausulas e cendigdes constantes do
titulec, Incorrendo o devedor -em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuide o valor de
R$144.000,00 para o leildoc publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: RS88.577,66. Rio de
Janeiro, 13 de abril de 2022.-~———————————e————e—————————

Segue no verso
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.

Eliseu da Silya
8° Oficial Substituto
CTPS'54596/0055-RJ

_AV - 8 CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n® 12 na
' matricula 460636, instruido pela certiddo n® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificacio e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUCAOC do imdvel, tendo sido o "habite=se" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de marco de 2023.-——mec——e—am

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 068/0085 "

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimente de 24/01/23, prenotade em
25/01/23 com o n® 2104653 a f£1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 1 de OBRIGAGOES, em
virtude da concessdo do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de marco de 2023 . ——=——— e .

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEJV53540 DVE

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimente de 24/01/23, prenotade em
25/01/23 com o n°® 21046354 & fl. 231, do livro 1-MB, fica'
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3 de AFETAGAO, em
virtude da concessdc do "habite-se". Rio de Janeirg, 01

de margo de 2023 . ——mmmm o
Oficial: B, ADILSON ALVES MENDES - Met. G6/0087 | EEKR40556 RKVH

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JDDB2-F6HDU-8NG3D-7U2KF
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AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 82/2019) datado de 13/05/24, prenctadeo
em 14/05/24 com © n® 2192366 & f1.86 do livro 1-MN,
atualizado pelo requerimento datado de 23/05/24,
instruido por Certidde Negativa do 1° Oficio de Registro
‘de Tituleos -e ‘Documentos, ‘expedida em 18/06/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMAG&O do fiduciante FILIPE GARRIDO CARNEIRO,
antericrmente gualificado, realizada através de Edital de
Intimagio, publicade por meio eletrdnico em 31/07/24,
01/08/24 e 02/08/24, através da Central de Servicos

Eletrénicos dos Registradores de Imbéveis, conforme
disposte no Provimento CGJ n® G56/2018, feita por
solicitacdo do fiduciidrio realizada em 08/07/24 no

Sistema Eletrdnico, nos termos ‘do Art. 26 -da Irei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e tltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamente ‘com ‘garantia de alienac¢ido
fiduciaria, registrado com o n®. 07. Valor atribuido para
base de ¢cdleculo dos emolumentos: R$7.286,81l. Rigo de

Janeiro, 29 de agosto de 2024 .—~—mem— e
-1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEUC36263 SHW

AV - 12 CONSOLTDACAO DE PROPRIEDADE; Pelc requerimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 07/11/24,

pPrenotado em 11/11/24 com ¢ n° 2228006 a £f1. 203v do
livro 1-ME, fica averbada a CONSOLIDACAS BE PROFPRTEDADE
do imével em faveor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a me sma com a
obriga¢do de promover o leildo publico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacao, tendo
em vista gque o fiduciante FILIPE GARRIDO CARNEIRO,
Segue no verso
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data da intimacdoc averbada com o n° 11, bem
despesas decorrentes, nao cumpriu o contrato.
de transmissdo foi pago pela guia n® 2756700 em

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 56745

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é& reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2024.

anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados

05/11/24.
Valor atribuidec para base de calculo dos emolumentos:
R$149.6B5,54. Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2024.

EEVHO99669 KAV

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDACAD
DA PROPRYEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registro
ALIENAGCAC FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para

Janeiro,

de calculo dos emclumentos: R$88.577,66. Ric de
27 de novembro de 2024.-————~—w e
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 56743 | EEVHY9673 2UQ
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REGISTRADOR 14

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2229006 em
11/11/2024, no Tlivro 1-MR, folha 203v, foi registrado/averbadoc em
27/11/2024 com os seguintes atos:

Descricgado Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 461,11
GUIA DC DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZAGAO 1 10,36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) i 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 26,43
GUIA DE COMUNICACAO LEI &370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 88, 00
*** A CRESCIMOS LEGZARATILS ***
LEI 3217/9¢9 264,35
LEI 4664/05 66,08
LEI 111/06 66,08
LEI 6281/12 79,30
LEI 691/84 - ISS 70,95

MATRICULA (S} - ATOS PRATICADOS

464961 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:

https:/fwww3 tirf.jus.br/sitepublico
EEVH99669 KAV - EEVH99673 ZUQ
Dl Eg At
#_’ - ”
i 1
T
EAREEET AT | |
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

do(s) ato(s) in icado(s)’ag:'ima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames € feita
através de certidiao especifica.

Recibo n° 54058/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.905,33, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 27/11/2024, acima discriminados.

- - o
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