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A

Apartamente 103 do Bloco 11 do prédic em construgio

IMOVEL

situade na Estrada Cabugu de Baixo n®° 600, na Freguesia
= de Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,002 do
E respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
= medinde 20, 50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
%%% a um raio interno de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
% curva subordinada a um raio internoc de 12,00m,
Jr—— concordando com o alinhamentc da Rua Projetada 2 do PAA
ggg_ 12622, por onde medé 139,30m; 96,43m de fundo: 174,00m a
= esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais

131,50m; confrontando aos fundes com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdbveis Planejamento
e Comstrugie Ltda, a esguerda nos dais primeiros
segmentos com o. lote 1 do. PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imbéveis Planejamento e Construgdo Ltda e no
terceiro segmento com o terreno da Estrada Cabugu de
Baixo pertencente ac esp6dlic de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGREO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4,
PROPRIETARTIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S3o Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adguiriu em
maior porgido por compra Biplan - Brito Imoveis
Planejamento e Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, dpo 12° Ofic#t livro 3584, £1.191,
rerratificada pela escriturs 03/21 do 12° Oficio,
livro 3637, fl. 27, = 4/21 com 0 n® 4 na
matricula 460636. [ i de outubro de 2021,--

Q Qficial

Eliseu da Silva
g° Oficia! Substituto
CTPS- 54596 /G05S-F"

AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na
matricula 101184, através do regquerimente de 08/03/21,
instruido por certiddoc .n®° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, - que a proprietéria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouras em

Segue nNe verso.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V5BE6-9GQVY-7UDEZ-SE84W




Valide aqui

este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2223594/0253
REGISTRO GERAL
— MATRICULA ————— FICHA . : :
464975 {- 1 .
L YERSO
2 (duas)} etapas: 1® etapa - A Rua Projetada - 2 do PAA

12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensic de
251, 00m(duzentos e cinguenta e um metros),-.correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da &rea de doacSoc destinada a-
escola, inclusive; 2% etapa - a Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensfo de
210,00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da Aarea de doacgéo
destinada & escola & na extens3o de 120,00m {Cento =
vinte metros}, correspondente & testada do lote 6,
cenforme o PAA 12622 e PARL2623, de acardo com a rlanta
de. urbanizagio e de acordo com o despacho de. 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. As obras de
urbanizagiio deverfio atender ao que determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos dérg3ios responsiveis A& sua
aprovacio, no ambito de suas competéncias. | F1N

inadimpléncia da obrigacic assumida importarid na nio
Loncessdo de "habite-se" das edificacdes gue venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacdc das -
obras de urbanizacsio da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nog lotes 4 ac 7 do PAL
da 22 otapa da Rua Projetada

aceitacgdo das obras

Projetada 4 do PAA 12622. pd lidades previstas
em. Lei. Rio. de Ja iy = ou Fo. de. 2021 = o

0 Oficial P p

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS- 5459€/00%6-RJ
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MEMORIAYT, DE_TNCORPORACAD: Consta registrado em 21/04721

com o n° 5 na matricula 460636, o MEMORTIAT. DE

INCORPORAGAO palo requerimento de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
Segue na ficha 2
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da data do arquivamento do Memorial, podendo . a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou naoc consiga, por

qualquer motivo, financiamento destinado & construgic do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos bloceos 10 a 12, serdo
adaptados para PNE, e gue o empreendimento tera 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acessa,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue nac, serdo, vinculadas.
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada a
pendente de regqularizagio registral, no que tange & sua
conclusda. CIMPRE CERTIFICAR gue da certidac de Trxibutos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F, (REB).
com exigikilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; qué da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito gue se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, TI da Rescluglio PGE n® 2690

de 05/10/09; que das certid®es expedidas pelos 1° ao 4°,

7 e 9° Distribuidores do Ric de Janeiro, Justicga
Federal, secgdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Ric de Janeiro,
Justiga do. Trabalho. - TRT 1% Regido, Certidao de

Distribuigdes Civels da Comarca da Capital do Estado de
S3o Paulo, Justiga Federal de Sd3oc Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2% Regido, constam distribuigdes
contra incorporadeora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS .5.A,
distEribiricses e5tas fue rHio se refdrém ‘ac iImd¥el objeto
da incorporacdoc nem sdc impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTOQ
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMY, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
1LEY 1l1l4.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO O0OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1.5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue. no. verse
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O VALOR DA VENDA DAS UN
DE R$240.000,00. 3 e outubro de 2021.--
O Oficial

Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
CTPS 54596 /0056-R.

AFETACRO: Consta averbada em 21/04/21, com o n® 6, na
matricula 460636, conforme reguerimente de 30/12/20 a
constituigido. do  patriménio. AFETAGAO, para  ©.
empreendimento, nos termos ge no artigo 31-A da
Lei 45%1/64 de 16/12/64._R" ] o, 22 de outubro de
2021, ~mmmmmm e R A iy

Q oficial _

Eliseu da Silva

8* Oficial Substituto . )
CTPS: 54596 /0A%&.0

EIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com o© n® 9 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imoével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/hA, anteriormente
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo vwvalor
de R$17.907.692,31, {neste valg incluido outros
imdveis), regendo=se o contrato. gémais cl&usulas e
condigdes constantes do titulg aneire, 22 de
outubro de 2021.,-———-= DB ol e e e el e et e ——— e —————

¢ Oficial

. e e
Eliseu da Silva
8" Oficial Subastitute
CTPS - 5459€/00568-% "

valide este documento clicando ne link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V5BE6-9GQVY-7UDEZ-SE84W
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AV - 4
AV — 5

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 26/01/22,

prenotado em 28/03/22 com o n° 2043293 a £1.125 do livro

1-Ls, fica avenggg_ﬂg CANCELAMENTO da averbacia 4 de

EIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em vwvirtude da quitagdo

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Rio de

Jameiro, 13 de abril de 2022.-——--- om o mm o
Segue na ficha 3
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O Oficial %ﬁy EEBRO9516 WPT
Eliseu da Silva
§° Oficial Subatituto
CTPS' 54596/005F-RJ
R - & ‘COMPRA E VENDA: {P..C.V.A.) Pelo instrumento ‘particular
que serviu para a averbacgdoc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBI LIARIOS
5/4, anteriormente qualificada, em Ffavor de MARCOS
FRANCISCO SILVA, brasileiro, assessor de vendas, solteiro
ndo convivente em wunifc estavel, identidade DETRAN/RJ
348936733, CPF B864.443.855-71, residente nesta cidade,
pelo prego de R$5144.297,17, sendo R$2.684, 00 com
utilizagdo do Pundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. 0 pagamento do imposto de transmissio
foi isento conforme certificado declaratério de isencao
constante-da guia n® 2458116 com 3¢ na Lei 5b065/2009.
Valor atribuide para base dos emolumentos:
R$144.2597,17. Rio de il de 2022.-———=-———
O OFiciaTl - - EEBRYYS517 RFP
Eliseu da Silva
&° Oficial Subatitute
CTPS 54596 /005R-RJ
IR 7 ALIENACAO FIDUCTIARIA: {(P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gque serviu para a averbacgdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por MARCOS
FRANCISCO SILVA, em favor de CAIXA ECONGMICA FEDERATL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$iU8.72%4,17, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consclidando a
propriedade em favor da credora, é atribuide o wvalor de
R$147.000,00 para o leilaoc piblico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$108.724,17. Rio de
Janeiro, 13 de abril de 2022, —————— e o~

Segue T VEISY
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Z ' 0 Oficial . EEBR99519 IDA
[=9] " Y N )

75 /Eliseu da Silva

7} " .

o 8§° Oficial Substituto

g CTPS 54596/005Ff-RJ

=

r~ ;

% VAV - 8 CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n® 12 na
2 matricula 460636, instruido pela certiddoc n°® 25/0050/2023
b de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
§ Econémico, Inovagidc e Simplificacdo e Subsecretaria de
@ Controle e Licenciamento Urbanistice, fica averbada a
[&]

S CONSTRUGCAO do imdvel, tendo sido © "habite=se” concedido
;‘E em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de marco de 2023 . --====———
g ) "Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. §6/0087_
c

c

o,

[<H]

3

3 AV - 8 CANCELAMENTO: Pelo requerimente de 24/01/23, prenotade em
2 25/01/23 com o n° 2104653 a f£1. 231, do livro 1-MB, fica
W

a9 averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 1 de OBRIGACOES, em
:-.5 virtude da concessdo do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
£ de margo de 2023.-———————— e e
- - 5 . B - s « -

= Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEJV53554 QVE
>

4]

%3]

m

o

£

o AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotade em
=

o 25/01/23 com o n® 2104654 & £f1. 231, do livro 1&MB, fica
-

% averbado o CANCELAMENTO da averbagdc 3 de AFETACAO, em
% virtude da concessio do "habite-se”., Rio de Janeiro, 01-
° de margo de 2023, ~——m~-remrmmmm e e m e -
= Lol pra— e ST S = A

E Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEKR40570 HIK
3 )

Q

'U -
P ]
[7¢]

@
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=) |
s |

~
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AV

- 11

;NTIHAQ&Q; Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 13/05/24, prenotado
em 14/05/24 com o n® 2192363 a f1.86 do livre 1-MN,
atualizado prelo requerimento datado de 17/05/24,
instruido por Certidioc Negativa do 4° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 06/06/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante  MARCOS FRANCISCO SILVA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em . 17, 18 e
19/07/24, através da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforxme disposto no FProvimenta
CGJ n®° '5&6/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 26/06/24 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sideo o e-mail enviado na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e nio
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia

de alienacgdo fiduciaria, registrado com o n® (07. Valor
atribuide para base de calculo dos emolumentos:
R$9.180,58. Rio de Janeiro, 13 de agosto de 2024.-——=—==mm

i1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EETRA42570 QLK

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V5BE6-9GQVY-7UDEZ-SEB4W

AV

CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelc reguerimente eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89%/2019) de 15/10/2024, prenotado em

16/10/2024 com o n®22235%94 a £1.9 do livro 1-MR, fica
averbada a CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
cqualificada, ficandoc a mesma com a cbrigacdo de promover
o leildo publico do imdvel dentro de 30 {trinta) dias
contados da data da averbacgdo, tendo em vista que' o]
fiduciante MARCOS FRANCISCO SILVA, anteriormente

gualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
ne prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
Segue no verso
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intimagdo averbada com o© n®li, bem como das despesas
.decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foli pago pela guia n®2748329 em 10/10/2024.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$152.758,44. Rio de Janeiro, 24 de outubro de 2024,—-———=--
1° Oficial Sub,: GUSTAVQ ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUX52369 FBP
AV - 13 CANCE Q: Em virtude da averbagsdo 12 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de c&lculo dos emolumentos: R$108.724,17. Rio de

Janeiro, 24 de outubro de 2024 .~=mmeommmm—— .

1* Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743 | EEUX52371 SXD

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugdo
. auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.°

Ric de Janeiro, 24 de outubre de 2024.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

LHeltion ﬂz&i Mendes

REGISTRADOR o

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOGque o presente titulo prenctado sob o n® 2223594 em
16/10/2024, no livro 1-MR, folha 9, foi registrado/averbado em 24/10/2024
com 0s seguintes atos:

Descricéae Qtd. Valor

*kxxx E M OLUMENT QS #%%%%

CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO {Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOT 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELC DE FISCALIZACAO 1 10, 36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-*) 1 29,14
LEI 6370/2012 {PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS {Tabela 20.4-6-%*) 1 98, 00
*** ACRESCIMOS LEGATIS S #**
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85, 37
LEI 691/84 - 1SS 76,38

MATRICULA(S) -~ ATOS PRATICADOS

464975 - AV.12, AV.13

SELO({S)

Paoder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizag&o Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/hwww3 tjrj jus.br/sitepublico

EEUX52369 FBP - EEUX52371 SXD

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certi ficar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames & feita
através de certidido especifica.

Recibo n°® 48763/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 24/10/2024, acima discriminados.

m(mi{,—-a

n 10° Oficlal Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 81786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



