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.22 de outubre de -2021.
IMOVEL Apartamento 508 do Bloco 12 do prédio em construgio

situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respective terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raioc interno de 21, 0Cm, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a urm raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 de PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo:; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131, 50m; confrontando acs fundos com o lote 32 do PAL
45516 de propriedade de Biplan Britc Imbwveis Planejamento
e Construcgdo Ltda, a esqgquerda nos dois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Ceonstrugdo Ltda e no
terceiro segmento com © terreno da Estrada Cabuga de
Baixo pertencente ao espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 3419910-9 (MP), €L 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S3c Paulo-8P, CNPJ 09.625.762/0001-58, gque adguiriu em
maicor porcdo por compra Biplan . Brito Imbéveis
Planejamento & Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficio, livro 3584, f£1.191,
rerratificada pela escritura de. do 12° O0Oficio,
livre 3637, f£1., 27, 2] com o n® 4 na
matricula 460636, Bd = e outubro de 2021.--

0 Oficial

Eliseu da Silva
8* Oficial Substituto
CTPS 548%€/95056-R7

Av - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n°® 11 na

matricula 101184, através do requerimento de  09/03/21,

instruido por certidido .n° 087723 de 09/C03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, . que a proprietaria

assumin OBRIGAQEES perante o© MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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'O Oficial

2 (duas) etapas: 1° etapa — A Rua Préjetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensdo de
251, 00m{duzentos e cinquenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da &rea de doacgio 'destinadg a

escola, lnclusive; 2® etapa - .a Rua Projetada 2 ‘do PAA -

12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extens3dc de
210,00m, correspondente as testadas dos lotes 4 aco 7 e a
Rua Preojetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze’
metros), na extensio de 96,00m{ noventa e seis metrosf
correspondente a4 testada do Lote 3 e da 4&rea de doagéo’
destinada a escolad e na " extensdc de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & +testada do lote 6,
conforme o PARA 12622 e .PAA12623, de acordo com a planta
de urbanizagdo e de accorde com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as  f1. 20. 'As obras de

~urbanizacdo deverda atender ao gque determina -o RPT

{(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgaos responsaveis A& sua
aprovagdo,  no ambito de suas competéncias. g.
inadimpléncia da obrigacido assumida importar& na ndo
concessdg de "habite-se" das edificacdes qué venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do' PAL, a aceitacgdo das
obras de urbanizacfio da 1° etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL—s aceitacfdo das obras
da 2® etapa da Rua Projetada 2//30,/%AA 12622 e 'da Rua
Proﬁetadalé do alidades previstas
em Lei. Rio de ro de 202]1.-——--———--=mu=

Eliseu da Silua
84 Oficiel Subctituto
CTPS 545%9€/5056-RJ.

AV - 2

MEMORIAL DE INGCORPORACAO: Consta registrado em 21/04/21

com © n® 5 na matricula 460636, o MEMORIAT, DE

INCORPORAGAC pelo requerimento de 30/12/20, dele

constando gue o prazo de c¢aréncia é& de 180 dias contados
Segue na ficha 2 '
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da data do argquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagioc caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou n3o consiga, por
gualguer motivo, financiamento destinade a construgido do’
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serao
adaptados para PNE, e gue ¢ empreendimento terda 9% vagas
de garagem descobertas situadas no pavimente de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue ndo ser8o vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de ragularizagido registral, no que tange &4 sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidido de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. {RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; qué da certidao da Procuradoria Geral do Estado
de Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, IT da Resoluglio PGE n° 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° aoc 4°,
7 & 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, secgdo judiciéria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipioco do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho -~ TRT 1* Regido, Certidio de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S30 Paulo, Justica TFederal de Sdo Paule e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regifo, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas que nioc se referem ao imdével objeto
da incorporacdioc nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracao constante do mesmo.
CONDIGCAG: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
EFMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
ILEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA VENDA DAS UNIDADE CEDER © VALOR
DE R$240.000,00. Ri outubro de 2021.--
O Oficial \ 7 - '
“ " Eliseu da Silva
g* Oficial Substitute
CTPS- 54596/5055-6J
AV = 3 AFETACAO: Consta averbada em 21/04/21, com o n® 6, na
matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituigao do patrimdnio de AFETACAO, para 'q
empreendimentc, nos termos do di<pPpsto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Ri «ire/, 22 de outubro de
2021 . e m e R T -
O Oficial -
e y = -
Eliseu da Silva
g° Oficial Substituto
CTPS' 5459€/5056-RJ
AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com o n° 9 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS s/A, anteriormente
qualificada, em.favor do CAIXA ECONOMICA ‘FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$17.907.692, 31, (neste valg incluido  outros
iméveis), regendo-sie o ‘contrato demais cl&usulas e
condigdes constantes do titu 4 ; Janeiro, 22 de
outubro de 2021, ————m=er o ot e e
0 Oficial Bl N
Eliseu da Silva
8* Oficial Substitute
CTPS' 5459€/5056-R)
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 11/02/22,

prenotado em 06/04/22 com o n® 2045503 a £1.204v do Iivro
1-18, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio -4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével em virtude de quitagioc dada
prela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de Janeiro, 26
de abril de 2022.-————-—- ————————— e R
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O Oficial c:;;ffz:%?”' EECS88882 UID
Eliseu da Siva
8° Oficial Substitute
OTPS 54504 /N05F-RY
R - 6 CCMPRA E _VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumenteo particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, (anterilormente gqualificada), em favor de JOAO VITOR
ROBERTA DE FARIAS PIRES LOPES, brasileiro, solteiro, niao
coAvivernte & uridco éstavel, verndedsr, identidsade
DETRAN/RJ 319829784, CPF 176.496.787-92, residente nesta
cidade, pelo preco de R$146,865,49, sendo R$4.348,00 com
utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servige, na
forma de desconte. C imposto de transmissi3c foi 4isento
pela guia n® 2462661, com base ° 5.065/09. Vvalor
atribuido para base dos emoclumentos:
R$146.865,49. Rio de Zbril de 2022.-————ww-
0 Oficial EECS888B3 OWK
{ :
| g* Oficial Substituto
CTPS- 54536/056~-RJ
R - 7 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gque serviu para a averbagido 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imovel feita por JOAO VITOR
RCOBERTA DE FARIAS PIRES LOPES, em favor da CATXA
ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida ne wvaler de
R$109.077,49, regendo-se C contrato pelas demais
cladusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o©
devedor em mora apds © prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo e consclidando a propriedade em favor da
credora, ¢ atribuide o© wvalor de R$147.000,00 para o
leildo publice. Valor atrikbuido para base de c¢alculoc dos
emolumentos: R$109.077,49. Ric de Janeiro, 26 de abril de

Segue no varsoe -
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Efiseu 4G Silva
58* Oficial Substit_uto-
’ CTPS- 54596 | ONSR-R.}

AV - 8 CONSTRUGAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n° 12 na
) matricula 460636, instruido pela certidso n° 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagio e Simplificag¢8o e Subsecretaria de:
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de marco de 2023.-——me———n

. Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087 |

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104653 a fl. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 1 de OBRIGAGCOES, em
virtude da concessdo do "habite-se"™. Rio de Janeiro, 01
de marge de 2023, —m—mmmo s e o --

Oficial: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EEJVS3631 CWE

AV - 10 CANCELAMENTQ: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em-
25/01/23 com o n° 2104654 a fl. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 3 de AFETACAO, em
virtude da concessioc do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023~ ————mmmrmmm e~

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEKR40651 zZBX -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7TNXN-JUESR-WF39Y-5TAFU

Segue na ficha 4
. I 3



REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2228665/0209

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL
EGI O GERAIL CNM:089425, 0465032—78

MATRICULA ———— FICHA 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEI
465052 ’ i‘ 4 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIROQO
- Continvacio da ficha 3

AV - 11 ;NTIM@QQQ; Pele reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de '13/05/2024,
pPrenotado em 14/05/2024 com o n®2192357 & f1.85v do livro
1-MN, atualizado pelo regquerimento -datado -de 22/05/2024,
instruido por Certidio Négativa do 1° Oficiec de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 11/06/2024, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante JOAO VITOR ROBERTA DE FARIAS
PIRES LOPES, anterlormentg qualificado, realizada através
de Edital de Intlmagao, publlcado por meio eletrdniceo em
22/07/2024, 23/07/2024 e 24/07/2024, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imbveis,
conforme disposto. ne. Provimentoe. .CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo do fiducidrio realizada em 19/06/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 25 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do %4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da terceira e 1ultima publicaci3o do
Edital, dos encargos vencidds & ndo pagosd référénté  ao
contrato de financiamento c¢om garantia de alienacdo
fiduciaria, registrade com o n°7. Valor atribuido para
base de caleulo dos emolumentos: RE£9.939,54. Rio de

Janeiro, 22 de agosteo de 2024.-——--v-—rm—————mrm—————————m——
1% Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat_ 06743 | EETR52425 DGQ
AV - 12  CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo regquerimento eletrénico

{Provimento CNJ n®° 89/2019) de 07/11/24, prenotado em
08/11/24 com o n® 2228665 a £1. 1%1v do livro 1-MR, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover
o leildo plblico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista que o
fiduciante JOAD VITOR ROBERTA DE FARTAS PIRES LOPES,
Segue no verso
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anteriormente gualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagioc averbada com o n® 11, bem como das
despesas decorrentes, nio cumpriu o contrato. C imposto
de transmissdc fol pago pela guia n° 2756330 em 04/11/24.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$152.719,57. Rio de Janeiro, 22 de novembro de 2024 .———-—

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEVH95010 QHT

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de cdlculo dos emoclumentos: R$109. 077,4%. Rio de Janeiro,
22 de novembro de 2024.---m—————mmm -

*1* Offclal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 66743 [ EEVH95012 TBY
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P

CERTIDAD - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art.

19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 22 de novembro de 2024,
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' wofse 7P
el % Wendes 1S
REGISTRADOR i

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2228665 em
08/11/2024, no Tlivro 1-MR, folha 191v, foi registrado/averbado em
22/11/2024 com os seguintes atos:

Descricédo Qtd. Valor
kkkkd T MO LUMENTQ § *xkkx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-86) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAQ 1 10, 36
PRENOTACAC {(Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98, 00
DESCONTO ESPECIAL 0 31,98

*%** ACRESCIMOS LEGRATS **x
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85,37
LEI 691/84 — ISS 74,70

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

465052 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagzo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hittps:fiwww3.tjr,jus.brisitepublico

EEVH95010 QHT - EEVH95012 TBY

mJET

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de o6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 53148/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.016,65, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 22/11/2024, acima discriminados.

45f:ffzi;§2252i—
/ /
I ’ 8" Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Peg:anha; .n" 12 - 6" andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




