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Apartamento 507 do '‘Bleco 3 do prédico em construgio
situado na Estrada Cabugt de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e cqi;éspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado poxr lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,3%m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PARA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,l6m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando aos fundos com o© lete 3 deo PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imbveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos c¢om o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imévels Planejamento e Construgdc Ltda e no
terceiro segmento com o terreno da Estrada Cabugd de
Baixo pertencente ao espdlio de Maria Gemes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOGCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S3ao Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, gue adquiriu em
major porgio por compra Biplan - Brito Iméoveis
Planejamento e Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficig livro 3584, £1.191,
rerratificada pela escritura de 2 do 12° Oficio,
livro 3637, f1. 27, i 04/21 com o n® 4 na
matricula 460636. R & i 4 de julho de 2021.----
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Eliseu da Silva

8° Oficial Bubstitute
CTPS 54596/0056-RJ

0 Oficial

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na

matricula 101184, através do requerimento de 09/03/21,

instruido por certiddc n° 087723 de 08/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria

assumiu OBRIGAGCOES perante o MUNIC{PIO DO RIO DE JANEIRQO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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. aprovacgsao, no dmbito de suas competéncias. ¥y

2 {duas) etapas: 12 etapa — A Rua Projetada’ 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m(treze metrés), na extensdo de
251, 00m(duzentos e cinguenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagdo cdestinada a
escola, inclusive; 2° etapa — a Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensdo de
210, 00m, correspondente. 3s testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensao de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente & testada do ILote 3 e da area de doagio
destinada & escola € na extensdao de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAAR17623, de acdorde com a. planta
de urbanizacdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLEPS/GAU,. as 1 20. As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT

(Regulamento de Parcelamento da Terrxa, aprovadoe pelo
Decreto E 3B00 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidés pelos oOrgacs responsavels a sua

inadimpléncia da obrigagdo assumida importara na nao
concessdo de "habite-se” das edificacdes gue_ venham a ser
construidas: nos lotes 2 ¢ 3 do PAL, a aceitagdo das
obras de urbanizagiio da 1® etapa da Rua _Projetada 2 do
EAA 12622, nos lotes 4 ao 7 do PA;{’E\aceltacéo das _obras

] e da Rua

previstas
em Lei. Rio de Jangdrs ¥4 de 3 o PN s 7 R —

O Oficial

i
Eliseu da Silva
8° Oficial Subatitats
CTPS  54596/0056-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registradoe em 21/04/21

com © n°® 5 na matricula 460636, o MEMORIAL DE

INCORPORAGAC pelo requerimento de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia é de.180 dias contados
Segue na ficha 2
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da data do aréuivamento do Memorial, - podendo a
incorporadera nesse prazo desistir da incorporagdo caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou n3c consiga, por
gualgquer motivo, financiamento destinado & construgdc do
empreendimento; gque os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
bloces 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serado
adaptados para PNE, e que ¢ empreendimento tera 99 wvagas
de garagem descobertas situadas no pavimente de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue nao serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de usco do condominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagdoc registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gue da certidd8o de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. {RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
de Rio de Janeiro, consta débito gque =se encontra na
situagdoc prevista no art. 1°, II da Resolucgdoc PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1® aoc 4°,
7° e 9° Distribuidores de Rio de Janeiro, Justiga
Federal, secio judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipic do Rio de Janeiro,
Justi¢a do Trabalho - TRT 1®* Regiido, Certidio de
Distribuicdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3c Paulo, Justiga Federal de §S&o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2* Regiéo, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicdes estas que nido se referem ac imével objeto
da incorporacgic nem sdo impeditivas ae Registro do
Memorial, conforme declaragio constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LET 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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© VALOR DA VENDA DAS UNID
DE R$240.000,00. :

O Oficial

~ Eliseu da Silva
87 Oficial Bubstitute
CTPS-54596/0056-R"

AFETACRO: Consta averbada em 21/04/21, com o n°® 6, na
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matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituilgado do patriménio AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos } o artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64 -Ri 14 de julho de
2021.———===mmmmv A T A e —
O Oficial

} — :
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute -
~TPS 5450AINOSA.R.T

AV - 4 HIPOTECA (P.C.V.A.): Foi hoje registrado com o n® 7 mna
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente
qualificada) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Bragilia/DF, pelo valor
de R$13.430.76%9,22, neste wvalor ihclui dp outros imbveis,
regendo-se © contrato pelas dlas e condigdes
constantes do titulo. Rig 14 de Jjulho de
2021 . mmm e L e T e
O Oficial

/ [
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitate
CTPB-54596/0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 24/06/22,

prenotado em 11/07422 com o n° 2063823 & f1.263v do livro

1-1LU, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagaoc 4 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel em virtude de quitagio dada

pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de Janeiro, 22

de julho de 2022.———————=—————mm e e ——————————— e
Segue na ficha 3
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O Oficial EEEP82739 CBR
Eliseu da Silvg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0058-RJ
R -6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelc instrumentc particular
gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGSCIOS IMOBILIARIOS
§/A, anteriormente guaiificada, em favor de LUGAS . BATTSTA
DO SACRAMENTO, brasileiro, solteiro, n#o convivente em
unido estavel, servente, identidade SSP/BA 2036020992,
CPF 070.015.235-00, residente nesta cidade, pelo prego de
R$160.620,92, sendo R$41.937,00 com utilizacgséo do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. ©
imposto de transmissio foi isenteo guia n® 2489285
com base legal a Lei > atribuide para
base de calculc dos emol 620,92. Rio de
Janeire, 22 de julld de 2422 B et
0O Qficial EEEP82740 OJW
/
- Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
> : _ CTPS: 54506/0058 R4
R - 7 ALIENACA FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por LUCAS BATISTA
DO SACRAMENTO, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00:360,:305/0001-04 gom sede em Brasilia/DF, para garantia
da divida no wvalor de R$96.059,84, regendo-se o contrato
pelas demais clausulas e.condig®es constantes do titulo.
Incorrendo os devedores em mora apds o prazo de caréncia
de 30 dias para intimagio e consolidando a propriedade em
favor da credora, & atribuido o valor de R$153.,000,00
para o leildo publico. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$96.059,84. Ric de Janeiro, 22

de julho de 2022.-————— o et e

Segue na verso
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2425.2.0462489-07

o Oficial W/ — ' EEEPS2741 AXU -

~

 Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute
{TP8. G508 ir‘nc.} .RJ

AV - B CONSTRUGCRO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n°® 12 na
matricula 460636, instruido pela certid&c n® 25/0050/2023
d& 23/01/23 da Seoretadaria Muitiicipal .d€ Dégénvolvimento
Econdmico, Inovagdo € Simplificacio e Subsecretaria de
Controle ¢ Licenciamentc Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUCKO do imével, tendeo sido © "habite-se™ concedido
& 23701/23.’Ri0jde Janeire, 01 ‘de mayree ‘e 2023, -—--————=-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotads em
25/01/23 com -0 n° 2104653 4 fl. 231, do livre 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbac¢#o 1 de OBRIGAGOES, em
virtude da concessdo do "habite-se”. Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023, === e

“Gictal: Gr. ADILEON ALVES MENDES - Mat, Usloos7 § EEJV53263 ZXI

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo recquerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com © n® 2104654 & £1. 231, do livreo 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagidc 3 de AFETAQﬁD, em
virtude da concessioc do "habite-se"”, Rio de Janeire, 01
de margo de 2023 .-—————=--—-m—m s m e

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mal. 06/0087 EEKRA40268 KBL
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AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

' (Provimento CNJ n° 89/2019) datade de 13/05/2024,
prenotado em 14/05/2024 com o n°2192342 4 £1.85 do 1livro
1-MN, atualizado pelo requerimento datado de 17/05/2024,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 03/06/2024, fica
averbade com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante LUCAS BATISTA DO SACRAMENTO,
anteriormente gualificado, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrdnico -em .10/07/2024,
11/07/2024 e 12/07/2024, através da Central de Servicos
Eletrfnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposte’ no Provimento C€GJ n® 56/2018, feita por |
solicitagdo do fiduciario realizada em 13/06/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento noc prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e vdlitima publicacdo do
‘Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienaciao
fiducidria, registrado com o n°07. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$11.521,12. Rio de
Janeiro, -12 de agosto de 2024, ———~=—mmmmmmmm—————

1* Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EETR41220 CVO

AV - 12  CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 14/11/24, prenotado em
25/11/24 com o n® 2231166 a flL. ZB81 do livrao 1-MRE, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiducidfia CATIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover
o leildc publico do imével dentro de 30 {trinta) dias
contados da data da averbacfo, tendo em vista que o
fiduciante LUCAS BATISTA DO SACRAMENTQ, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado Para pagar a divida

Segue no verso
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no prazec de 15 {(guinze} dias, contados da data da
intimacdo averbada com o n® 11, bem como das deépesas
decorrentes, ndo cumpriu o© contrate. O imposto de
transmissioc foi pago peta guia n® 2758313 em 11/11/24.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$158.384,10. Rioc de Janeiro, 03 de dezembro de 2024.~=---
{° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. (6743 EEVI05081 DKG
AV - 113 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECCONOMICA
FEDERAYL, fica averbado o CANCELBMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imovel. Valor atribuide para base
de calculo dos emolumentos: R$26.059,84. Rio de Janeiro,
03 de dezembro de 2024, —~=mmemrr—mr e e

1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat, 06743 EEVI0O5088 KLF

CERTIDAOG - Certifico e dou fé que a presente copia é& reproducéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 03 de dezembro de 2024.
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Hitson s WMendes EMOVELS

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2231166 em
25/11/2024, no Tlivro 1-MR, folha 281, foi registrado/averbado em
03/12/2024 com os seguintes atos:

Descricgao Qtd. Valor

*%xk%x EMOLUMENT O § #%xx*

CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAD (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENQTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI €370/12 1 23,49
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 98, 00
*** ACRESCIMOS LEGATIS **x
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85,37
LEI 691/84 - 1SS 76, 38

1
Il

462489 - AV,12, AV.13
SELO{(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwwwa tirj.jus brisitepublico

I #
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo ¢ carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de &nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n°® 54975/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 03/12/2024, acima discriminados.

g

a 8° Oficial Substitute: ELISEU DA SILVA - CTPS 54586/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



