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IMOVEL Apartamento 310 'do Bloco 4 do prédio em construgio
. situado n= Rua Mirataia n°245, na freguesia de
E Jacarepagu&, com direito a 1 vaga de garagem, coberta ou
] descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
E——— dentre as vagas de n®s 5 a 11, 16, 19 a 26 e 29 a 46, cu
ggg no edificic-garagem dentre as vagas numeradas de 01 a 33
é no subsoclo, 01 a 43 em cada um dos 2°, 3°, 4° e §5e©
— pavimentos, e 01 a 50 no 6° pavimento, e correspondente
2 fragdo ideal de 0,002724 do respectivo terreno designado
=

por lote 1 do PAL 49135, gque mede em sua totalidade
18,55m de frente em dois segmentos de: 3,47m em curva
subordinada a um raic externo de 206,25m, mais 15,08m em
curva subordinada a um raio externo de 72,25m; 23,42m de
fundo, confrontando com o prédio n® 290 da Rua Oswaldoe
Lussac; 375,82m a direita em treze segmentos de: 71,63m,
mais 12,30m em curva subordinada a2 um raio externc de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em curva subordinada a
um raic interneo de 12,15m, mais 16,0lm, mais 4,70m em
curva subordinada a um raio externo de 4,65m, mais 2,79m,
mais 41,48m, mais 76,68m, mais 5,25m, mais 5,00m, mais
30,12m, mais 74,95m, todos confrontando com ¢ lote 2 do
BAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e
Construtora Ltda; 385,00m &4 esguerda em dois segmentos
de: 215,90m, mais 169,10m, confrontando o primeirc
segmento com o n® 111 da Rua Paulo Moreira da Silva e com
area a ser doada ao Municipio do Rico de Janeiro do PAL
35974 e o segundo segmento com o n® 255 da Rua Paulo
Moreira da Silva. Este lote & atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com largura vari&vel de 1,30m a 3,40m; por
uma Faixa Non Redificandi com 1,30m de largura; por uma
Faixa Non ARedificandi com 1,50m de largura, por duas
Faixas Non Aedificandi com 3,60m de largura e por cinco
Faixas Non RAedificandi com 3,40m de largura. INSCRICAO
FISCAL: 2993569-9 (MP}, CL 01856-4. PROPRIETARIA: SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, gque adquiriu
Segue no verso
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n .
em maior porga omgira go espdlio de Manoel Ornellas
da Silva, atravis |[dA] egfriryra de 08/02/11 do 19° Oficio,
livro M-434, fl.4 egiStrgda em 10/03/11 com o n°l na-
matricula 358091 dq Jajeiro, 04 de agosto de 2021.---
G Oficial
Adenilson Francisco Henrige
§° Oficial Substituto
CTPS 45000/033-RJ
AV - 1 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 09/08/2018

com o n°2 na matricula 446774, o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 10/04/2018, dele constando que o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagic caso n3c comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipdtese de nio ter sido
contratadeo financiamento suficiente a sua construgac, com
garantia de repasse aos adgquirentes finais das unidades
e, também, com prazo para amortizacio do financiamento,
pela tomadora-incorporadora; e gque o empreendimento tera
368 vagas de garagem, sendo 46 vagas descobertas situadas
rno pavimento térrec numeradas de 01 a 46, das guais 12
vagas (n°s 01 a 04, 12 a 15, 17, 18, 27 e 28y saoc
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE),
e 322 vagas situadas no edificio-garagem, das quais 272
vagas séo cobertas e 50 vagas sdoc descobertas, dividas
dentro do edificio-garagem da seguinte forma: Subsoclo -~

33 vagas cobértas numeradas de 01 a 33; Térreo — 43 vagas
cobertas numeradas de 01 a 43; 2° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 3° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 4° pavimento - 49 vagas
- cobertas numeradas de 0l a 49; 5° pavimento - 49 wvagas
cobertas numeradas de 0l a 49; e 6° pavimento - 50 vagas
descobertas numeradas de 01 a 50, fieando ressalvado que’

se trazta de obra projetada e pendente de regularizacgio

registral, no que tange a sua conclusio. CUMPRE

CERTIFICAR gue da certidfio do 3° Distribuidor constam
Segue na ficha 2
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distribuigdes contra a incorporadora SPE MIRATAIA
INCORPCRADORA E CONSTRUTORA LTDA; gque das certidfes do
ISS, da P.G.M., dos 1° ao 49, 7° e 9° Distribuidores, de
Acdes Trabalhistas do TRT, da Justiga Federal/RJ, da
Secretéria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacicnal, do Tribunal de
Justiga de Belo Horizonte/MG, de BAg¢des Trabalhistas do
TRT/MG, @ da Justica Federal/MG, constam distribuicfes
contra a sbcia CONSTRUTCRA NOVOLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001~926; gue das certiddes do 3° e 9
Distribuidores, e de Débitos Tributéarios da Fazenda
Estadual de Minas Gerais, constam distribuig¢des contra a
sdécia CONSTRUTORA REAL S/A, CNPJ 10.414.342/0001-01;
distribuig¢des estas que ndo se referem ao imbdvel objeto
da incorporacdo nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declarag8o constante do mesmec. CONDIQ
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA

ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - FPMCMV,
INSTITUIDO PELA LETI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO ©Of SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREEND IMENTO

DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MINIMOS);
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAC PODERA EXCEDER O
VALOR DE R§$22%.0¥0,00; E 3) 110 DAS 368 UNIDADES, PODERAO

nDASh FORA DO PROGRAMA, COM OS BENEFicTOS
DO DEC. 33.642Y 201 SABER: BLOCO 1: APT°S 201/801,
206/806, 307/807 10/B10, BLOCOS 2, 3 E 4: APT®S
201/801, 206/ £ E 212/812. Rio de Janeiro, 04
de agosto de 2091.}—~~f-——————————————— o m——m—————o o

O Oficial

Adenilson Francisco Henrigy
8¢ Oficial Substituto
CTPS 45000/033-R4
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AFETACAO: Consta averbada em 09/08/2018 com © n°3 na

matricula 446774, a constituigdo do patrimdénio de

AFETACAO para o empreendimenteo, nos termos do disposte no
Segue noc verso




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ALMU4-664BE-8R8BZ-WNY4G

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2231507/0068

REGISTRO GERAL

——— MATRICULA ——ioem

4625967

“Upy

Art. 31-A da L
agosto de 2021.

O Oficial

Adenilson Francisco Henng:
8° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-R.

AV - 3

SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o© n°4 na
matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratdéria de 19/07/18 do
12° Oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do
Iote 1 do PAL 49135 onde serid edificado o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde seri
edificado o RESERVA MIRATAIA II, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, cbjetivando
permitir o acesso, a utilizagio e o transito de haoje para’
sempre, pelos futuros proprietdarios, sendo certo gue
essas serviddes abrangerdo exclusivamente as seguintes
adreas de uso comum do prédic serviente: edicula social
composta de hall, sanitarios masculino e feminino,
fitness e kids; edicula de servigo composta de vestiario,
refeitério, depdsitec e sanitdrio adaptado a PNE, A&rea de
recreagdo descoberta composta de quadra esportiva,
playground, fitness, pet care
estas areas, gue serido ligs
através de um portdo i
agosto de 2021.--——=-

O Oficial

area de circulagio entre
ao RESERVA MIRATAIAR II
io de Janeiro, 04 de

‘7L r 4
Eliseu da Silva

B° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R}

AV

- 4

SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o n°4 na

matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°

Gficio, livre 3510, f1.010, e declaratdria de 19/07/18 do

12° oOficio, livro 3510, f£f1.120, a SERVIDAO predizl do

Lote 2 do PAL 49135 onde serd edificado o RESERVA

MIRATAIA II em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde sera
Segue na ficha 3
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edificado o© RESERVA MIRATAIA I, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, obijetivando
permitir o acesso, a utilizaglo e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietérios, sendo certo gque essa
servidio abrapgeri exclusivamente as seguintes Areas de
uso comum dofprdadic serviente: edicula social composta de

saldo de lavabo, sanitéario, sanitario
adaptado a PNE & | b rrasqueira; area de recreagéo
descoberta cdmpopt : cina e area de circulagdc entre
estas Areas, E ligadas ao RESERVA MIRATAIR T
através de um P9 E nterno. Rio de Janeiro, 04 de

agosto de 2021 . p—vb—mbrtwe— e e e
O Oficial

Adenilson Francisco Henrig:

8* Oflcia! Subslituta
CTPS 49000/033-RJ

AV - 5

SERVIDAO: Consta registrada em 01/07/2019 com o© n®6é na
matricula 446774, uma SERVIDAO de passagem temporaria de
faixa de terreno de 292,20m de comprimento por 4,00m de
largura em toda a extensaoc, acompanhando ¢ gradil de
divisa e passando pelo lote obijeto da presente,
instituida par SPE MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA, em fa do imével situade na Rua Mirataia n°l1l81,
objeto da , onde seri edificado o RESERVA
MIRATAIA II escritura de 29/05/19 do 1i2°
Oficio, liwv . onde encontra-se descrita e
caracterizadcaf & per¥i Ric de Janeiro, 04 de agosto de

O Oficial

Adenilson Francisco Henrig:
§° Oticial Substitute
CTPS 49000/033-R
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HIPOTECA: Foi hoje registrado com © n°® 8 na matricula

446774, a HIPOTECA EM 1° GRAU dc imdvel dada por SPE

MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA(anteriormente

qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
Segue no verso
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00.360.305 com sede em Brasilia/DF,

peio valor

prenotado em 18/11/2021 com o n® 2018183 a
livro 1-LP, fica averbado o CANCELAMENTO da
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdéve irtude
dada pela credora <CRIXA

de R$53.000. , ngstef valer incluinde outros iméveis,
regendo-se ato{ pefas demais clausulas e condigdes
constantes de Janeiro, 04 de agosto de
2021, -
0 Cficial
Adenilsor Francisco Henrig
8* QOficiel Substituto
CTPS 49000/033-R
AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 11/06/2021,

£1. 122v do
averpacgido 6
da quitac¢ido

FEDERAL. Rio de
Janeiro, 08 de dezgmbrode 2021 o mm—m e

168.432.837-30, brasileiros, casados pelo

certificado declaratdério de isenglo constante
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RERESELS o EDZI23242 VIK
" Eliseu da Silva
8* Oficial.Substituto
CTPS: 54536/0056-RJ
R -8 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacgdo 7, fica registrada a COMPRA B
VENDA do imdvel feita por SPE MIRATAIA INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
OTAVIO GENEZIO DA SILVA, militar, identidade DETRAN/RJ
290263219, CPF .163.528.247-06 e sua mulher MICHELLE
SILVERIQO FIGUEIREDO, operadora de cameras de cinema e
televisso, identidade DETRAN/RJ 305023327, CPF

regime da

comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6515/77,
residentes nesta cidade, pelo prego de R$240.000,00. 0O
ragamento do-imposto de transmissio foi isento conforme

da guia n°

2438106 com base na Lei n° 5065/2009. Valor atribuido
para base de célculo dos emolumentos: R$240.000,00. Rio
de Janeiro, 08 de dezembro de 202]1. ===
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O Oficial = - EDZI23253 RCX

Eliseu da Silva
g° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

ALIENACAO _ FIDUCIARTA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagio 7, fica registrada
a ALIENACAD FIDUCIARIA do imével feita por OTAVIC GENEZIO
DA SILVA e sua mulher MICHELLE SILVERIQ FIGUEIREDO, em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida
ne valor de R$192.000,00, regendo—se o contrato pelas
demais cléausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo os devedores em mora apds © prazo de caréncia
de 30 dias para intimagdo e consolidando a propriedade em
favor da credora, & atribuido ¢ wvalor de R$240.000,00
Valor rErjiouido para base de

f¥0 de Janeiro, 08

EDZIZ23255 NXC

para o leildo pidblico.
calculo dos emolumentos:

0 Oficial

liseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /00S6-RJ

AV

- 10

CONSTRUCAD: Foli hoje averbade com ¢ n® 10 na matricula
446774, instruida pela certiddc n° 07/0345/2023 de
12/12/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovacdic e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do imdvel, tendo
sido o "habite-se"™ concedido em 11/12/23. Rio de Janeiro,

"3* Oficlat Sub,: GUSTAVO ROMEIRGC MENDES - Mat. 06743

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinadqr—web.onr.org.br/docs/ALMU4-664BE-8RSBZ-WNY4G

AV

INTIMACAQ: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n® 89/2019) datadc de 25/07/24, prenctado

‘em 26/07/24 com o n° 2206841 & fl.6v da livro 1-MP,
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instruido por Certidfo Negativa do 1°.0fficio de Registrd
de Titulos e Documentos, expedida em 13/08/24', fieca
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
! a INTIHACKO dos fliduciantes QTAVIO GENEZIC DA SILVA & sua
mulher MICHELLE SILVERIO FIGUEIREDO, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacso,
publicadoc por meioc eletrdnico em 27/08/24, 28/08/24 e
'29/08/24, através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto ne Provimento
CGJ n°® 56/2018, feita por sclicitacdo do fiduciario
realiZdada em 22/08/24 no Sistema Eletrdnico, nos tertios
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamentoc no prazo de 15
{quinze} dias contados da data da terceira e ditima |.
publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e n3o pagos
referente aoc contrato de financiamento com garantia de

alienagdo fiducidria, registrado com o n® 09. Valor
atribuido para base de calcwlo dos®  emolumentost
R$15.210,66. Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2024.-———--

11* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

EEUN22859 ZFG

AV -~ 12 CONSOLIDACAG DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrfnico

(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 25/11/24,

- Prenotado em 26/11/24 com o n° 2231507 a fl. 293v do
livro 1-MR, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONSMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a.
obrigagdoc de promover o leildo phblico do imovel dentro:
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagiio, tendo
em vista que os fiduciantes OTAVIO GENEZIO DA SILVA e sua
mulher MICHELLE STILVERIO FIGUEIREDO, anteriormente
qualificados, mesmo depcis de intimados para padar a

. divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da datsa da’
intimagado averbada com o n® 11, bem como das despesas’
decorrentes, nifo cumpriu o contrato. O imposto  de

Segue na ficha 5
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transmissic foi pago pela guia n® 2762765 em 22/11/24.
Valor atribuide para base de célculo dos emolumentos:
R$249,714,20. Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2024,--—-—-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 FEVIO6405 OIXR

AV

GCANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo. 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de céAleule dos emolumentos: RS$192.000,00. Rio de
Janeiro, 04 de dezembro de 2024.--—-—-==--——m—memm—tumm

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 ' EEVI{6407 DHL

CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2024.
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9° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ \E;
CNPJ:30.715.031/0001-90 &

offio R
St Hloes Wendles REG.HEIMOVEIS <
REGISTRADOR , 12
3 1L
r'd - " . ‘
Tituloe: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2231507 em
26/11/2024, no livro 1-MR, folha 293v, foi registrado/averbado em
04/12/2024 com os seguintes atos:

Descrigédo Qtd. Valor

xkk¥x EMOLUMENT O S *xxww

CONSQL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 721,52
QUITAGCAO (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DO DOI 1 23,459
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31, 64
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98, 00
% A CRESCIMOS LEGATILS ***
LEI 3217/99 316,43
LEI 4664/05 79,10
LEI 111/06 7¢,10
LEI 6281/12 94,93
LEI 691/84 - 1SS 84,93

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

462967 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eleirdnico

Consulte a validade do selo em:
hitps:/iwww3 tjfj jus.br/sitepublico

EEVI06405 OIK - EEVI06407 DHL

PRI

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdatica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de &nus reajis ou gravames & feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 55112/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.278,68, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 04/12/2024, acima discriminados.

¥ & Oficial Substitulo: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-R

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



