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Uma UNIDADE RESIDENCIAL n° 18, situada 4 Via Interna de Acesso, lado impar, distando 21,28m
da Rua Canads, integrante do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL VALE
DAS ORQUIDEAS", situado 4 Rua Canadé n° 509, lado fmpar, distando 25,08m das Ruas Maria Abbot
Galvio e Sub-Oficial Melo, no bairro de Passagem de Areia, neste Municipio; construida em alvenaria
de tijolos cerdmicos, cobertura telhas coloniais, laje plana para todo o imével (exceto garagem), piso de
cerdmica, esquadrias em madeira e para janela do BWC em aluminio/vidro, revestimento cerdmico de
piso a teto para BWC e cozinha; contendo terrago, estar, circulagdo, cozinha, dois quartos, hall e BWC;
com uma drea construida de 66,62m’; apresentando uma drea real de 263,93m? sendo 202,00m? de
drea privativa, ¢ 61,93m? de drea comum, abrangendo uma fragéo ideal de 0,051821; todas em relagdo
ao terreno proprio, de formato irregular, medindo 202,00m? de superficie, limitando-se ao Norte, com os
lotes K a V, com 9,82m; ao Sul, com a Via Interna de Acesso, com 9,82m; ao Leste, com a Unidade 17,
com 20,82m; e ao Oeste, com a Unidade 19, com 20,82m.

Proprietario:

CONSTRUTORA DUVALE LTDA., Sociedade Empresiria Limitada, com sede e foro juridico em
Natal, Capital deste Estado, 4 Rua Amaro Mesquita, n° 01, 1° Andar, no bairro de Lagoa Nova, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.880.988/0001-70; nesse ato representada por seus sécios, os Srs. Domingos Sdvio
Pereira Tito Filho (CPF/MF n° 031.441.924-14 ¢ C.I. n° 210155980-3-CREA/RN), brasileiro, solteiro,
engenheiro civil, residente e domiciliado & Rua Pedro Velho, n° 1484, no bairro de Lagoa Nova, em
Natal, Capital deste Estado; e, Jonilson de Farias Silva (CPF/MF n° 522.686.324-15 ¢ C.I. n°
000.973.072-SSP/RN), brasileiro, casado sob o regime da separagiio de bens, empresario, residente e
domiciliado 8 Rua Amaro Mesquita, n® 23, no bairro de Lagoa Nova, em Natal, Capital deste Estado.

Titulo Anterior:

O imével de que trata a presente matricula foi adquirido pela proprietdria, do seguinte modo: A)
inicialmente, um terreno préprio, designado por Area Remanescente, integrante de um desmembramento
dos lotes 11 a 20, da quadra 13, no loteamento denominado "Jardim Pitimbu", de formato irregular,
medindo 5.000.00m? de superficie, em virtude de compra feita a Sra. Dulcekelle da Silva Fonséca
Costa (CPF/MF. 051.017.334-90 e CI. 002.328.057-SSP/RN), administradora do lar, filha de José da
Fonseca Souza e de Antonia da Silva Souza, e seu esposo Klebson Luiz Jardim da Costa Silva
(CPF/MF. 059.891.544-37 e CI. 002.438.787-SSP/RN), estudante, filho de Jodo Batista da Costa ¢ de
Maria Ozaneide Jardim da Costa, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, ambos
residentes e domiciliados 8 Rua Cabo Serafim, n° 281, no bairro de Rosa dos Ventos, neste Municipio;
neste ato, representados por seu bastante procurador substabelecido, o Sr. Carlos Uertevan de Souza Melo
(CPF/MF. 813.119.314-49 e CIL 1.302.275-SSP/RN), brasileiro, casado, empresério, residente e
domiciliado & Rua Dr. José Gongalves, n° 1720, no bairro de Lagoa Nova, em Natal, Capital deste Estado;,
nos termos do Substabelecimento Publico, lavrado nas Notas do Servigo Notarial e Registral de
Angicos/RN, no Livro n°® 037, &s fls. 078 a 078v°, em data de 18 de fevereiro de 2005, através da Escritura
Publica de Compra e Venda, datada de 27 de agosto de 2007, lavrada nas Notas deste Tabelionato, no
livro n® 535, as folhas 187/188v, registrada sob o n° R.1-, em data de 28 de agosto de 2007; B)
posteriormente, foram lancadas as averbacdes sob os n°. Av.2- e Av.3-, ambas em data de 30 de abril
de 2008, instruidas pela Certiddo de Retificagdo de Area n° 006/08 (Protocolo Geral n° 2.568/07), datada
de 16 de abril de 2008, expedida pela Prefeitura Municipal desta Cidade; Planta (Processo n°® 2568/2007 -
Prancha 01/01), datada de 05 de mar¢o de 2008, assinada pelo Gerente de Topografia € Toponimia -
SEMUR, Sr. Nelson Monteiro Junior (Matricula 1269); ¢ Anotag@o de Responsabilidade Técnica - ART
n° E00115352, datada de 14 de abril de 2008 (registrada em 15 de abril de 2008), referente a
levantamento topogréfico, de responsabilidade da arquiteta ¢ urbanista, Sr*. Tézia Maria da Costa Nunes
(CREA 4204-D/RN), expedida pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Rio
Grande do Norte - CREA/RN, para fazer constar a retificacio de drea, do terreno acima citado,
medindo 5.000,00m2 de superficie, que apds levantamento "in loco” efetuado pela Geréncia de
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Topografia e Toponimia da SEMUR, passou a medir 5.093.00m2 de superficie; C) tendo sido, o citado
terreno, destinado 3 edificagio de um empreendimento, que receberd a denominagéo de "Condominio |
Residencial Vale das Orquideas", o qual serd composto de 20 (vinte) unidades/fragdes ideais de
terreno, numeradas de 01 a 20, sendo que o lote 01, € destinado a drea verde do condominio, com
183.36m2, e os 19 (dezenove) lotes restantes, enumerados de 02 a 20, sfio destinados as unidades
habitacionais, abrangendo uma area de 3.898,00m2; 01 (uma) via interna de acesso e calgadas,
abrangendo uma édrea de 993,00m2; 01 (uma) drea de equipamentos comuns - destinada a para guarita,
casa de lixo, medindo 9.88m2 e 6.76m2 de 4rea verde; todas as dreas de superficie; nos termos da
Escritura Publica de Destinag8o, Identificag8o e Individualizagdo de Unidades Aut6nomas Residenciais,
para Fins de Instituigdo de Condominio, datada de 16 de setembro de 2008, lavrada nas Notas deste
Tabelionato, no livro n° 558, as folhas 043/046v., registrada sob n°. R.4-, em data de 18 de setembro de
2008; D) foi lancada uma averbagiio sob n°. Av.5-, em data de 18 de setembro de 2008, instruida pela
Certiddo de Constitui¢io de Condominio n° 003/08 (Protocolo Geral n° 2.568/07), datada de 16 de
setembro de 2008, expedida pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente e do Desenvolvimento Urbano
da Prefeitura Municipal de Parnamirim-RN, assinada pela Coordenadora de Urbanismo, Sr* Bérbara
Kallyana da Nobréga Bezerra, e pela Secretaria, Sr® Josyanne Pinto Giesta, para fazer constar que ficam
caucionados em favor do municipio de Parnamirim, os lotes 17, 18, 19 e 20, do citado condominio, como
garantia para implantag@o de infra-estrutura bésica; E) foi lancada outra averbag¢fio sob n° Av.6-, em
data de 16 de fevereiro de 2009, instruida pela Certiddo de Desembargo de Lotes Caucionados n°
002/09 (Protocolo Geral n° 103444 - Processo 028/2009), datada de 28 de janeiro de 2009, expedida pela .
Secretaria Municipal do Meio Ambiente e do Desenvolvimento Urbano, deste Municipio, assinado pelo
coordenador de urbanismo, Sr. Marconi Spinola de Aratijo, ¢ pela secretaria, Sr* Ana Michele de Farias
Cabral; que apds vistoria realizada pela Fiscalizagdo Urbanistica da referida Secretaria, ficam
canceladas/desembargadas as caugdes que incidiam sobre as seguintes unidades: 17, 18, 19 e 20; em
virtude do cumprimento da implantagfo de infra-estrutura do Empreendimento; e F) finalmente, a
Unidade Residencial, objeto da presente matricula, por construciio prépria, legalizada junto aos
Orglios competentes, nos termos da Certiddo de Caracteristicas n° 546/09 (Protocolo Geral n° 123244 -
Processo n° 1912/09); Alvara n® 459/09 (Processo n° 112688 - Processo n° 839/09); Habite-se n° 633/09
(Protocolo Geral n° 123244 - Processo n® 1912/09), todos datados de 12 de janeiro de 2010; Planta
(Pranchas 01/02 e 02/02 - Processo n° 839/09), datada de 28 de maio de 2009, todos expedidos e aprovada
pela Prefeitura Municipal desta Cidade; Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdencidrias e as de Terceiros - CND do INSS n°® 544882009-18001030, expedida pelo Posto de
Arrecadagdo e Fiscalizagio do INSS, em 16 de dezembro de 2009 (valida até 14/06/2009), e confirmada
pela internet em data de 1° de fevereiro de 2010; ART's n°s E00125928 ¢ E00125887, ambas datadas de
19 de setembro de 2008 e registradas em 24 de setembro de 2008, expedidas pelo CREA/RN, averbada
sob n°. Av.72- 3 Av.75-, todas em data de 01 de fevereiro de 2010; todos os atos langados na matricula
41.207, do livro "2" de Registro Geral, neste Registro Imobiliario.

O referido é verdade e dou fé. -
Parnamirim/RN, em 01/07/2010

Registro 1

COMPRA - REGISTRO DE IMOVEL DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA COM
REDUCAO DE 100% DAS CUSTAS - Através do Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Unidade Isolada e Miituo com ObrigagBes e Alienagfio Fiduciaria Vinculada a Empreendimento
- Recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Com Utilizag4o dos Recursos da -
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s), datado de 07 de junho de 2010, com carater
de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380 de 21/08/1964, alterada pela
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Lei 5.049 de 29/06/1966, e do Programa Nacional de Habitagfio Popular integrante do Programa Minha
Casa, Minha Vida, na forma da Lei n° 11.977, de 07/07/2009 - Contrato n° 855550246298, a proprietaria,
CONSTRUTORA DUVALE LTDA., acima qualificada, VENDEU o imével objeto da presente matricula
ao Sr. HELIO GOMES FERNANDES (CPF/MF n° 138.633.554-15, C.I. n° 259.495-SSP/RN),
industriario, ¢ sua esposa LUCILA RAMOS FERNANDES (CPF/MF n° 358.394.144-68, C.I. n°
298.964-SSP/RN), cabeleireira, ambos brasileiros, casados sob o regime da comunh#o parcial de bens,
residentes e domiciliados 4 Rua Diva Maria de Melo n° 66, Vale do Sol, nesta cidade; na qualidade de
possuidores diretos; pelo prego certo e ajustado de RS 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais), pagos do
seguinte modo: a) R$ 14.794,00 (catorze mil e setecentos e noventa e quatro reais), saldo da conta
vinculada de FGTS; b) R$ 16.920,00 (dezesseis mil e novecentos e vinte reais), desconto concedido
diretamente pelo FGTS; e, ¢) R$ 53.286,00 (cinquenta e trés mil e duzentos e oitenta e seis reais),
mediante financiamento concedido pela CEF, através da alienagdo fiducidria; tendo sido apresentado o
Documento de Arrecadagdo Municipal - DAM - ITIV n® 102537100 (Processo n° 11.102537100-8,
Inscrigio n° 1.0801.007.02.0237.0017.0, Seqiiencial n° 2.044418.4), em nome do Sr. Hélio Gomes
Fernandes, no valor recolhido de R$ 2.115,00 (dois mil e cento e quinze reais), com desconto de 20% de
acordo com o Art. 2° do Decreto n® 5193, datado de 28 de junho de 2002, correspondente a 3% da
avaliagio de R$ 88.000,00 (oitenta e oito mil reais), em data de 16/06/2010, & Secretaria Municipal de
Tributagfio desta cidade de Parnamirim/RN, juntamente com outras taxas.

O referido é verdade e dou fé. -
Parnamirim/RN, em 01/07/2010

Registro 2

ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Contrato, objeto do R.1-, os proprietérios, Sr. HELIO GOMES
FERNANDES e sua esposa LUCILA RAMOS FERNANDES, j4 qualificados, deram o imével, objeto da
presente matricula, em alienacdo fiducidria em favor da entidade credora, Caixa Econdmica Federal -
CEF (CNPJMF n° 00.360.305/0001-04), instituigo financeira sob a forma de empresa putblica
unipessoal, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 04, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF; em garantia
de um financiamento no valor de RS 53.286,00 (cinquenta e trés mil e duzentos e oitenta e seis reais), a
ser amortizados em 300 (trezentas) prestac¢des mensais € sucessivas, pelo SAC - Sistema de Amortizagio
Constante Novo, com taxa anual de juros nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5941%, vencendo-se a
primeira em 07 de julho de 2010, no valor inicial de RS 403,40 (quatrocentos e trés reais e quarenta
centavos), compreendendo valor da prestagio, prémios de seguros e taxa de administragfo, reajustéveis
de acordo com a cléusula nona - "Recélculo do Encargo Mensal" e seus paragrafos; ficando estipulado
para fins de venda em piblico leildo extrajudicial, o valor do imével em R$ 88.000,00 (oitenta e oito mil
reais), ap6s o cumprimento dos procedimentos de que trata o art. 27 da lei n°® 9.514/97 que rege o referido
contrato, com a composi¢do de renda para efeitos securitdrios no percentual de 92,86% do Sr. Hélio
Gomes Fernandes e 7,14% da Sra. Lucila Ramos Fernandes; ficando vinculadas ao presente todas as
demais clausulas e condi¢Ses do mencionado instrumento, do qual fica uma via arquivada neste Cartério.

O referido ¢ verdade e dou fé. -
Parnamirim/RN, em 01/07/2010
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Averbagiio 3 - Prenotaciio n® 251.787

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Atendendo ao requerimento da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, (CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, datado de 29 de agosto de 2023, e instruido pelo
Imposto de Transmiss#o Inter Vivos - ITIV n° 102821.23.2 (Inscrigiio n° 1.0801.007.02.0237.0017.0 -
Sequencial n° 2044418.4), tendo sido recolhido o valor de R$ 3.598.79, correspondente a 3% da avaliagdo
de RS 120.000,00, em data de 16/08/2023, & Prefeitura Municipal de Parnamirim, e em cumprimento ao
Art. 26, § 3°-A § 3°-B da Lei 9.514/97 (incluido pela Lei n° 13.465, de 2017), procedo esta averbagio
para ficar constando que a propriedade do imével objeto deste matricula, foi CONSOLIDADA pelo valor
de RS 120.000,00 em favor do fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, considerando que os
fiduciantes, Helio Gomes Fernandes e Lucila Ramos Fernandes, anteriormente qualificados, apés terem
sido regularmente intimados no dia 18 de abril de 2023, nos termos do Art. 26, § 3°-A § 3°-B da Lei
9.514/97 (inclufdo pela Lei n° 13.465, de 2017), para cumprimento das obrigag3es assumidas através do
Instrumento registrado nesta Serventia sob o n° R.1-(compra); R.2-(alienagéio fiducidria), em data
01/07/2010, junto a credora, “ndo purgou a mora” do referido prazo legal, tudo de conformidade com o
procedimento de Intimago - Oficio(s) n°(s) 129 e 130.2023-R.Int que tramitou perante esta Serventia.
Nesta data foi procedida a prévia consulta & base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens
(Provimento n° 39 do CNJ) obtendo o resultado “negativo” para o CPF's dos transmitentes/devedores,
conforme cédigo HASH gerado para essa consulta: 5ed7.fb6e.8430.3bb1.02ae.ed31.c9b2.1df1.8f3e.42e9/e
€48.0554.9c27.ca81.3905.ce82.ed62.2abc.865b.5d3f. Foram pagos os emolumentos e Taxa de Fiscalizagdo
de que trata a Lei n°® 9.619 de 10 de maio de 2012. Selo Digital de Fiscalizagdo/TJRN n°
RN202300953150111969HMT. (Executado por Jdder Meneses).

O referido ¢é verdade e dou fé.
Parnamirim/RN, em 26/09/2023.
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