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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTEA[IQ’)VEIS

matricula — ficha de Coti
-99.617- -01- 06 outubro 2010

Cotia, de e

IMOVEL: APARTAMENTO N° 812, localizado no 1° pavimento ou té‘rreo do
“EDIFICIO 08 — OXFORD”, do condominio denominado “HYDE PARK
RESIDENCE?”, situado na Avenida Maestro Manuel Vitorino dos Santos, n° 350,
‘'na Fazenda Cabanas ou Moinho Velho, neste Municipio e Comarca de Cotia-SP
e assim descrito: constituido de 2 dormitérios (sendo 1 tipo suite), sala de
estar/refeicdo com varanda, banheiro, cozinha, area de servigo com WC, e hall
de circulacdo; possuindo a area privativa de 64,710m2, area comum de garagem
de 23,120 m?, correspondente a uma vaga descoberta de garagem para
automoével de passeio tamanho médio, area de uso comum de 58,283 m?, area
total de 146,113 m?, correspondendo a uma fragao ideal de 0,2682% do imoével.-

INSCRICAO CADASTRAL: n° 23253-42-98-0009-00-000 (area maior).-
REGISTRO ANTERIOR: R.159-M.60.171, em 25.08.1999, deste Registro.-

PRORRIETARIOS: GAGIGU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
COMERCIQ inscrita no CNPJ/MF sob o n® 53.284.352/0001-82, com
a Rua Professor A amos n° 241, conjunto 73, em Sao Paulo-SP; e,
YLVIO DOS REIS, brasileiro, divorciado, comerciante, RG. n° 2.625.139-SP,
CPF/MF n° 114.266.248-91, residehte e domiciliado na Rua Marqués de Praia
Grande n° 255, em Sao Paulo- seguinte proporgao: 64,59785% para a

. DOS SANTOS JUNIOR) escrevente
-+ (BEL. PAULO TARCISO ALVES)

Av.01, em 06 de outubro de 2070.-

ONUS. —

Procedo a presente para constar o seguinte 6nus: 1) Promessa de Permuta em
favor de LAVORO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 62.580.360/0001-67, com sede na Avenida José César de
Oliveira n° 181, conjunto 101, Vila Leopoldina, Sdo Paulo-SP, conforme escritura
publica lavrada aos 29 de fevereiro de 1996, as fls.170 do livro n® 1.506, no 14°
Servico Notarial de Sao Paulo-SP, devidamente registrada sob o n°® 04 da
matricula n° 60.171 deste Registro, pelo valor de R$ 4.642.000,00, incluindo
outros imoveis.- 2) Procedimento ordinario, averbado sob n° 189 na M.60.171,
em 16 de outubro de 2009, nos termos do Oficio expedido aos 03 de
setembro de 2009, pelo Juizo da 62 Vara Civel — Foro Regional Il — Santo

-segue verso- -
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verso

pital, para constar a existéncia da Acao de
s autos do processo n° 002.07.162394-

, promovido por JOSE ROBERTO DA SILVA SANTOS, em face de LAVORO
(EMPREENDIMENTO E PARTICIPACOES LTDA, tendo por objeto requerido a

nidade n° 812.- .
:U,\ 2 (GERSON Q. DOS SANTOS JUNIOR) escrevente
autorizado, digitei. EU, ~ —= " (BEL. PAULO TARCISO ALVES)
escreventizada, conferi e achei conforme.-

R.02, em 06 de outubro de 2010. -

. MENDA E COMPRA. —
- |Pela escritura publica lavrada em 23 de abril de 2010, pags. 93/98 do livro n°

144, do Oficial do Registro Civil e Tabelido de Notas do Distrito de Sao
Jodo Novo, Municipio e Comarca de Sao Roque-SP, re-ratificada por outra

* lescritura das mesmas notas, lavrada aos 13 de maio de 2010, pags. 131/134 do
- fivro n° 145, e novamente aditada e ratificada por outra escritura das mesmas
. Inotas, lavra

agosto de 2010, pags. 189/192 do livro n° 148, o co-
S, ja qualificado, transmitiu a parte ideal de
;40215% que possui doY\ imovel desta matricula a GAGIGU

ario, SYLVIO DOS

<EMPREENDIMENTOS IMOBILIARI SE COMERCIO LTDA, ja quallflcada pelo

(GERSON_Q. DOS SANTOS JUNIOR) escrevente

[
autorizmnei EU. ~___ S (BEL PAULO TARCISO ALVES)
escrevi rizada, conferi e achei conforme—

D.R$ 346,37 Prot. 181.974

R.03, em 25 de julho de 2013.-
CESSAO.-

Pela escritura pu0blica -adiante registrada, a compromissaria LAVORO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A., ja qualificada, cedeu e
transferiu todos os direitos e obrigagbes que possuia sobre o imével desta
matricula a JOSE ROBERTO DA SILVA SANTOS, brasileiro, solteiro, maior,
gerente administrativo, RG n° 6.664.960-SSP/SP e CPF/MF n° 043.404.238-23,

residente e domiciliado na Avenida Gionni Gronchi, 6.675 — bloco 12 — ap. 33,
Sao Paulo-SP, peio valor de R$15.000,00 declaragéo da cedente que o imével
nao faz parte do seu ativo permanente.-

- segue ficha 02 -
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO
—— matricula ficha

-99.617- 02 N

Cotia; de= o

4 i - & 5 g
O Escrevente Autorizado / ﬁ{ ROGERIO SCACCIO DE OLIVEIRA -
D.R$408,59 -

R.04, em 25 de julho de 2013.-
VENDA E COMPRA.-

Pela escritura publica lavrada em 24 de junho de 2013, as fls. 281/286 do livro n°
164, do Oficial de Registro Civil e Tabelido de Notas de Aragariguama, Comarca
de Sao Roque-SP, a proprietaria CAGIGU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E COMERCIO LTDA,, ja qualificada transmitiu o imével desta
matricula a JOSE ROBERTO DA SILVA SANTOS, ja qualificado,- pelo valor de
R$0.01. Declaracdao da cedente que o imével ndao faz parte do seu ativo
permanente. Foi emitida pelo Tabelionato a Declaragdo sobre Operacéo
Imobiliaria (D.O.l.). Valor Venal: R$6.139,10.-

O Escrevente Autorizado Y {Cji/ ROGERIO SCACCIO DE OLIVEIRA.-
D.R$336,08 Prot. 216.613

| Av.05, em 18 de fevereiro de 2015. -

CADASTRO MUNICIPAL..-

Pelo instrumento particular adiante mencionado, e taldo de IPTU expedido pela
Prefeitura de Cotia - ,SP, procedo a presente para constar que o imoével
encontra-se atualme adastrado_sob n° 23251.13.82.0131.00.000.-

(Bel. Humberto H. S. Oliveira)
Prot. 238.042 - R.O.M

O esc. autorizado
D. R$ 13,28

R.06, em 18 deevereiro de 2015. -
VENDA E CCMPRA.-

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, firmado em 27 de
janeiro de 2015, em Sao Paulo-SP, o proprietario JOSE ROBERTO DA SILVA
SANTOS, ja qualificado, transmitiu o imoével desta matricula a- MICHELE
RUBIM _ OZYBKO,  brasileira, divorciada, administradora, RG n°
26783715X-SSP/SP, CPF/MF n° 259.261.688-80, residente e domiciliada na
Avenida Prestes Maia, n° 29, Jardim d Abril, Osasco - SP, pelo valor de R$
220.000,00, sendo: R$ 1.845,78 recursos proéprios; R$ 20.553,75 recursos da
conta vinculada do FGTS (operagdes no SFH); e R$ 197.600,47 referente ao

(segue no verso)
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matricula ficha

99.617 02

verso

financiamento concedi

pela Caixa Econémica Federal, pagaveis na forma,
com as clausulas e ¢

tes do titulo.-

" (Bel. Humberto H. S. Oliveira)
Prot. 238.042 - R.O.M

O esc. autorizado
D. R$ 1.102,23

R.07, em 18 djfevereiro de 2015. -
ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.06 desta, a proprietaria
MICHELE RUBIM OZYBKO, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imoével
desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicao
Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para. garantia do
mutuo no valor de R$ 197.600,47, que sera pago no prazo de 420 meses; a
taxa anual de juros: nominal 8,7873% (taxa de juros balcao) e 7,9536% (taxa de
juros reduzida); efetiva 9,1500% (taxa de juros balcao) e 8,2500% (taxa de juros
reduzida); Sistema de Amortizagdo: SAC; vencimento do primeiro encargo
mensal: 27 de fevereiro de 2015; valor do encargo inicial total: R$2.006,62 (taxa
de juros balcdo) e R$ 1.869,34 (taxa de juros reduzida); origem dos recursos:
SBPE; enquadramento: SFH; valor da garantia fiduciaria e do imével para fins
de venda em publico, leildo: R$ 230.000,00, com as demais clausulas e
condi¢cdes constante ontrato. -

O esc. autorizado W%%j (Bel. Humberto H. S. Oliveira)

D. R$ 988,54 7 Prot. 238.042 - R.O.M

Av.08, em 18 % fevereiro de 2015. -
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.-

Pela Cédula de Crédito Imobiliario n® 1.4444.0787742-0 - Série 0115 emitida em
27 de janeiro de 2015, em Sao Paulo, nos termos do artigo 18 e seguintes da
Lei n°10.931/2004, na condi¢éo Integral e Cartular, onde consta como credora:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. ja qualificada, e como devedora: MICHELE
RUBIM OZYBKO, ja qualificada, da quantia de R$ 197.600,47, garantida pela
alienagao fiduciaria a que se refere o R.07, da qual constam os seguintes
dados: valor do crédito em 27/01/2015- R$ 197.600,47, sendo que a data de
vencimento, valor das prestacdes, critério de atualizagdo monetaria, taxa de
juros, encargos e demais caracteristicas do crédito, sdo as constantes do
instrumento concernente a venda e compra e alienagéo fiduciaria, registrados

(segue na ficha.03)
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO RE O DE IMOVEIS

matricula ficha do Cotia - -:il'\“IS:" >
99.617 03 I
A, i
- Cotia, de el de

sob o0os n% 06 e %ta matricula, com as demais clausulas e condi¢des

constantes do titulo.-
O esc. autorizado M % (Bel. Humberto H. S. Ollvelra)

D. Nihil /y Prot. 238.042

Prenotado sol%10 354.891, em 11/10/2022.
AV.09, em 04'de dezembro de 2024.

CANCELAMENTO - CCI

Pelo instrumento particular adiante mencionado, e conforme item 1.3 da
declaracédo da credora fiduciaria noticiando que a cédula de crédito imobiliario n°
1.4444.0787742-0 - Série: 0115 emitida aos 27/05/2015, em Sao Paulo - SP, n3o
foi objeto de transferéncia a terceiros, procede-se a presente para constar que a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o
CANCELAMENTO da Cédula de Crédito imobiliario menclonada na Av.08
desta matricula.

Escrevente autorizado, L7 Gustavo Senna Pires de Oliveira.
(Titulo analisado edigitado por Clauqio Dierkison Mendes Bachiega).
Selo digital: 11991733100666068

Prenotado sob n° 354.891, em 11/10/2022.

| AV.10, em 04 de dezembro de 2024.

CONSOLIDACAO

Pelo requerimento firmado aos 25 de outubro de 2024, em Floriandpolis-SC
(Protocolo eletrénico: INO0849717C), com o fundamento no § 7° do artigo 26 da
Lei n° 9.514/97, a propriedade do imoével desta matricula foi consolidada em
nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, uma
vez que a devedora fiduciante MICHELE RUBIM OZYBKO, ja qualificada, néo
atendeu a intimagdo para pagamento da divida. O pedido foi instruido com a
certidao de transcurso de prazo sem a purgagao de mora, juntamente com a guia
do imposto de transmissao (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento.
Foi atribuida a consolidagéo o valor de R$249.789,64.

Escrevente autorlzado I/,_r// v Gustavo Senna Pires de Oliveira.

(Titulo analisado &digitado por Clatio Dierkison Mendes Bachlega)

continua no verso
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Registro de imdveis da comarca de cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 99.617, e que nos arquivos desta Serventia n3o ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 11 de dezembro de 2024.

Emolumentos: R$ 42,22 Selo Digital: 1199173C30000000703430242
Estado: R$ 12,00

Sec. da Faz.: R$ 8,21

Reg. Civil: RS 2,22

Trib. Justiga: R$ 2,90

ISS: R$ 2,22

Min. Publico: R$ 2,03

TOTAL: R$ 71,80

Protocolo N° 354891
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