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CNM n®: 111435.2.0188676-06

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DFARIBEIRAOQ PRETO - SP

Ribeirdo Preto, 03 de fevereiro de 2016.

- MATRICULA r:m.u\

| 188.676 01

Codigo (CNS) n®; 11.143-5

,

Lippi n® 421.

Apartamento n® 12, 2° pavimento ou 1° andar, Torre 3 do empreendimento em fase de
constru¢do denominado Vitta Pragas do Ipiranga, com frente para a rua Raphael
Francisco Lippi n® 421, neste municipio, que possuird area real total de 95554 metros
quadrados, sendo 49,460 metros quadrados de area real privativa, 21,680 metros
quadrados de area comum de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito de uso de
uma vaga e area de circulagdo, e drea comum de divisdo proporcional de 24,414 metros
quadrados, correspondendo-lhe uma fragédo ideal no terreno e nas coisas de uso comum
de 0,002061271.

CADASTRO MUNICIPAL: 319.842 (em area maicr).

PROPRIETARIA: VITTA PRAGAS DO IPIRANGA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
18.308.158/0001-99, com sede neste municipio, na rua Raphae! Francisco Lippi n® 421,
Residencial das Américas.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/158.478 de 15 de dezembro de 2014 e incorporagao de
condominio registrada sob n° 03 na matricula n® 158.478 em 28 de abril de 2015. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do capitulo XX das
Normas de Servi¢o da Correggdoria Geral da Justi¢a do Estado de S&o Paulo.

Ribeirdo Preto, 03 de fevereifo de 2016 - {prenotacdo n°® 404.468 de 28/01/20186).

& Egcrevente: / @; , (José Luis Maranha Alves).

Av.01 - TR}WAFETACAO.

Em 03 de feverei 16- {(prenotacdo n°® 404.468 de 28/01/2016).

Procede-se a presente averbacéo para constar gue em conformidade com a averbagao n°
04 da matricula n® 158.478, a proprietaria VITTA PRAGAS DO IPIRANGA SPE LTDA, ja
qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara Vitta
Pragas do Ipiranga, submeteu a incorporagdo registrada sob n° 03 da matricula n®
158.478 ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B
da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagdo da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de
2004), pelo qual o terrenc e as acessées dela decorrentes, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados, manter-se-30 apartados do patrimdnio da incorporadora,
constituindo  patrimdnio dZ afetagdo, destinado & consecugdo da incorporagéao

correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

O Escrevente: , (José Luis Maranha Alves).

< — 7 -
Av.02 - TRANSPORTE PE HIPOTECA.
£m 03 de fevereiro de 2016- (prenctacio n°® 404.468 de 28/01/2016).
Procede-se o presente registro para constar que em confarmidade com o registro n® 07 da

(segue no verso)
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CNM n°: 111435,2.0188676-06

qualificada, deu em HIPOTECA o imével objeto da presente matricula em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario $ul, Quadra 04, Lotes 03/04, no valor de R$ 15.714.000,00
{quinze milhdes, setecentos & catorze mil reais). Valor proporcional ao imével: R$
73.774,65. Demals termos e cpndigdes constantes do titulo.

(0] E , (José Luis Maranha Alves).

Av.03/1 SBE7S~MSRO DE OBRA,

Em 22 de agosto de 2018- (prenotagdo n° 453.189 de 18/07/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 17 de julho de 2018, procede-se a
presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo do empreendimento
denominado Vitta Pragas do |piranga, que recebeu o n°® 421 da rua Raphael Francisco
Lippi (Av.52/158.478) e instituicdo do respectivo condominio (R.53/158.478), esta ficha
passa a constituir a matricula n® 188.676, referindo-se ao apartamento objeto desta

matricula, ja concluido. M )
A Escrevente: NN __, (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.04/188.676 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 22 de agosto de 2018 - (prenotacdo n® 453.189 de 18/07/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 17 de julho de 2018, procede-se a
presente averbagao para constar que a convengdo do condominio "Vitta Pragas do
Ipiranga” foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n® 14.242

A Escreventé: @k&_u@

R.05/188.676 - ATRIBUICAQ.

Em 22 de agosto de 2018 - (prencta¢do n° 453.189 de 18/07/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 17 de julhe de 2018, procede-se o
presente registro para constar que em virtude da concluséo da obra do empreendimento
denominado Vitta Pragas do Ipiranga, o apartamento objeto desta matricula foi atribuido
a VITTA PRAGAS DO IPIRANGA SPE LTDA, ja qualificada, pelo valor de R$ 88.515,05
(oitenta e oito mil, qumrﬁ? se qumze reais e cinco centavos).

A Escrevente: ) ; (Ana Claudia Dias Ribeiro).

, (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.06/188.676 - CANCELAMENTOQ DE HIPOTECA.

Em 20 de novembro de 2018- (prenotagdo n® 459.851 de 06/11/2018).

Por instrumento particular n® 855553983741, com carater de escritura publica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 25 de outubro de 2018,
procede-se a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da

(segue na ficha 02)
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CNM n®: 111435.2.0188676-06
MATRICULA FICHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
[ 188.676 l { 02 \ :
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP
Ribeirdo Preto, 20 de novembro de 201§ LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n®: 11.143-5

v.02/188.676, em virtude da quitagio outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA )
EDERAL, ja qualificada. Valor¢4 divida: R$ 73.774,65 (setenta e trés mil, setecentos e
etenta e quatro reais e segseita ¢ ¢iicq centavos).
O Escrevente: ' a4k , (Paulo Cesar Alves).
S e D

R.07/188.676 }WA‘E COMPRA,
Em 20 de novémbro de 2018 - (prenotagdo n® 459.851 de 06/11/2018).

Por instrumento particular mencionado na Av.06, VITTA PRAGAS DO IPIRANGA SPE
LTDA, ja qualificada, VENDEU a DEIVID BRUNO DA SILVA VIEIRA, brasileiro, solteiro,
maior, militar em geral, CPF/MF n° 393.655.828-06, residente e domiciliado neste
municipio, na rua Padre Bento Dias Pacheco n® 480, bloco B, apto. 31, Geraldo Correia de
Carvalho, o imdvel objeto da presente matricula pelo valor de R$ 151.000,00 (cento e
cinquenta e um mil reais), sendo R$ 19.493,98 pagos com recursos proprios, R$ 8.102,59
pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS, R$ 3.212,00 desconto
concedido pelo FGTS e R$ 120,191,43 pagos com recursos decorrentes do financiamento
objeto do registro subseguent %&m: R$ 12.796,01.

O Escrevente: o, , (Paulo Cesar Alves). ' '

forga da lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a

[ - ¥ \
R.08/188.676 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 20 de novembro de 2018- (prenotag¢do n°® 459.851 de 06/11/2018).

Por instrumento particular mencionado na Av.06, DEIVID BRUNO DA SILVA VIEIRA, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imbvel objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasllia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem comeo o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 120.191,43 (cento e vinte mil,
cento e noventa e um reais e quarenta e trés centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo TP - Tabela Price,
e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 6,5000% ao ano, correspondente a uma
taxa efetiva de 6,6973% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 783,97, com
vencimento para 25/11/2018, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por

credora fiduciaria possuidora indireta do imdve! objeto desta matricula. Para os efeitos do
art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 168.000,00 {cento e
sessenta e oito mil reais) conforme cldusula 22. De acordo com a cldusula 19 ficou
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedigdo da intimagdo e para 0s fins

previstos no §2°, do artigo n° a Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS. Demais
clausulas e condigoes ta jtul

O Escrevente: = , (Paulo Cesar Alves).

* (segu@ no verso)
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(" Av.09/188.676 - CADASTRO. h

Em 09 de dezembro de 2024 - (prenotagdo n° 570.626 de 02/09/2024).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 21 de novembro de 2024, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeir&o Preto/SP, em 02/12/2024, procede-se a presente averbagdo para
constar que o imdvel objeto desta matricula é langado atualmente pelo numero de
contribuinte 337.000.

Selo digital nimero: 111435331QU000793313UV24Q.

A Escrevente: Aot , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.10/188.676 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FiDUCIARIA.

Em 09 de dezembro de 2024- (prenctagéo n® 570.626 de 02/09/2024).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagdc do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagdo
fiduciaria registrado sob n® 08 desta matricula e mediante recolhimento do ITBI no valor de
R$ 3.497,24, procede-se a presente averbagéo para constar a consollda;ao da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
pelo valor de R$ 174.861,86 (cento e setenta e quatro mil, oitocentos e sessenta e um
reais e oitenta e seis centavos), devendo a credora cumprir as obrigaghes determinadas
pelo artigo n® 27 da Lei 8.514/97. Valor venal: R$ 122.334,87.

Selo digital nimero: 111435331VS000793314DB242.

A Escrevente: Joloaeain’ |, (Joseane Soares Forggia Carrocini).

CNM n°: 111435.2.0188676-06

CERTIDAO

Prenotagao n® 570626

CERTIFICO E DOU FE que a presente CERTIDAO DIGITAL, em inteiro teor, reproduz todos os afos relativos a dnus e alienagdes
referentes & matricula n° 188678, nos termos do artigo 18, § 1° da Lei n® 6.015/73, relatando os fatos juridicos até o Gimo ato acima.

Ribeirao Preto-SP, 09/12/2024 - 08:09

[ 1 Christiane Regina Silva Téo - Escrevente { 1 Bruno Magalhaes de Paiva Marques - Escrevente
[ ) Thales Pavan - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente
[ } Joseane Scares Forggia Carrocini - Escrevente

* As custas e emolumentos relativos 3 emiss#o desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.

Selo Digital n® 111435381RF000793312TM24C - Para consultar o selo acesse: htips //selodigital. isp.jus .br
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