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SCRPardo,
37.744 -01- 12 de dezembro de 2017

DESCRIGAO DO IMOVEL: Um terreno retangular (com 125,00m?), constituido por parte do lote n° 10 da
quadra C, situado no lado impar da Rua Gerdnimo Logerfo (distante 96,823 metros da esquina formada com a
Rua Um), no Jardim Uniao, Municipio e Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo, com as seguintes medidas e
confrontagdes (sob a perspectiva de quem da rua olha para o imével): a frente mede 5,00 metros e confronta
com a Rua Gerénimo Logerfo; o lado direito mede 25,00 metros e confronta com o lote n° 9; o lado esquerdo mede
25,00 metros e confronta com o imével matriculado sob n® 37.745 (parte do lote n° 10); o fundo mede 5,00 metros
e confronta com o lote n° 20.

CADASTRO MUNICIPAL: 17.589.

PROPRIETARIO: HERBERT DE SOUZA SINGULANI (brasileiro, solteiro, maior, capaz, estudante, CI-RG n°
48.796.481-0-SSP-SP, CPF/MF n° 418.783.818-06, residente e domiciliado na Rua Conselheiro Dantas, n°® 990,
Centro, em Santa Cruz do Rio Pardo).

REGISTROS ANTERIORES: R.5/37.445 (de 31/10/2017) e Av.§7B7.44 2/12/2917), desta Serventia.

A Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira): /@‘w_’ ;.w@ : /_

Av.1/37.744.
PROTOCOLO N° 160.269 de 30/11/2017.
Com fundamento nas Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao Paulo (Capitulo XX,
item 174), fago a presente averbagao para constar que, conforme se extrai dos autos do processo (autuado sob n°
001/2004 e arquivado nesta Serventia) do Loteamento Jardim Uni&o registrado sob n° 4 na matricula n°® 23.414,
foram estabelecidas as seguintes restricbes urbanisticas: 1) DO GRAPROHAB: o proprietario do
empreendimento devera: a) implantar as redes internas de abastecimento de agua e de coleta de esgotos e
providenciar suas interligagdes aos sistemas publicos existentes, de acordo com as diretrizes estabelecidas pela
SABESP; b) implantar o sistema de tratamento de esgoto sanitario individual para cada lote, constituido de fossa
séptica e filtro anaerébio, com langamento na rede coletora de esgotos, de acordo com o projeto apresentado a
CETESB, de modo a atender o artigo 19-A do Regulamento da Lei 997/76, aprovado pelo Decreto n. 8468/76.
Caso a estagdo de tratamento de esgotos sanitarios da SABESP seja implantada antes da ocupagao do
loteamento, o empreendedor fica desobrigado da construgéo da fossa séptica e filtro anaerobio para cada lote. As
referidas redes, interligacbes e sistema de tratamento de esgotos sanitarios deverdo estar em condigbes de
operagdo por ocasido da construgdo das unidades residenciais; 2) DO MUNICIPIO: Decreto n° 138/2003.
Constituem obrigagdes do loteador: 1) a demarcagao dos lotes, quadras e abertura de logradouros publicos; 1l) a
implantagéo de: a) guias e sarjetas; b) rede de drenagem das aguas pluviais superficiais e profundas; c) sistema de
distribuicao, alimentagdo de &gua potavel e hidrante; d) rede de coleta de esgoto; €) rede de energia elétrica; f)
rede de iluminagéo publica; Ill) pavimentagéo das ruas e logradouros; 1V) arborizagéo das ruas; V) urbanizacéo e
revegetacao das areas verdes. O prazo para execugéo dgSdhras de infraestrutura é de 2 (dois) anos, contados da
data da implantagao do loteamento; 3) DO LOTEADOR: Destinagéo residencial. SCRP, 12/12/2017, a Substituta
do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira): @b N f )

AA

R.2/37.744. ¢ . .
PROTOCOLO N° 164.310, de 23/11/2018.

VENDA E COMPRA.

Conforme instrumento particular (celebrado em Santa Cruz do Rio Pardo a 1°/11/2018 e identificado pelo n°®
8.4444.1862156-0), com forga de escritura pablica (Lei n° 4.380/64, art. 61 e §§, na redagdo dada pela Lei n°
5.049/66), “de aquisicdo de terreno e construgéo de imdvel, mutuo e alienagéo fiduciaria em garantia - carta de
crédito individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida — CCEGTS/PMCMV — SFH, com utilizagdo do
FGTS do comprador”, o proprietario HERBERT DE SOUZA SINGULANI (qualificado na abertura da matricuia),
representado por Raul Anténio Singulani (brasileiro, casado, contador, CI-RG n° 24.139.042-4-SSP-SP, CPF/MF n°
145.744.088-12, residente e domiciliado na Rua Conselheiro Dantas, n° 990, centro, em Santa Cruz do Rio Pardo),
conforme certiddo (de 30/11/2018) da procuragdo (livro 383, paginas 154/155, processo 13622), lavrada aos
06/03/2018 no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Santa Cruz do Rio Pardo, VENDEU o
imével, pelo valor de R$40.000,00 (quarenta mil reais), a VALDECI PAULO DE OLIVEIRA (brasileiro, nasgido aos
10/05/1965, mantenedor de jardinagem, CI-RG n° 18.323.482-SSP-SP, CPF/MF n° 081.741.338-36, residente e
domiciliado na Rua José Amorim Ribeiro, n® 72, Vila Fabiano, em Santa Cruz do Rio Pardo). ITBI recolhido:
R$400,00 (principal) e R$8,00 (multa). DOI: Emitida por esta Serventia. VALOR VENAL (exercicio 2018):
R$1.721,25. O contrato e os documentos apresentados foram arquivados, nesta Serventia, na pasta de
instrumentos particulares do corrente més. EMOLUM OS: redugao de 50%. SCRP, 03/12/2018, A Substituta do

Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira): (2 w@ :
AL, A3, ===

R.3/37.744.

PROTOCOLO N° 164.310, de 23/11/2018.
(continua no verso)
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VERSO

Continuagéo R.3/37.744.
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA (Lei n° 9.514, de 20/11/97).
Conforme instrumento particular especificado no registro n° 2 (retro), o proprietario VALDECI PAULO DE
OLIVEIRA (qualificado no registro n° 2), na condigdo de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente o imével
(com todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes que lhe forem acrescidas) a
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ-MF n° 00.360.305/0001-04, sediada no setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF), como garantia do pagamento do financiamento (concedido para
aquisigdo do imével e construgéo) e dos encargos contratuais (juros remuneratérios, FGHAB, juros moratérios,
multas, despesas etc). CONDIGOES DE FINANCIAMENTO: Recursos que devem ser destinados a compra e
venda do imével e construgio (no valor total de R$110.000,00): valor financiado pela CAIXA: R$83.772,00;
desconto concedido pelo FGTS/Unido (complemento): R$1.228,00; recursos proprios: R$0,00; recursos da conta
vinculada do FGTS: R$25.000,00. ESPECIALIZAGAO DA DiVIDA: Modalidade: aquisigdo terreno e construgéo;
1) origem dos recursos: FGTS/UNIAO; 2) sistema de amortizagao: SAC-sistema de amortizacao constante; 3)
valor total da divida: R$83.772,00; 4) prazos total (meses), construgdo: 13; Caréncia feirdo, amortizagdo: 311, 5)
taxas de juros: a) sem desconto: nominal (8,16% ao ano) e efetiva (8,4722% ao ano); b) com desconto: nominal
(7,00% aa) e efetiva (7,2290% aa); c) com redutor de 0,5% FGTS: nominal (6,50% ao ano) e efetiva (6,6972% ao
ano); d) taxa de juros contratada: nominal (6,5000% ao ano) e efetiva (6,6971% ao ano); 6) composigédo do
encargo mensal inicial: prestagdo (amortizagdo + juros): R$723,12; Taxa de administragéo: R$0,00; seguros:
R$74,30, totalizando o valor de R$797,42; 7) vencimento do primeiro encargo mensal: 1°/12/2018; 8) reajuste dos
encargos: de acordo com o item 7; 9) forma de pagamento do encargo mensal na data da contratagédo: débito em
conta corrente; 10) encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Uni&o
(Resolugao Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administracdo: R$3.633,49; Diferencial na taxa de
juros: R$1.742,46. IMPONTUALIDADE: Ocorrendo impontualidade na satisfagcido de qualquer obrigagdo de
pagamento, a quantia a ser paga sera atualizada monetariamente, aplicando-se o indice de atualizagdo do saldo
devedor do financiamento proporcional e diariamente, da data de vencimento, inclusive, até a data do pagamento,
exclusive. Sobre o valor atualizado incidirdo: a) juros remuneratérios calculados pelo método de juros compostos,
com capitalizagdo mensal, a taxa de juros nominal (mencionada no contrato); b) juros moratorios a razéo de
0,033% por dia de atraso; c) multa moratéria de 2%, nos termos da legislagéo vigente; d) despesas de cobranga,
intimagéo e publicagéo dos editais do leildo extrajudicial. Na ocorréncia de mais de um encargo vencido e n&o
pago, o pagamento do Ultimo encargo ndo presume quitagdo do(s) anterior(es). PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDIGAO DA NOTIFICACAO EM CASO DE MORA/INADIMPLEMENTO: Para os fins previstos na Lei n°
9.514/97 (artigo 26, § 2°), fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR DA GARANTIA: R$110.000,00 (cento e dez mil reais). Do
supracitado instrumento particular (arquivado, nesta Serventia, na pasta propria do corrente més) constam outras
clausulas (hipéteses de vencimento antecipado da divida etc). Com o pagamento da divida e seus encargos,
resolve-se a propriedade fiduciaria do imovel (Lei n° 9.514/1997, art. 25). Vencida e nao paga, no todo ou em parte,
a divida e constituido em mora o devedor fiduciante, consolidar-se-a a propriedade do imével em nome da credora
fiduciaria (Lei n°® 9.514/1997, art. 26). A credora fiduciaria foi representada, no supracitado instrumento particular,
por Vanessa Albano Godoi, consoante copias autenticadas (arquivadas sob n° 780, nesta Serventia, na pasta de
procuracées de 2018) da procuragdo publica lavrada aos 20/03/2018 (livro 3311-P, folhas 27/28), do
substabelecimento publico lavrado aos 16/04/2018 (livro 3315P, folhas 46/47), no 2° Tabeli&o de Notas e Protestos
de Brasilia — DF, e do substabelecimento publico lavrado aos 25/05/2018 (livio 1¢83, folhas 172 e seguintes) no 3°
Tabelizdo de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Bauru. EMOLUME S: redugdo de 50%. SCRP,
03/12/2018, A Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira): /@F w * C?

A —

Av.4/37.744.

PROTOCOLO “EX-OFFICIO” N° 189.903, de 12/06/2024.

ESTADO CIVIL.

Suprindo omissao verificada na transposigao dos elementos constantes do instrumento particular especificado
no registro n° 2 (retro), fago a presente averbagao “ex-officio” (Lei n® 6.015/73, artigo 213, inciso |, “a”, na
redacgéo dada pela Lei n° 10.931/2004) para constar que o estado civil do proprietario VALDECI PAULO DE

OLIVEIRA € o de “solteiro”. SCRP, 12/06/2024, a Substitut ficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira):
Selo digital 1208653E1000000020419724Y. QA« ,.»!{) -
Av.5/37.744. 4 U

PROTOCOLO N° 189.880, de 11/06/2024.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Conforme requerimento formulado em 04/09/2024 pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL e assinado digitalmente
(continua na folha -02-)
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SCRPardo,
37.744

13 de setembro de 2024

Continuagao Av.5/37.744.

por seu procurador, fago a presente averbagdo (Lei n° 9.514/1997, art. 26, 8§ 1° e 7°) para consolidar a
propriedade do imével em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - DF), pelo valor de
R$114.331,39 (cento e quatorze mil, trezentos e trinta e um reais e trinta e nove centavos), diante da nao-purgagio
da mora pelo devedor VALDECI PAULO DE OLIVEIRA (mencionado no registro n° 3), no prazo de 15 dias,
contado da intimagao extrajudicial, conforme certidao digital emitida nos autos do procedimento autuado sob n°
022/2024 (arquivado neste Servigo de Registro). ITBI recolhido: R$3.429,94. A credora fiduciaria foi representada,
no supracitado requerimento, por Milton Fontana, consoante copias (confirmadas digitalmente) da certiddo da
procuragéo publica e do substabelecimento publico (arquivadas digitalmente sob n° 1.630, nesta Serventia, na pasta
“procuragdes”). Os documentos, acima mencionados, foram materializados e arquivados no procedimento autuado
sob n® 022/2024. Copias do requerimento e da guia de ITBI foram digitalizadas e arquivadas eletronicamente, nesta
Serventia, sob o numero do protocolo supracitado. VALOR VENAL (EXERCICIO 2024): R$23.590,50. DOI: emitida
por esta Serventia. SCRP, 13/09/2024, a Substituta do Oficial (Aless ra Cristina Pinho Teixeira):

) ?elo digital 1208653310000000215721240. /f,y ) p/

AN
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) CERTIDAO DIGITAL
Dr. EDSON SILVA TRINDADE, Oficial do Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Santa Cruz do Rio Pardo - SP, CERTIFICA que a presente certiddo foi
extraida, por meio reprografico (Lei n® 6.015/73, art. 19, §1°), do original da matricula n°
37744. CERTIFICO que ndo existem hipotecas, 0nus reais, constricdes judiciais, citacdoes em
acl0es reais ou pessoais reipersecutdrias com relagdo ao imovel, além dos constantes da
matricula indicada.Santa Cruz do Rio Pardo-SP, 13 de setembro de 2024, as 11:36:39.

Giane de Fatima Luiz Rodrigues - Escrevente

Ao Oficial...: RS 42,22
@o Estado....: R$ 12,00
A Fazenda....: R$ 8,21
Ao Reg. Civil: RS 2,22
Ao Trib. Just: RS 2,90
Ao Municipio.: RS 2,11
Ao Min.Pdb...: RS 2,03
Total........: R$ 71,69

Certidao de ato praticado protocolo n2: 189880 Controle: ‘ ‘II"I ”l" I|I|‘ |I||| |I||I ||I|| |I|| |II‘ Pigina: 0004/0004

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrinico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1208653C30000000215723240
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Giane De Fatima Luiz Rodrigues (CPF 087.001.268-10)
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