120y

> o
& @ . Registro de Imoveis Sk [T
?.F) ' L o, https://selodigital.tjsp.jus.br
. ® a" a e ; 1202793C3048044591PJ4S240
9 e® :
® . +

REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

CNM: .2.0172824-72

127.103/KU301
e 2022

MATRICULA N° 172.824 | |ricna 01 Taubate___ 11 de_ /Janeiro 207

APARTAMENTO n° 301, em construgfio, localizado no 3° pavimxﬂt%uEZt’ﬂg@: do—‘
BLOCO 1l do empreendimento denominado "RESIDENCIAL IMP. 0O DOS

BANDEIRANTES", no imGvel denominado Chicara Sioc Manoel, situado nesta cidade,
com #rea privativa de 44,20m2, drea comum de 40,03m2, dos quais 11,04m2
correspondem & vaga de garagem n® 83 localizada na area comum de divisfio nfo
proporcional, totalizande 84,23m2, correspondendo-lhe uma frag¢iio ideal no terreno e nas
coisas comuns do condominio de 0,00446.

PROPRIETARIA: AVENTOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPELTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 31.620.753/0001-23, NIRE 35231221508, com sede nesta
cidade, na RuaJoaquim Carlos da Silva s/n®, Chiacara Sdo Manoel

Comarca de Taubate
Estado de Sdo Paulo

REGISTROS ANTERIORES: R-4 e Av-7/M-127.103, feitos em 28 de fevereiro de 2020 e
14 de agosto de 2020, respectivamente, neste Registro Imobiliario.
Selo digital. 1202793E104388774UUAQ7N2

A Oficial . I

i Paola d€ Castro Ribgteq Macedo
Av-1 em 11 de janeiro de 2022, Protocolo n® 438877 em 23/12/2021 -

patrimdnio de afetaciio

Conforme se verifica da averbagéio feita sob n® 5 na matricula n® 127.103 em 28 de fevereiro
de 2020, pelo termo de constituigiio de patrimbnio de afetagéo de 19 de fevereiro de 2020, a
incorporadora Aventor Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda declarou para os fins
previstos no artigo 31-A e seguintes da Lei Federal n° 4.591/64, que a incorporag¢do do
empreendimento denominado "RESIDENCIAL IMPERIO DOS BANDEIRANTES" esti
submetida a0 REGIME ESPECIAL DO PATRIMONIO DE AFETACAO, peb qual o
terreno, as acessoes e os demais bens e direitos vinculados 4 incorporagdo ficam apartados
do patriménio da incorporadora, sendo destinados A consecugdo da construgdo e A entrega
das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes. Taubaté-SP. A Escrevente.

Selo digital 1202793E10438877DWBI1TS22V. E

Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

”

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Av-2 em 11 de janeiro de 2022. Protocolo n® 438.877 em 23/12/2021 (QNE).

hipoteca

Conforme se verifica do registro feito sob n® 10 na matricula n® 127.103 em 11 de janeiro de
2022, pelo instrumento particular de abertura de crédito e muituo para consirugdo de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas, com forga de
escritura publica nos termos da Lei Federal 4.380/64, firmado nesta cidade de Taubaté-SP
em 30 de mnovembro de 2021, a proprietiria e icorporadora AVENTOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j& qualificada, deu em PRIMEIRA
E ESPECIAL HIPOTECA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, a fragfio ideal correspondente a 0,00446 do terreno vinculada a futura
unidade auténoma acima identificada, juntamente com as fracSes ideais de outras 30
unidades futuras, referentes ao MODULO 11, do empreendimento denominado "Residencial
Imperio dos Bandeirantes", para garantia da abertura de crédito comrecursos do FGTS, no
imbito do "Programa Casa Verde e Amarela”, no valor de R$3.481.481,00, cujas obras
deverdo estar concluidas no prazo de 37 meses, contados a partir: a) da data de assinatura do
presente contrato, quando ndo houver condigdes suspensivas; ou b) da data do primeiro
desembolso financeiro, quando houver condigBes suspensivas; ou ¢) da data do segundo
desembolso quando se tratar de operagdo com aquisigdo pel PF, visto que neste caso a 1°
parcela equivale ao valor de terreno liberado na data de contratagdo e ndo deve constar na

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
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contagem do prazo de construgdo, com a comprovagido do cumprimento das condigSes suspensivas
estipulados no item 1.7 do contrato, a ser amortizado no prazo de 24 meses, contados do primeiro diado més
subsequente a liberagdo da hltima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para
© término da obra, cujo saldo devedor serd atualizado mesalmente nos termos do item 2.2 do instrumento,
incidindo sobre o financiamento juros 4 taxa nominal de 8,0000% a.a., correspondente 3 taxa efetiva de
8,3000% a.a., calculados em conformidade como Sistema de Amortizagio Constante - SAC, acrescidos de
atualizacdo monetdria apurada no periodo, combase nos indices de remuneragfio bésica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do contrato, tendo sido avaliadas as fragdes ideais e
respectivas unidades futuras em R$5.572.000,00 ficando as partes contratantes subordinadas a outras
cliusulas e condi¢es pactuadas no instrumento. Taubaté-SP. A Escrevente.
Selo digital 1202793E10438877MVKONE225. @,,_

Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro
Av-3 em 11 de janeiro de 2022. Protocolo n® 438.877 em 23/12/2021 (QNE).

cancelamento de hipoteca
Pelo instrumento particular adiante mencionado, procede-se a presente averbagio para constar que a credora
Caixa Econtmica Federal autorizou o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagfio n® 2, tio somente

comrelagdo a fragdo ideal vinculada a futura unidade auténoma desta ficha complementar. Taubaté-SP. A

Escrevente.

Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

Selo digital 120279331043887705FQ0OS8220.

R-4 em 11 de janeiro de 2022. Protocolo n® 438.877 em 23/12/2021 (QNE).
venda e compra
Pelo instrumento particular de 21 de dezembro de 2021, comforga de escritura publica nos termos das Leis
n°s 4.380/64 e 9.514/97, celebrado no dmbito do Programa Casa Verde e Amarela, a proprietiria Aventor
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, representada por Marcela Fabiana Ferreira Vargas Martins,
inscrita no CPF/ME sob n° 363.660.468-67, transmitiu a fragio ideal de 0,00446 do terreno, que
corresponderd ao apartamento acima descrito, a VINICIUS AMARQO RAMOS, brasileiro, lider de setor,
portador do RG n® 495536295-SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob n® 431.870.178-60 e suaesposa GEISIANE
CRUZ DOS SANTOS RAMOS, brasileira, promotora de vendas, inscrita no CPF/ME n° 031.707.895-03,
casados pelo regime da comunhfio parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Rua Antonio Tonini n° 1, Chidcara Sdo Silvestre, pelo valor de R$17.321,43, que acrescido
ao valor pago peh unidade autdnoma em construgio importou num total de R$180.000,00, dos quais
R$52.465,00 foram pagos comrecursos préprios, R$2.535,00 comrecursos concedidos pelo FGTS na forma
de desconto (subsidio do Programa Casa Verde e Amarela) e o restante mediante financiamento. Emitida a
DOI - Declaragiio sobre OperagGes Imobiliarias. Taubaté- SP. A Escrevente.
Selo digital. 1202793210438877FX2EBE22Y. _@/,
Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

R-5 em 11 de janeiro de 2022. Protocolo n°® 438.877 em 23/12/2021 (QNE).

alienac¢io fiducidiria

Pelo instrumento particular mencicnado no R-4, os adquirentes transmitiram em carater fiduciario, nos
termos da Lein® 9.514/97, a fragiio ideal de 0,00446 do terreno, que correspondera ao apartamento acima
descrito, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, comsede
em DBrasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em garantia da divida decorrente do
financiamento no valor de R$125.000,09, destinado & aquisicdo da fragio ideal de terreno e constru¢io num
prazo de até 23 de dezembro de 2024 da respectiva unidade autGnoma a ela correspondente, pagivel em 360
prestagdes mensais e consecutivas calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagdo Price, com
juros a taxa anual nominal de 6,5000% e efetiva de 6,6971%, sendo o valor total da primeira prestagiio de
R$841,67, com vencimento em 21 de janeiro de 2022. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei n°

Continua na ficha 02
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Comarca de Taubaté
Estado de Sao Paulo

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

9.514/97, o imével é avaliado em R$180.000,00. Fica estabelecido o pra
expedigdo de intima¢do de 30 dias, contados do vencimento da primeira prestagdo mensal
vencida e nio paga. As partes contratantes ficaram subordinadas a outras cliusulas pactuadas
no aludido instrumento. Taubaté- SP. A Escrevente.

Selo digital 1202793210438877XPMR4D221. @,_,

Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

B, e =, = s = = e, =

Av-6 em 21 de dezembro de 2023. Protocolo n® 469.606 em 20/12/2023 (TCNO).
transformacio em matricula ante rior 3 especificacio de condominio

Nos termos do permitido pelo artigo 237-A, pardgrafo 4°, da Lei Federal n® 6.015/73, cic
item 53, alinea "b", do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justiga do Estado de Sdo Paulo, a presente ficha complementar foi transformada em

matricula. A Escrevente.
Selo digital 1202793 E1 0469606 TGHU38237.

Tamires Cristina N ifa Oliveira
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Av-Tem 21 de fevereiro de 2024. Protocolo n® 470,997 em 29/01/2024 (MMAB).
conclusio de obras e cadastro municipal
Pelo requerimento de 26 de janeiro de 2024, procede-se a presente averbagdo para constar
que o empreendimento denominado "Residendal Impérie dos Bandeirantes”, em virtude
da conclusfio parcial de sua construgfo e da instituigdo de condominio, possui acesso pelo
n® 432 da Rua Joaquim Caros da Silva, nostermos da averbagfio n°® 17 e do registro n® 18
feitos nesta data na matricula n” 127.103, estando a unidade habitacional desta cadastrada
no BC sob n® 6.4.081.028.106, conforme certiddo de construgdo n® 3777/10/2023 de 26 de
outubro de 2023. A Escrevente.

Selo digital 12027933 10470997DVTSV0241.

Tamires Cristina No@a Oliveira

Av-8 em 05 de dezembro de 2024. Protocolo n® 480.445 em 02/08/2024 (JJRMEF).
consolidaciio da propriedade
Pelo requerimento firmado em Bauru-SP, acs 02 de agosto de 2024, instruido com a
notificagdo extrajudicial feita aos devedores fiduciantes Vinicius Amaro Ramos e Geisiane
Cruz dos Santos Ramos e comprovante do pagamento do ITBI (base de cdlculo -
R$207.007,44), realizado o procedimento disciplinado no § 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97,
procede-se a consolidagiio da propriedade do iméveldesta matricula em nome da requerente
¢ credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, ao qual cabe a
obrigatoriedade de promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 do referido
diploma legal, no prazo de 60 dias. Emitida a DOI - Declara¢iio sobre Operagoes
Tmobilidrias. A Escrevente.

Selo digital. 1202793310480445TXPAQK 24K,

Brenda Malafajs @uimaries Santana
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, que este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletronico
mediante processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do
Provimento CG n°® 04/2011, da Corregedoria Geral da Justica e Itens 356 e seguintes, do
Capitulo XX, das Normas de Servico, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.Nada mais havendo a certificar,
inclusive com relagdo a alienagdes, Onus reais e registro de citagdes de agdes reais ou
pessoais reipersecutorias.

Dou fé. Taubaté, 10 de dezembro de 2024. 09:08 hs.
Escrevente autorizado.

RECIBO Protocolo n° 678.564.

Cartério:R$42,22; Estado:R$12,00; Sec. Fazenda:R$8,21; Sinoreg:R$2,22; TJ:R$2,90; MP:R$2,03;
ISSQN:R$2,22; Total:R$71,80.



