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PODER JUDICIARIO
82VaraFederal PB

EXECUCAO FISCAL (1116) N° 0001811-12.2004.4.05.8202
EXEQUENTE: INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL, MINISTERIO DA FAZENDA
EXECUTADO: ALGODOEIRA SANTA FE LTDA, EDMOUR ABRANTES FERREIRA, MARIA OLIVEIRA DE MORAES

DECISAO

Trata-se de Execuc&o Fiscal proposta pela UNIAO (FAZENDA NACIONAL) em desfavor de ALG
ODOEIRA SANTA FE LTDA E OUTROS.

Conforme id. 96231607, este Juizo determinou a inclusdo do bem penhorado (Lote 06, Quadra 52,
Loteamento Jardim Brasilia, Sousa/PB, conforme registrado no Livro 2/CL, fls. 111, matricula n® 4183, sob n°
R-3-4183) no proximo leildo presidido pela 8 Vara Federal da Paraiba.

Edital de leildo publicado (id. 96231122).

Intimacéo acerca do leildo realizada na pessoa da curadora provisoria da executada Maria Oliveira de
Moraes (id. 96231359).

Juntou-se aos autos documento contendo questionamento feito pelo leiloeiro e arrematante no tocante
a alegada divergéncia existente entre as informag8es constantes no edital e no auto de penhora (id. 132848154).

Por meio da decisdo de id. 141581279, restou determinado que, no auto de arrematacéo deve ser feita
mencao apenas ao bem, de fato, penhorado e arrematado, qual seja o Lote 06, Quadra 52, Loteamento Jardim
Brasilia, Sousa/PB, conforme registrado no Livro 2/CL, fls. 111, matricula n® 4183, sob n° R-3-4183, com &rea total
de 300m?2 (10mx30m).

O arrematante apresentou pedido de desisténcia da arrematacéo, sob o argumento de que a descricéo
do lote disponibilizada ndo teria sido objetiva nem suficiente, especialmente quando confrontada com as informagdes
constantes dos autos, havendo auséncia de dados essenciais a plena identificagdo do bem, tais como matricula
individualizada, dimensdes do imével e demais elementos indispensaveis para a correta caracterizacdo do objeto
levado aleil&o. Requereu a devolucdo do valor da arrematacdo e da comisséo paga ao leiloeiro (id. 143546165).

Documentos referentes a arrematacéo juntados aos autos (ids. 143549213 a 143549218).

Foi anexado ao feito e-mail do leiloeiro, informando que "Apbs o encaminhamento do auto de
arrematacéo retificado, conforme determinado, o arrematante informou que mantém o entendimento de que a
descricdo do bem constante no edital ndo teria sido objetiva e suficiente, alegando auséncia de dados essenciais
para a plenaidentificagdo do imével" (id. 149076872).

Apbs, vieram-me conclusos.

E o relatério. Decido.

Nos termos do art. 903, caput, do CPC, a arrematagcdo apenas se considera "perfeita, acabada e
irretratével" apos a assinatura do auto de arrematacdo pelo juiz, arrematante e leiloeiro.

Ademais, 0 85° do art. 903 do CPC, estabel ece as hipoteses em que é facultado ao arrematante desistir
daarrematacdo. Vea-se:
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§ 5° O arrematante poder& desistir da arrematac&o, sendo-lhe imediatamente devolvido o depésito que tiver
feito:

| - seprovar, nos 10 (dez) dias seguintes, a existéncia de 6nus real ou gravame nao mencionado no edital;

Il - se, antes de expedida a carta de arrematacéo ou a ordem de entrega, o executado alegar alguma das
situacdes previstas no § 1°;

111 - uma vez citado para responder a acéo autdbnoma de que trata o § 4° deste artigo, desde que apresente a
desisténcia no prazo de que dispde para responder a essa agéo.

O § 1° do referido dispositivo, por sua vez, dispde que, ressalvadas outras situacdes previstas no CPC,
a arrematacdo podera ser: a) invalidada, quando realizada por prego vil ou com outro vicio; b) considerada ineficaz,
se ndo observado o disposto no art. 804; ) resolvida, se ndo for pago o preco ou se ndo for prestada a caugao.

No presente caso, 0 arrematante fundamenta seu pedido no fato de que a descri¢cdo do bem arrematado
teria seriainsuficiente para a compreensdo de suas reais condi¢oes.

Entretanto, em andlise do edital do leildo (id. 96231122), vejo que este apresentou descricdo objetiva
do bem, da seguinte forma:

BEM(NS): Lote 06, Quadra 52, Loteamento Jardim Brasilia, Sousa/PB, conforme registrado no Livro
2/CL, fls. 111, matricula n® 4183, sob n® R-3-4183;

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

Inclusive, conforme explicado na decisdo de id. 141581279, restou claro que foi procedida a
penhora apenas do Lote 06, Quadra 52, Loteamento Jardim Brasilia, Sousa/PB, e que os documentos de ids.
96230730 e 96230586, demonstram a localizagdo e tamanho do Lote 06 da Quadra 52, ndo havendo, assim, que se
falar em auséncia de dados essenciais a plena identificacéo do bem.

Ademais, reforco que, conforme Oficio do Cartdrio competente (id. 96230874), "em 08.04.2024, foi
anotada a penhora sobre o Lote 06, Quadra 52, Loteamento Jardim Brasilia, Sousa/PB, de propriedade da
Algodoeira Santa Fé Ltda, penhora esta que tem como objetivo a cobrancga até o limite da divida de R$ 12.402,06,
como imoével avaliado em R$ 30.000,00."

Assim, verifico a inexisténcia do vicio alegado pelo arrematante.

Contudo, ainda que o motivo alegado pelo arrematante tangencie 0 mero arrependimento, ndo houve a
formalizago definitiva da arrematagdo, porquanto o auto de arrematacéo ndo foi assinado pelo arrematante e
pelo Juiz (art. 903, caput, do CPC) (id. 143549213).

Dito isto, vejamos o que dispde o CPC:
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Art. 897. Se o0 arrematante ou seu fiador ndo pagar o prego no prazo estabelecido, o juiz impor-lhe-a, em
favor do exequente, a perda da caucao, voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a
participar o arrematante e o fiador remissos.

Art. 903. Qualquer que seja a modalidade de leil&o, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro, a arrematagéo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a acdo auténoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a
possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos.

§ 1° Ressalvadas outras situagdes previstas neste CAdigo, a arrematacdo poderd, no entanto, ser:
| - invalidada, quando realizada por prego vil ou com outro vicio;

Il - considerada ineficaz, se ndo observado o disposto no art. 804 ;

I11 - resolvida, se ndo for pago o prego ou se ndo for prestada a caucao.

§ 2° O juiz decidira acerca das situagdes referidas no § 1°, se for provocado em até 10 (dez) dias apds o
aperfeicoamento da arrematacéo.

§ 3° Passado o0 prazo previsto no § 2° sem que tenha havido alegacdo de qualquer das situagdes previstas no
§ 1°, sera expedida a carta de arrematacao e, conforme o caso, a ordem de entrega ou mandado de imissio
na posse.

§ 4° ApGs a expedicdo da carta de arrematacdo ou da ordem de entrega, a invalidacéo da arrematacéo
podera ser pleiteada por acdo auténoma, em cujo processo o arrematante figurara como litisconsorte
necessério.

§ 5° O arrematante poderéa desistir da arrematac&o, sendo-lhe imediatamente devolvido o depdsito que tiver
feito:

| - seprovar, nos 10 (dez) dias seguintes, a existéncia de 6nus real ou gravame nao mencionado no edital;

Il - se, antes de expedida a carta de arrematacéo ou a ordem de entrega, o executado alegar alguma das
situacdes previstasno § 1°;

111 - uma vez citado para responder a acéo autdbnoma de que trata o § 4° deste artigo, desde que apresente a
desisténcia no prazo de que dispde para responder a essa acéo.

§ 6° Considera-se ato atentatério a dignidade da justica a suscitacio infundada de vicio com o objetivo de
ensgjar a desisténcia do arrematante, devendo o suscitante ser condenado, sem prejuizo da responsabilidade
por perdas e danos, ao pagamento de multa, a ser fixada pelo juiz e devida ao exequente, em montante ndo
superior a vinte por cento do valor atualizado do bem.

O caso dos autos ndo se subsome perfeitamente em qualquer das normas acima. Primeiramente,
porque ele fez 0 pagamento integral de todos os valores, pelo que o0 caso se distingue daregrado art. 897 do CPC.

A desisténcia também ndo esta lastreada em qualquer das hip6teses do art. 903, § 5°, conforme
explicitado anteriormente.

Diante da lacuna normativa, reputo ser legitima a desisténcia anterior a assinatura da carta de
arrematacao, visto que é possivel até mesmo para o arrematante inadimplente (art. 897 do CPC). Com efeito, nédo é
razoavel tratar o arrematante que fez o depésito de todos os valores de forma mais gravosa.

Assim, pelaliteralidade da norma, seria caso de reter apenas a caucao, que ndo foi exigida, no presente
racn norananto o pagmento foi realizado a vista. Por conseguinte, o arrematante faz jus ao levantamento integral
ncipal.
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Contudo, o mesmo néo se aplica as despesas processuais, incluindo a comissao do leiloeir o, pois o
servigo foi efetivamente prestado. Assim, a devolugdo do valor implicaria em enriquecimento sem causa do
arrematante arrependido.

Ante 0 exposto, assim decido:

a) defiro o pedido de desisténcia da arrematagao feita pelo arrematante Fernando Anténio Teixeirada
Silva;

b) determino a devolucdo ao arrematante do valor correspondente ao lance depositado (R$
15.000,00); assim, apds a preclusdo, oficie-se a instituicdo bancaria competente para a devolugdo do valor ao
arrematante (com comprovagdo nos autos), conforme os dados bancarios do arrematante constantes no id.
143546165, p. 01;

c) indefiro o pedido derestitui¢do das custas e da comisséo paga ao leiloeiro;

d) proceda-se como determinado no id. 96231607, expedindo-se novo edital deleil&o.

Intimem-se.

Cumpra-se.

Sousa, datado €l etronicamente.

assinado €l etronicamente
ANDRE VIEIRA DE LIMA
Juiz Federal da 82Varada SIPB
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