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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITD DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA
DE SANTO ANDRE.

Processo n? 0033197-83.2007.8.26.0554

PAULD  ROBERTD  PEREIRA,  (Técnico em
Transagies Imobiligrias), Avaliador Judicial, nomeado nos autos da Agdo de
Execugdo de Titulos Extrajudicial - que Giane Ramos Barretos, promaove em face de
Elian Saraiva Barbosa de Santana, processo em curso por este Juizo, vém
respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, para, apresentar o seu trabalho,
consistente do Laudo de Avaliagéo, cuja juntada aos autos, neste ato requer.

Nestes Termaos

P. Deferimento

de Feverejro de 2.023.

o Roberto Pereira

Avaliadar Judicial

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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JUIZ0 DE DIREITO DA 32 VARA DA COMARCA DE SANTO ANDRE- SP.

Acao de Execugéo de Titulo Extrajudicial

Requerente: Giane Ramos Barreto

Requerido: Elian Saraiva Barbosa de Santana

Processo n? 0033197-83.2007.8.26.0554

Cansideragdes Preliminares:
A Avaliacdo dos iméveis que fazem parte deste laudo avaliatdrio e devidamente

descritos, foram realizados, com bases no método comparativa de dados e normas,

adotando-se o critério do (M?) metro quadrado do terreno e da drea construida, ou

no todo, quando tratar-se de unidade autdnoma.

Para obtencao do valor bésico do imdvel, o signatério procedeu & pesquisa, dentro

do setor de localizagdo dos mesmos, baseando-se também em imdveis dentro da

mesma regido geo - econdmica, coletando assim, elementos que foram

homogeneizados, sequndo &s normas para avaliacies e laudos, bem como, a Lei da

Oferta e Procura, que esta predominando atualmente no mercado.

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Objetivo:

Proceder a avaliagdo do imdvel, objeto da determinagéo de fls., dos autos, referente
ao imdvel penhorado, constante de fls., referente ao imavel localizado & Travessa
Marcelina, n® 85, Jardim Bela Vista - perimetro urbano do Municipio de Santo

André/SP,

Da Vistoria:

Este vistor procedeu & indmeras diligéncias necessarias, no sentido de vistariar o
imdvel, vindo a ter éxito, vistoriando-os nas suas caracteristicas, padries e estado
de conservagéo.

Matricula n? 545

2 Lartdrio de Registro de Imdveis de Santo André

Do Terreno: Um terreno de formato retangular, de topografia plana, medindo 13,00
metros de frente, por 29,00 metros da frente aos fundos de um lado, onde confina
com o prédio n? 67; 8,00 metros da frente aos fundos de outro lado, onde confina
com o prédio n? 45; tendo nos fundos a mesma larqura da frente, confinando com
propriedade de Sergio Fuzari, encerrando a area de 435,00 metros quadrados,
sendo distantes 53,00 metros aproximadamente da esquina com a Av. Portugal.

Imdvel este, encontra-se atualmente classificado perante a Prefeitura Municipal de

Santo André, sob o n? 15.061.050.

Da Lanstrugédo:

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Sobre o referido terreno, encontra-se edificada 0! casa do tipo assobrada,
residencial, padréo médio, composta de: Hall de entrada, 02 salas estar e jantar,
lavabo, hall de circulagéo, 03 suites sendo uma master cam hidro, érea de servigo e
circulagdo, escada e acesso pavimento superior, com 08 vagas de garagens
coberto e 04 vagas de garagem descoberto, sala de estar conjugado com cozinha,
escada de acesso ao pavimento superior, o qual & composto de piscina, sauna, casa
de maquina e churrasqueira, sendo o piso todo em cerdmica, e nas &reas molhadas,
as paredes sdo revestida de azulejo até o teto, encerrando uma 4rea construida
339,00 metros guadrados, sendo o piso mesclado em ceramica e assoalho e
partes molhadas as paredes séo revestidas de azulejo até o teto, estando o imdvel
em Bom Estado de Conservagéo.

Laracteristicas do Imdvel

0 imével em questdo, tém as caracteristicas de area residencial de padrao "médio”,
havendo no local toda a infraestrutura necessaria como, linha regular de Gnibus.
rede de dgua. iluminagdo piblica, esgoto, telefone, pavimentagdo asféltica, sendo
ainda beneficiado pelo comércio reqular nas proximidades, como padaria, farmécia,
agougue, armazém, shopping center, bancos, lojas, etc.

Do Logradouro:

0 imével encentra-se localizado em &rea urbana bem prixima da érea central do
Municipio de Santo André. tendo como principais vias de acesso as Av. Ramiro
Colleoni e Av. Portugal, que dao acesso as &reas centrais dos Municipios de Santo

André.

Da Aval‘iacﬁn do Imével:

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Do Terreno:

Ante as pesquisas efetuadas, dé-se ao metro quadrado do terreno, o valor real de

R$ 5.000.00 (CINCO MIL REAIS).
Assim,

A/T.435,00 m* X V/R/TRE 5.000,00p/m? = R$ 2.175.000,00

Valor/Real/Terreno: RS 2.175.000,00
~(DOIS MILHEES, CENTO E SETENTA E CINCD M".;REMS)

Da Construcio:

Ante as pesquisas efetuadas, d4-se ao metro quadrado da construgdo, o valor real

de R$ 000.00 (Reais).
Assim,

A/C.358,00 m? XV/R/TRE 1.500,00p/m? = R 538.500,00

Valor/Real/Construgao: RS 538.500,00
| ([!!,IINHENTI]S E TRINTAE DITO MIL E ﬂUlNHENTgS REAIS)

bod o o

Assim,

Substituindo:

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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V/R/T + V/R/C = V/T/1 (Valor Total do Imdvel)

RS 2.175.000,00 + RSS538.500,00 = RS 2.713.500,00

Desta forma,

o /mpbria a pi-eseﬂfe él}a//bpiab valoi de RS 271350000

(Uuis il Setecentos ¢ Treze Mile Quinkentos Reais)

o

y
Santo André-l18-de Fevereirp de 2073

F/Il/l 0 ROBERTD PERFIRA

Perito Avaliador

Fontes de Pesquisas:

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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. Profeitura Municipal de Santo André

. Posuisasem stes: Imével WEB, Viva Real, Trovit:

o  Imobiligrias Consultadas
De Paula Imdveis

Kua Laura, n? 398 - Vils Bastos
Santo André
Ligue Imdveis
Av. Portugal 597 sl-705 - Lentro
Santo André - SF. 09040-0/0

Yes ABL Imdveis
R Or. Edvardo Manteiro, 450 - Jardim Bela Vista

Santo André

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Fotos do Imdvel
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E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.{11) 9-7696.81.10
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Fotos do Imdvel

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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E-mail: paulo.perito@hotmail.com

Cel.{11) 9-7696.81.10
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Fotos do Imdvel
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E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10 o
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Fotos do Imdvel

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Fotos do Imdvel

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Fotos do Imdvel
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E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Laudos P

Fotos do Imdvel
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E-mail: paulo.perito@hotmail.com

Cel.(11) 9-7696.81.10
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Fotos do Imdvel
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E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.{11) 9-7696.81.10
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Fotos do Imdvel

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Mapa de Localizagao do Imdvel
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E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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ENCERRAMENTO

Para que se faga cumprir seus devidos e regulares efeitas, ev Paulo Roberto
Pereira, Perita Judicial honrosamente nomeado nestes autos, elaborer o presente
Laudn de Avaliagds, que seque por mim devidamente assinado e rubricade em seu

tadn, gue consta de fls, 0 3 19 inclusive com as devidas ilustragges.

Santo Andrﬂ’ﬂﬂﬁémQDZB

Perito didr %
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E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10




