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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA = ser construlda, que correspondera ao futuro
APARTAMENTO N® 303 BLOCO 12, com Area privativa real de 40,B3m?, drea de
uso comum de 21,5549m* area total real de BZ,3B4Bm* e fraglo ideal de
D,004B1BE09, composto de 02 (dois) guartcs, 01 (um) banheirg soclal, 01 (uma)
cozinha, 01 {uma) drea de servico e 01 (uma) =ala de estar e jantar, com direito de
uso da(s) vaga(s) de paragem 83 - Descoberta Livre, integrante do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS", edificado na
CHACARA 281 A (DUZENTOS E NOVENTA E UM A), localizada na Rua Gustavo
Barrczo, n® 918, Loteamento Jardim Limosiro, Bairro Guaraciaba, Distrito de
Carapina, Municipio de Sema/ES., com drea de 18.671,64m? (dezenove mil,
seiscentos e setenta & um metros quadrados e sessenta e quatro decimetros
quadrados), resultante do desmembramento da Chacara n® 291 A, confrontando-se
pela frente com a Rua Gustave Bamoso, medindo 23,00m; pelos fundos com
Corrego, medindo segmentos de 97,00 + 102,00 = 199,00m; pelo ladc direito com
Chacara 290, medindo segmentos de 12922 + 8678 = 21600m e pelo lado
esquerdo com Chacara 291 B e Chacara 293, medindo segmentos de 8,71 + 7,79 +
852 +98234 +225+ 3,31 + 3,21 + 384 + 368+ 3,17 + 7,44 + 34,32 = 184 GBm.
Area Edificavel: 9.677,63m? {nove mil, seiscentos e setenta e sete metros quadrados
¢ sessenta e trés decimetros quadrados). Area de Protegdo Ambiental: 8.994,01m?

{nove mil, novecentos e noventa e guatro metrog quadrados 8 um decimetre !

quadrado).

PROPRIETARIO: PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE

LTDA, CNPJ sob o ndmera 25.197.527/0001-809, com sede & Avenida Eldes Scherer
Souza, 1.025, sl. 606, Bairro Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N* £3.737 de ordem do Livro 2 deste Cartéria.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de janeiro de 2021.
ETELVINA ABREU DO WALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Protocolo n®
248.752, em 30/12/2020. Selo Digital: 022954 EMI2008.04815. Emolumentas: R§
11215,38 Encargos: R$ 280346 Total: RS 14018,84 Consulte autenticidade em

www.tjes.jus.br. dosc¥. R , .

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/FGN75-BHWQ3-PY3AZ-U2NVX.




Frot.: 306495 - Mat.: 101675 - Pagina 2 de 14

CNM: 022954.2.0101675-39

—_——

CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO DE IMOVELS
T T ENTADO DO BSTITD ST VRO NI 2
I* Erefving Abren do Valie Ribeire MAIHL L ———————————— o
(et & Tabelid ‘\ 101,675 _ ﬁ D1V
AV. N° D1/ 101.675;: ENQUADRAMENTC NO PROGRAMA MINHA CA MINHA

VIDA. Protocolo n® 248,752, em 30 de dezembro de 2020, Conforme DECLARAGAD,
datada de 20 de cutubro de 2017, assinada por Gabriel Octavio Mendes e Oliveira e
Britto e Luine Peraira Venturini, procuraderes da empresa PARQUE VILA DAS
ORQUIDEAS INCORPORACOES SPE LTDA, com firmas reconhecidas, o
Empreendiments CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,
proposto pela Incorporadora PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES
SPE LTDA, CNPJ n® 25.197.527/0001-89, situado na Chacara 291 A, Jardim
Limoeiro, Municipio da Sema-ES, composto de 204 unidades habitacionais
(apartamentos), estd enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida, instituido
pela Lei 11.977/08. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Sema-ES, 25
de janeiro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022854 ENI2006.04915. Emolumentos: R$ 1121538, Encargos: R3
2803 46. Total: RS 14018 84, Consulte autenticidade em www.ties.jus.br. desci.
o

AV. N° 02/ 101.675: PATRIMONIO DE AFETACAO. Protocolo n® 248.752, em 30 de
dezembro de 2020. Conforme REQUERIMENTO, datade de 20/10/2017, assinado
por Gabriel Qctavio Mendes e Oliveira e Britto e Luine Pereira Venturini, procuradores
da empresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, com
firnas reconhecidas, foi requerida a averbagao do TERMO DE PATRIMONIO DE
AFETAGAO, declarando gue o empreendimento “CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARCLUE VILA DAS ORQUIDEAS" foi submetide ac Regime de Afetagdo, nos termos
e para fins previstos nos artiges 31-A & 31-F da Lei 4.581 de 18 de dezembro de
1664, acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o temeno & suas futuras acessdes,

bem como o demais direitos a ela vinculados a se constitulrem "PATRIMONIO DE
AFETACAQ" e suas consecugdes alé o previsto no artigo 31-E da Lei 4.581/64. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de janeio de 2021,
ETELVINA AEREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:

022954.ENI2006.04315. Emolumentos: RS 11215,38. Encargos: RE 280346, Total: |

R% 14018,84 Consulte autenticidade em www.fjes.jus br, desc#.
?‘
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| R.N° 03/ 101.675: GARANTIA. Protocolo n° 255.650, em 03 de agosto de 2021,
Conforme CONTRATQ DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA
CONSTRUGAC DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA E OUTRAS AVENGAS, QUE ENTRE S| CELEBRAM PARQUE VILA
DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, COM RECURSOS DD SISTEMA BRASILEIRO DE POUPANGA E
EMPRESTIMO - SBPE - CONTRATO N° 1.7877.0115874-9, datado de 28 de junho
de 2021, assinado pelas partes contratantes, onde figuram como CREDORA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4 lotes 34, Brasilia - DF, como DEVEDOR - PARQUE VILA DAS
ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n® 25.197.527/0009-89, com
sede na Avenida Eldes Scherer Souza, 1.025, sala 608, Parque Residencial
Laranjeiras, Serra - ES, e como FIADOR / CONSTRUTORA - MRV ENGENHAR!A E
PARTICIPACOES S.A, CNPJ rn° 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida
Professar Mario Wemneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo Horizonte - MG, & imavel

fulurazs 96 {noventa e seis) unidades auténomas distribuidas em 08 blocos {08 a
13), matriculas de 101.601 a 101.896, que Il do

—_—

integram o Mdaduloa

empreendimente denominado "C RESIDENCIAL P.

ORQUIDEAS", avalizdos em R$ 13.703.000,00 (treze milhdes, setecentos & trés mil
reais), foram dados em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel & terceiros,
8 favor da CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada
anteriormente, em garantia da abertura de crédito no valor de R$ B.221.800,00 [oito
milhdes, duzentos e vinte @ um mil, oitocentos e oitocentos reais), destinado a
financiar a construg2e de Médulo Il do empreendimente imoblllério residancial,
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS",
cuja incorporagao imobiliana foi registrada sob o n® 03 de ordem da matricula 93.737
do Livro 2 deste Cartdrio, pele tempo necesséario ao completo e fiel cumprimento de
todas as obrigagtes assumidas. O prazo de caréncia do presente financiamento & de
até 12 (doze) meses, com lermo inicial contade na data correspoandents & data do
término da obra, e expirado o prazo de caréncia, o everdual saldo devedar

remanescente da divida devera ser integralmente page, no prazo maximo de
amoriizagio de até 38 (rinta e seiz) meses, contados do dia correspondente ao
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término do praze de caréncia. Demais condigies as mesmas do Contrato. O
REFERIDD E VERDADE E DOU FE. Carapina, Sera-ES, 23 de agosto de 2021.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRD - OFICIALA E TABELIA. Selo Crgital:
022954 WDV2104.04473. Emolumentos; R$ 812,18, Encargos: R$ 169966, Tolal:
R$ 8511,84. Consulte autenticidade em www.ljes.jus.br. eash. .

AY. N° 04/ 101.675: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n® 260350, em
13/M12/2021. Canforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MUTUO PARA CONSTRUGCAC DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - RECURS0S DO FGTS COM UTILIZACAQ DOS
RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES) -
CONTRATO N° B.7B77.128B2773-4, datado de 24 de novembro de 2021, assinado
pelas partes contratantes, protocolo eletronico n® ACO01181722, cuja autenticidade

foi confirmada no enderego www oficioeletronico.com.br, site da ARISF -

Associacio dos Registradares Imobiliarios de S&o Paule - 5P, onde figuram camo
ALIENANTE [/ INCORPORADORA / AGENTE PROMOTOR EMPREENDEDOR -
PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, CNFJ n®
96 107 527/0001-89, com sede na AV Elder Scherrer Souza, 1.025, Sala GOS,
Parque Residencial Laranjeiras, Semra - ES, como CONSTRUTORA / FIADORA -
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, CNPJ n® 08.343.482/0001-20, com
sede na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairmo Estoril, Belo
Harizonte - MG, come CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONGMICA FEDERAL,
CNPJ n® 00.380.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4,
Brasilia - DF e como ADQUIRENTE E DEVEDOR FIDUCIANTE - LUCIANO
MEIRELE DO NASCIMENTO, brasileirs, nascido em 25051984, solteiro,
supervisor inspetor e agente de compras e wendas, portador de CPF n®
051.126.255-88, RG n® 1580279930 - S5P/BA, emitido em 27/06/2008, residente e
domiciliado na Rua Goias, 32, Jodo Goulart, Vila Velha - ES, em seu ITEM 1.7, foi
autorizado o cancelamento da hipoteca, objeto do registro n® 03 de ordem dessa
matricula, FICANDCO CANCELADA A HIPOTECA, para todes os efeitos legaiz. O

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/FGN75-BHWQ3-PY3AZ-U2NVX.



Prat.: 306485 - Mat.: 101675 - Pagina b de 14

CNM: 022954.2.0101675-39

- ’ _. ) -
CARTORIO DO 1T OFICIO REGISTRO DE IMOVELS
3 TONA DA SO - COMARCA DA CATIAL TIVRED NUMERD 2
ESTAIDG DO ESPIRITO SANTO
Eirelvina Abrex do Valle Ribeirs MR, ———————— — rouHs
¥iciala & Taheiid 101.675 _ _ 03 _

R._N° 05/ 101.675: COMPRA E VENDA. Praotocolo n® 260,350, em 131272021,
Conforme CONTRATO DE COMPRA E YENDA DE TERRENO E MUTUO PARA

CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANGA E OUTRAS DBRIGAGOES - PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - RECURSOS DO FGTS COM UTILIZAGAO DOS RECURSOS DA
CONTA VINCULADA DO FGTS DO{S) DEVEDOR(ES) - CONTRATC N°
8.7877.12827734, datado de 24 de novembro de 2021, assinado pelas paries
contratantes, o imével objeto desta matricula, foi vendido para LUCIANO MEIRELE
DO NASCIMENTO, ja qualificado anteriormente, pelo valor de R$ 142.690,00
{cento e quarenta e dois mil, seiscentos e noventa reais), valor este destinado a
o _do ie

no e a4 construcio do imdvel residencial urbano, pagos da

seguinte forma: Recursos préprios: RE 28.096,36. Recursos da conta vinculada de
FiaTS: RS 4.377.57. Desconto concedide pele FGTS; RE 11,600,00, Finangiameanto
concedide pela Credora: RE 97.6816,07. Demais condigdes as mesmas do contrato.
Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da SeralES:
Espelho de Pagamento do Documento de Arrecadagdo referente ao ITEl n®
1224432021, no valor de RS 3.010,00, pago em 09/12/2021. I1d Guia: 36843345,
Certiddo de Quitacio de ITBI, expedida em 10 de dezembro de 2021, Ndmera da
Declaragio de Transmisséo: 12944372021, Inscrigga Fiscal n® 9673402, Inscricdo
Imchiliaria n® 009 8.004.8013.001. Data de Entrada; 02/12/2021. Avaliagan Extama:
R3 142.690,00, Valor declarado da Aguisicao: R 142.600,00. Base Calculo: RS
150.500,00. Certiddo Negativa de Debitos | digrioz n® 11206610,/2024. Data da
Geragéio: 03/11/2021. Data de Validade: O 022. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Sefra-ES, 28 de d ra de 2021. ETELYINA ABRELU DO
ValLLE RIBEIRC - OFICIALA E TABEL] elo Digital: 022054 WGB2106.0404 3.
Emoclumentos: RS 2616,08. Encarg 03, Tolal: RS 3270,12. Consulte
autenticidads em www tjes jus.br. irs#
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R. N° 06/ 101.675: GARANTIA. Protocolo n® 260.350, em 13/12/2021. Conforme
CONTRATO cbjeto do registro n® 05, em garantia do financiamento para aguisigio

do terrenoc e construgdo da unidade habitacional e demais obrigagfes assumidas, o
comprador e fiduciante - LUCIANO MEIRELE DO MNASCIMENTO, ja qualificado
anteriorments, dé em ALIENAGAO FIDUCIARIA am favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 8.514/97,
o Imovel acima matriculado avaliade em R$ 150.500,00 (cento e cinguenta mil
& quinhentos reais} para fing de venda em publico leilae, em pagamento da

divida no valor de RS §7.616,07 {noventa e sete mil, seiscentos e derzesseis reais e

sete centavos), da seguinte maneira;
SISTEMA DE AMORTIZACAQ: PRICE.
PRAZO TOTAL: DE CONSTRUCAOILEGALIZACAQ: 25/07/2024.

DE CARENCIA: 0.

DE AMORTIZAGAD: 360 MESES.
TAXA ANUAL DE JUROS {%): NOMINAL: 4,5000 EFETIVA: 4 55389,
VENCIMENTO OO PRIMEIRD ENCARGO MENSAL: 03/01/2022,
EPCCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM ITEM 8.3,
ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDOC COM O ITEM 5.
ENCARGOS FINANCEIRDS NO PERIODO DE CONSTRUCAQ: DE ACORDO
COMODITEM 5.1.2.
ENCARGOS NO/PERIODO DE AMORTIZACAD: RS 516,14, Demais condigoes as
mesmas dd cyhtrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
268 de d¢zemibro de 2021, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABEUJA. f/E£lo Digital: 022954 WCB2106.04043 Emolumentos: RE 2616.00

09/01/2024. Conforme CERTIDAG ESPECIFICA datada de 04 de janeiro de 2024,
expedida pela JUCEES - Junta Comercial do Estado do Espinta Santo, assinada
eletronicamente por Paulo Cezar Juffo - Secretdrio-Geral, codigo de controle n”
TZGTHAR, cuja autenticidade fol confirnada no enderaco www.simplifica.es.gov.br,

consta arquivada sob o n® 20221405577 de 13 de outubro de 2022, a 2°

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/FGN75-BHWQ3-PY3AZ-U2NVX.
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ALTERACAO DE nu_z._.m_______._.ﬂ SOCIAL DO PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS
INCORPORAGOES SPE LTDA datado de 12 de setembro de 2022, onde o enderego
da sede da empresa fol alterade para Avenida Primeira Avenida, n® 28, Parque
Residencial Laranjeiras, Serra - ES, CEP: 29.165-155. © REFERIDC & VERDADE
E DQU FE. Carapinga, Serra-ES, 30 de janairo de 2024. ETELVINA ABREU DO
VALLE RIBEIRD - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 HML2311.02505.
Emolumentos; R$ 36002.21. Encargos; RE 8975,27. Total: RS 44984.48, Consuite

autenticidade em www.ljes.jus.br. eas#. ...ﬁ

AV. N° 08/ 101.675: CONSTRUCAD E HABITE-SE. Protocolo n® 286.538, em 08 de
janeiro de 2024, Conforme CERTIDAO DETALHADA E DE HABITABILIDADE N°
281812023 datada de 21 de dezembro da 2023, expedida pela Prefeitura Municipal
da Serra/ES, Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (Sedur), processo de
aprovagao de projetos protocolado sob o n® 35755/2015 - PMS de 11/08/2015,
assinada eletronicamente por Maiza Frdes Trindade - Malricula n® 77838, cuja

autenticidade foi confirmada no site prefeiturasempapel.serra.es.gov.br, identificador
n* 3700390033003400380030003A00540052004100, em 15 de janeiro de 2024, fica
provado que sobre o imdvel acima matriculado fol construide um imavel de uso
Residencial Multifamiliar, denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL PARGUE VILA
DAS ORQUIDEAS, situado na Rua Gustavo Barmoso, n° 819, chécara 291 A, na &rea
da terreno com 18.671,64m* (dezenove mil e seiscantos e setenta e wm mil metros
quadrados e sessenta e quatro decimetros quadrados), no Lofeamentc JARDIM
LIMOEIRO, Bairrc Guaraciaba, Distrito de Carapina, Municipio de Serra/ES e com

area total construida de 10.582,42 m? (dez mil @ quinhentos e oitenta e dois metros

quadrados e quarenta & dois decimeiros quadrados), sendo 8,22m* {nove metros
quadrados e vinte e dois decimetros quadrados) da Guarita, 137.58m* (cento e trinta
e sete metros quadrados e cinguenta & oito decimetros quadrados) do Salao de
Festa, 34,19m* (trinta e quatro metros quadrados e dezenove decimetros quadrados)
de Apaio, 23,19 m? (vinte e trés metros quadrados e dezenove decimetros
quadrados) de Lixeira, 11,19m? {onze metroz guadrados e dezenova decimetros
guadrados) de Gas, 7,92m® (sete metros quadrados e naventa e dois decimetros
quadrados) de Casa de bombas, 4,14m* (quatro metros guadrados e quatorze
decimetros quadrados) de Geradar, 21,12m? {vinte & um metros quadrados e doze

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/FGN75-BHWQ3-PY3AZ-U2NVX.
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decimetros quadrados) d= Elevatéria, B.81595m? (vito mil e citocentos e quinze
metros quadrades e noventa e cinte decimetros quadrados), referente a_11_{onze
blocos, sendo 04 (guatro) unidades auténomas por pavimento, distribuidos em 04
{quairo) pavimentos, 614,13m” (seiscentos e qualorze metros guadrados e treze
decimetios quadrados) referente_=z 01 {um) bloco, sendo 04 {guatro} unidades

auldnomas por pavimento, distribuidos em 03 (irés) pavimentos, 803,79m*

{novecentos e trés metros quadrados € setenta & nove decimetros quadrados),
referents a 01 fum} bleen, sendo 04 (unidades} unidades autdnomas por paviments,
distribuld uatro) pavimentos i 13 (treze] Blocos

duzentos e guatre} Apartamentos, com as seguintes caracteristicas de construgao;
COMPARTIMENTOS POR BLOCO:

BLOCO 01, 02, 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10,11, 12 e 12

APARTAMENTO - 101,102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401,
402, 403 e 404 - contendo: Sala, Circulagao, 02 (dois) Quartos, 01 (um) Banheirg,
Cozinha e Area de Semvigo.

BLOCO 07:

APARTAMENTO - 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303 e 304 -

contendo: Sala, Circulagdo, 02 (dois) Quartos, 01 (um) Banheiro, Cozinha e Area de

Senigo,

GUARITA: Guarita e banheiro,

SALAO DE FESTA: Salao, 2 (dois) banheiros e churrasqueira;

APOIO: DML, 2 (dois) Vestidrios, Copa & Administragdo;

LIXEIRA.

GAS.

CASA DE BOMBAS.

GERADCR.

ELEVATORIA. FICA PROVADO TAMBEM QUE O IMOVEL ENCONTRA-SE EM
CONDICOES DE HABITABILIDADE. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE
Carapina, Serra-ES, 30 de janeiro de 2024, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
- OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 HML2311.02505. Emolumenios: RS
36009,21. Encargos: R$ 8975,27. Total: R$ 44984.48. Consulte autenticidade em

wiww tjes. jus.br. eas#, __n

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/FGN75-BHWQ3-PY3AZ-U2NVX.
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AV. N® 09/ 101.675: CND DE INSS. Protocolo n® 288539, em 09/01/2024. Foi
apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVCS A TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAQ - AFERICAO: 51.242.8675%(72-001,
expedida pelo MINISTERIO DA ECONOMIA, Procuradoria-Geral da Fazenda
Macional, Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, em 26 de dezembro
de 2023. Categoria: Obra Nova. Destinacdo: Residencial Multifamiliar. Area (m?):
10.582,42. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30 de janeiro
de 2024, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022954 HML2311.02505. Emolumentos: R$ 36009,2°1. Encargos: R$ 8975, 27.
Total: RS 44984 48. Consulte autenticidade em www tjes jus. br. eas#.
h-)t
R. N° 10/ 101.675: INSTITUICAD DE CONDOMINIO. Protecolo n® 286.53%, em
09/01/2024. Conforme INSTITUICAQ DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,
datada de 08 de janeiro de 2024, assinada por Ericles Paulo Pereira dos Santos e

Amanda de Qliveira Merlo Zardo, com firmas reconhecidas no Carério de Registro
Civil @ Tabelionato do Distrito de Carapina da Comarca da Sema/ES, procuradores da
Empresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORACOES SPE LTDA, na
condigio de incorporadora da CHACARA 281 A, com area de 19.671 542 (dezenove
mil, seiscentos e setenta @ um metros quadrados e sessenta e quatra decimetros
quadrados), situado na Rua Gustavo Barroso, n® 918, Loteamento Jardim Limoeira,
Bairre Guaraciaba, Distrito de Carapina, Municlpio da SerrafES, com Incerporagio
registrada sob o n® 03 da matricula 93.737 de ordem do Livro 2 deste Cartdrio,
tendo construido o empreendiments denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS, scbre o mesmo com &rea construlda de

10.582,42m* (dez mil e guinhentos e citenta e dois metros quadrados a guarenta e

dois decimetros quadrados), composto por 13 {treze) Blocos, 204 (duzentas 2 quatro)
unidades de apartamentos, sendo numercamente designados por apartamentos 101
a 104, 201 a 204 e 301 a 304 no Bloco 07, por apartamentos 101 a 104, 201 a 204,
301 a 304 & 401 a 404 em cada um dos Biocos 01 2 06 & 0B a8 13: de acardo com o
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Serra-ES, 217 {duzentos e dezesseie)
vagas de estacionamento para velcules senda 204 vagas de uso dos apartamantos &

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/FGN75-BHWQ3-PY3AZ-U2NVX.
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11 vagas de uso comum destinadas a wvisitantes e mais 1 vaga de embarque 8
desembarque e 1 vaga de carga e descarga, tambem de uso comum; & mais 28
{vinte e oito) vagas para motos de uso dos apartamentos. Todas as unidades tém
seus demais indicativos a disposigao interna de acordo com o projeto aprovada pela
Prefeitura Municipal de Serra, com a seguinte composico de seus pavimentos;
Pavimento térreo; Possui drea de lazer com piscina adulto e infantil, saldo de feslas,
copa, espago gourmet com sanitarios PNE, bloco de apoio com sala para
administragde, vestiarios masculino e feminino, copa, depdsito de material de limpeza
- DML, lixeira, central de gas, elevatoria com casa de bombas, estacionamento
descoberto com 217 vagas para veiculos e 28 vagas para motos, 3 bicicletarios,
portaria principal de entrada com guarita e sanitario, areas verdes permeaveis, 08
apartamentos 101, 102, 103, 104, escada, circulagdo, elevador no Bloeo 01 e
previsdo para elevadar nos Blocos 02 a 13, e acesso coberto. Pavimentos tipo
2° e 3°: Possuem os apartamentos 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, escadas
& circulagies, eievador no Bloco 01 e previsfo para elevador nos Blecos 02 a 13, 4°
Pavimento: Possui os apartamentos 401, 402, 403, 404, escada, circulagao,
elevador no Bloco 01 & previsdo para elevador em cada um dos Blocos 02 a 16 e 08
a 13. Bamilete: Possuem os barriletes e os telhados de cobertura em cada um dos
Blocos 01 a 13. Caixa d'Agua: Possuem os reservatorios superiores de dgua em
cada um dos Blocos 01 a 13. DESCRIGAO DOS COMPARTIMENTOS POR
BLOCOS: BLOCO 01, 02, 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10, 11, 12 e 13: APARTAMENTO - |
101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404 -
contende: Sala, Circulagia, 02 (dois) quartos, 01 (um) banheiro, cozinha e area de
servico. BLOCO 07: APARTAMENTO - 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301,
302, 303 e 304 - contenda’ Sala, Circulacho, 02 {dois) quarios, 01 {um) banheiro,
cozinha e drea de servigo. A area determinada para estacionamenlo de automoveis &

composta de uma area comum, e 217 (duzentos e dezessete] vagas de
estacionamento para veiculos sendo 204 vagas de uso dos apariamentos e 11 vagas
de uso comum destinadas a visitantes e mais 1 vaga de embargue e desembarque 2
1 vaga de carga e descarga, também de use comum; e mais 25 {vinte e oito) vagas
para matos de uso dos apartamentos tende o seu uso regulamento conforme a
Convengsio De Condominio, resolve submeter as referidas unidados construidas
as disposigées do art. 7° da Lef 4.591/84 e art. 1.231 e seguintes da Lei 10.406,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/FGN75-BHWQ3-PY3AZ-U2NVX.
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de 10/01/2002, ficando desde ja instituido o CONDOMINIC RESIDENCIAL
PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS, onde o imével acima matriculado é parte
integrante do mesme. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
30 de janeiro de 2024, Selo Digital: 022954 HML12311.02505. Emolumentos; R$
36009,21 Encargos: R$ 807527 Total: R$ 4488448 Consulte autenticidade em

www.tjes jus.br. eas¥, hl?l\.‘ll-ll.-

AV. N° 11/ 101.675: CONVENCAD DE CONDOMINIO. Protocolo n® 286.539, em
08/01/2024. Conforme CONVENGAO DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
FARTICULAR DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,
dataga de 08 de Janeiro de 2024, assinada por Ericles Paulo Pereira dos Santos e

Amanda de Oliveira Merio 2ardo, com firmas reconhecidas no Cartério de Registro
Civil & Tabelionato do Distrito de Carapina da Comarca da Serra/ES, procuradores da
Empresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, foi a
mesma registrada no Livro 3 Auxiliar sob o n® 15.161 de ardem deste cartdrio, em 30
de janeiro de 2024, O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30
de janeire de 2024, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022954.HML2311.02505. Emolumentos: R$ 38009,21. Encargos: R$
8973.27. Total: R3 44884 48. Consulte autenticidade em www tjes jus.br. eas#.

- WO

AV. N® 12/ 101.675: INTIMACAO. (S.F.l. — Lai 9.514 de 20/11/1997 — Artigo 26),
Protacolo n® 306.495, em 25/06/2025. Conforme INTIMAGAO, protocolada sob o n®
305.084, em 15/05/2025 e registrada sob o n® 16.198 no Livre 3 — Registro Auxiliar
deste Cartdrio, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO N°
26746/2025 CESAVIBU - PROTOCOLO ELETRONICO IN01335776C, em 18 de
fevereiro de 2025, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
N°® 879771282773, firmado em 24 de novembro de 2021, em que figura como -
FIDUCIANTE - LUCIANC MEIRELE DO NASCIMENTO intimads a pagar a divida
vencida, posicionada em 1B/02/2025 no valor de R$ 1.019,62 {um mil e derenove
reais & sessenta e dois centavos), conforme diligéneias realizadas nos dias
28/02/2025 as 14:04h, 05/03/2028 as 14:51h e 08/03/2025 as 11:58h, no primeiro

enderego informade pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Rua Gustavo

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/FGN75-BHWQ3-PY3AZ-U2NVX.
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Bamoso, n° 8919, Apartamento 303, Blaco 12, Condominio Residencial Parque Vila
das Orquideas, Loteamento Jardim Limoeiro, Guaraciaba, Serra-ES, ceriifico que
LUCIANO MEIRELE DO NASCIMENTC nao foi localizado e conforme diligéncias
realizadas nos dias 13/032025 as 11:28h, 14/03/2025 as 11:40h e 17/03/2025 as
12:12h, pelos Correios, através do AR n® AC368422925BR, no segunde endereco
informado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Rua Goias, 832, Jodo Goular,
Vila Velha-ES, foi cernificado que LUCIANO MEIRELE DO NASCIMENTO
gncontrava-se ausente. Conforme disposicdo legal, a intimagio foi realizada por
meio de edital eletrénico, publicado ne Sistema de Registro de Iméveis Eletrénico
www. registrodeimoveis.org.br nos dias 15, 16 e 17 de abril de 2025 e decamido o
prazo definido no § 1° do art. 26 da Lei 8.514/587 A DIVIDA NAD FOI QUITADA. ©
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serma-ES, 08 de julho de 2025
ETELYINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - QOFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022854 VXH2504.02084. Emolumentoz: RE 2330 80. Encargos: R$ 5B2 64. Total:

RS 2913,44. Consulte autenticidade erm www tjes.jus.br, lemg#, -....u

AV. N° 13 101.675: CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA,
Frotocolo n? 306.495, em 25/06/2025. Conforme REQUERIMENTO datado de 24
de junho de 2025 expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado
digitalmente por Miton Fontana - Gerente de Cenfralizadora, de acordo com
protocolo eletrénice n® INO13357VEC, cuja autenticidade fol confirmada no enderego
www oficiceletronice.com.br e hitps:ffassinadar renistrodeimoveis. org. brfvalidate/

LEEQC-RAKS7T-VHFVS-8SPED, devidamente acompanhado do pagamentc do

imposto de transmissdo respectivo, foi solicitado o registro da transmissio

definitiva do imével objetp desta matricula, consolidando a prepriedade
fiducidria em favar da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00,360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancarno Sul, Guadra 4, Lates 34, Brasilia, OF, pelo valor de RS

21541222 (duzentos e quinze mil, guatrccentos & doze reais e vinte e dois
centavos). Foram apresentados os sequintes documentos. Prefeitura Municipal da
SerralES: Ceridao de Quitagdo de ITBL n® 12018385, expedida em 23 de Junho de
2025. Mumerc da Declaragie de Transmissao. 154820, Inscrigio Fiscal n®
21723646. InscrigAc Imobiliaria n® 009.8.004 8913183 Data de Transago:

E
5

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/FGN75-BHWQ3-PY3AZ-U2NVX.
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06/06/25. ld Guia: 41964813, N° Processo: 570622025, Valor declarado da
Aguisicao; R$ 158,044,086, Base de Calculo: R$ 215412,22. Por forga do que
estabelece o Artigo 27 da Lel n® 9.514/97, este imovel devera ser oferecido em
piblices leildes, no prazo de 60 dias. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 08 de julho de 2025. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 VXH2504.02084. Emolumentos: R$
2330,80. Encargos: RS 5B2,64. Total! RS 2913 44. Consulte autenticidade em

wynv.ties, jus.br. lemg#. —
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CERT IR0 gues, G imdvel cojeta da maticulz estd livee @ dessimbanacada o=
Icde g gualquer dnus, inclusive com relegic a citagdes de apfes reais e
pEssEoais wipersecuter as, TOM BEXCECAD ao mencionado nessz malriculss,
a partir d= 04 de Dezembro d= 1984 aié a prezente date.

CERTIFICO FIMALMEMNTE qus a presente certidia foi extralda sob & farma
ce  documento elelr®nico mediante. processo de cerificagdo  digital
dispanibil Zada pela 1P - Brasil, nas termas da Medida Frovisara n? 2.200-2,
ce 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser canservada emn meic
elelrdnice, bem ooma comprovada a aulonz @ integricads. A presents ceslidac
& vilida pelo prazo de 30 (lrinta) dias - Arft. 487 CN - CGJES. O REFERIDO E
YERDADE E DU FE.

Faktiana Barretfc Medsales Favasi
Ezcravente
Serra - ES. 10 de julha de 2025, - he 17:74

Podar Judiciano do Estade ¢o Espirite Santz
Selo Digital 4& Fiscalizazéo
022954 VXH2504.02084

Frnnlmeanins: 355080 Freangos: 532 84 Tatal 2993 44

Consulbe artentficidade em wwe fjes jos.br
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