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CARTORIO DO I° OFICIO REGISTRO DE 1MV

£ ESA L SERRA - CERRANCA 84 CAMIAL LIVTH MITWFTEC 2
ESTADE DO BEMTO ZANTD

I® Erefvinge Abreg do Velfe Ribeire RATR CLLA — oL
cAicimla & Vobalia 93.947 01

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondera ac futuro
APARTAMENTO N® 401 BLOCO 04, com &rea privativa real de 41,B5m?, area de
uge comum de 18,8818m® érea total real de 60,7315m® e fragho ideal de
0,003033866, composto de sala de estar f jantar, 2 quartos, circulagdo, banho,

cozinha e area de servigo, com direito de uso dafs) vaga(s) de garagem 13 -
Descoberta Livre, integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA
MARE", edificado ha AREA 2A, com 21.98547m* {vinte e um mil, novecentos e
vitenta e cinco metros quadrados e quarenta & sete decimetros quadrados), situada
na Rua Domineu Rody Santana, n® 408, Bairro OURIMAR, em Manguinhos, Distrito
e Carapina, Municipio de Serra-[z3, confrontando-se pela frente com a Ruz
Damineu Rody Santana, medindo 41,04m, pefos fundos com Rio Laripe, medindo em
(13 segmentos de 30,17m + 75,00m + 33,93m = 138,10m, pelo lade direito com Area
1, medindo 283,00m e pelo lado esguerdo com Area 2B, medindo 257,07m.

PROPRIETARIO: PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ soh
o namero 25.2071.020/0001-51, com sede & Avenida Eldes Scherrer de Souza, 1.025,
Sala 808, Bairro Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N® 71,863 de ordem do Livro 2 deste Cartorio.
O REFERIDG E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 03 de abril de 2018.
Protocolo n® 220.860, em 23/03/2018. Selo Digital: 022954 OUA1802.01827. mig#.
Vo
AV. N° 01/ 83.947: ONUS QUE CONSTA NC REGISTRO ANTERIOR. Protocola n®
220,860, em 23/03/2018. Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E
MUTUC PARA CONSTRUGCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARICO COM
GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS AVENCAS, QUE ENTRE 5| CELEBRAM
PARQUE VIVA MARE INCORPORACOES SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, COM RECURS0OS DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE
SERVICO - FGTS, NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
CONTRATO N° 8.7277.0257309-8, datado de 21 de derembro de 2017, assinado
pelas partes contratantes, objeto do reglstro n® 14 de ordem da matricula n® 71.863
do Livio (2 deste Cartério, onde figuram como CREDORA — CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com =ede no Setor Bancario Sul, Quadra
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4, Lotes 3/, em Brasilia-DF, como DEVEDORA - PARQUE VIVA MARE
INGORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n® 25.201.020/0001-51, com sede na Avenida
Eldes Scherrer de Souza, 1.025, Sala 608, Parque Residencial Laranjeiras, Serra-ES,
como FIADORES - MRY ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, CNPJ n°
08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar,
Estoril, Belo Horizonte-MG e MD] DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
n® 11.200.502/0001-40, com sede na Avenida Professor Mario Weneck, 621, 10°
andar, sala 04, Estori, Belo Harizonte-MG € como CONSTRUTORA - MRV
ENGENMHARIA E PARTICIPAGOES 8.4, ja qualificada anteriormente, o imdvel acima
matriculade foi dade em PRIMEIRA E ESPEC HIPOTECA, transferivel a terceiros,
a favor da CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada

anteriommente, em garantia da abertura de crédito no valor de R$ 5.958.844,15
{cinco milhGes, novecentos e cinguenta e oito mil, novecentos e quarenta e

quatro reais e quinze centavos), destinado a financiar a construgio do Médulo |
“CONDOMINIC
distribuidas

denominado
RESIDENCIAL PARQUE YIVA MARE", composto de 228 unida
18 a 20,

soh o n® 09 de ordem da matricula n® 71.663 do Livro 02 deste Carario, e

cuja incorporagio imobiliaria foi registrada

prevalecera pelo tempo necessario ao completo e fiel cumpriments de todas as
ochrigagtes assumidas neste ato. O prazo de construgacfegalizagio é de 36 meses e
o prazo de amortizagao da contrato & de 24 meses, a contar do primeiro dia do més
subsequents & liberagdo da Gltima parcela prevista ne cronograma fisico-financeiro
do empreendimento para o término da obra, com a Taxa de Juros Nominal de
8.0000% e Taxa de Juros Efetiva de 8,3000% ao ano. Demaig condighes as mesmas
do Contrato. © REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 03 de abril
de 2018. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRQO - OFICIALA E TABELIA. Selo

Digital: 022854 OUA1802 01627, migh. Ak A

AV. N° 02/ 93.947: E
VIDA. Protocolo n® 220,880, em 23/03/2018. Conforme DECLARAGAQ, datada de
13 de junho de 2017, assinada por Gabriel Octavio Mendes de Oliveira e Britto

e Luine Pereira Venturini - Procuradores da empresa PARQUE VIVA MARE
INCORPORACOES SPE LTDA, com firmas reconhacidas, o Empreendimento
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CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE, proposto pela Incorporadora
PARQUE VIVA MARE INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ n®
29,201.020/0001-51, sitvade na Avenida Eldes Scherrer de Souza, n® 1025 -
sala 608, Parque Residencial Laranjeiras, Scra-ES, composto de 324 unidades
habitacionais {apariamentos). estd enquadrado no Programa Minha Casa Minha
Vida. instituldo pela Lef 11.977/09. O REFERIDO F VERDADE E DOU FE.
Carapina,. Semra-ES, 03 de abril de 2018, ETELVINA ABRELU DO VALLE RIEEIRO -

OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 OUA1802.01827. mig#. (ﬁ.}.\l\ll.

AV. N° 03/ 93.947: PATRIMONIO DE AFETACAG. Protocolo n® 220.860, em
2303720158, Conforme REQUERIMENTO, datado de 13 de junho de 2017, assinado
por Gabriel Octavio Mandes de Oliveira e Britto e Luine Pereira Venturini -
Procuradores da empresa PARQUE VIVA MARE INCORPORACOES SPE LTDA,
foi requerida a averhagio do TERMO DE PATRIMONIO DE AFETAGAD,
declarando gue o empreendimento *CONDOMINIO RESIDENCIAL PARGUE VIVA
MARE" foi submetido ac Regime de Afetagao, nos termos e para fins previstos nos
artigos 31-A a 31-F da Lei 4.581 de 18 de dezembro de 1964, acrescido pela Lei

10.931/2004, passando o terreno e suas futuras acessbes, bem como os demais
direitos a ela vinculados a se constituirem “PATRIMONIO DE AFETACAO” & suas
CONSCCUGEes até o previsto no artign 31-E da Lei 4.591/84. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-0S, 03 de abril de 2018. ETELVINA AEREU
DO WALLE RIBEIRC - OFICIALA E TABELIA. Sels Digital: 022954 CUA1802.01627.

mtgi. h.\r.\ll\\)

AV, N® 04 93.947: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n® 222.025 em
18/04/2018. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MOTUO PARA CONSTRUGCAQ DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGCOES - PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA (PMCMYV) - RECURSOS DC FGTS COM UTILIZAGAD
DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES) -
CONTRATO N° B.7877.0255653-3, datado de 27 de dezembro de 2017, e

ADITAMENTO AD CONTRATO FOR INSTRUMENTO PARTICULAR, datado de 17

de abril de 2018, assinados pelas pares contratantes, onde figuram comeo
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ALIENANTE ! INCORFORADORA [ SPE { ENTIDADE ORGANIZADORA -
PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n°
25.201.020/0001-51, com sede na Avenida Eldes Schemer de Souza, 1.025, Sala
608, Pargue Residencial Laranjeiras, Serra - ES, como CONSTRUTORA E
FIADOARA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S8.A, inscrita no CNPJn®
08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario Werneck, 627, 1°
andar, Estoril, Belo Haorizonte-MG, como CREDORA / FIDUCIARIA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Sator
Bancario Sul, Cuadra 04, Lotes 3/4, Brasilia - DF, & como ADQUIRENTE f
DEVEDORA !/ FIDUCIANTE - LORENA GAMBARINI TEIXEIRA, brasileira, nascida
em 18/10/1892, =clteira, gerente, poriadora do CPF n* 132.755.027-00, CNH n°
09530660818 - DETRAN/ES, emitida em 14/M10/2018, residerde & domiciliada na
Rua Cclina, 255, Casa, Rio Marinho, Vila Velha - ES, em sua CLAUSULA 1.7, foi
autorizado o cancelamento da hipoteca, objeto da averbacdo n” 07 de ordem dessa
matricula, FICANDO CANCELADA A HIPQTECA, para todos os efeitos legais. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina. Serra-ES, (4 de maio de 2018. Selo

Digital: 022954.MZ01803.00894. afs#. WA A A A oo _

R. N® 05/ 93.947: COMPRA E VENDA. Protocolo n® 222.025, em 18/04/2018,
Conforme CONTRATC DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUQ PARA
CONSTRUGAQ DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAQ FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA (PMCMV) - RECURSOS DO FGTS COM UTILIZAGAQ DOS
RECURSCS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES) -
CONTRATO N° B.78V7.0255653-3, datado de 27 de dezembro de 2007, e
ADITAMENTO AQ CONTRATO POR INSTRUMENTD PARTICULAR, datado de 17
de abril de 2018, assinados pelas pares conlratantes, objeto da averbagao n® (4, o
imdvel objeto desta matricula, foi vendido para LORENA GAMBARINI TEIXEIRA, ja
qualificado antericrmante, pelo valor de RS 128.000,00 (cento e vinte e cito mil

reais), valor este destinado a aguisicdoe do terreno & & construcdo do imovel

residencial urbano, pagos da seguinte forma: Recursos proprios: R$ 7.722,B1.

Recursos da conta vinculada de FGTS: K 1.52219. Desconto concedido pelo
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FGTS: R$ 16.355,00. Financiamento concedido pela Credora: RS 102.400,00.
Demais condigbes as mesmas do contrato. Foram aprosentados os seguintes
decumentos: Prefeitura Municipal da Serral/ES: Espelhe de Pagamento do
Documento de Arrecadacao referente ao [TBI n® 108593/2018, no valor de R§
2.560,00, page em 2G/02/2018. |d Guia: 33306498, Certiddo de Quitacso de ITBI,
expodida em 01 de margo de 2078, Nimero da Declaragso de Transmissao:
108583/2018.  Inscrigio  Fiscal n°  21036560. Inscrigdc  imobiliaria  n®
004.1.087.1228.001. Data de Enirada: 21/02/2018. Avaliagdo Externa: RS
128.000,00. Valor declarado da aquisigano: R$ 128.000,00. Valor da avaliacgo (base
de calculo): R3 128.000,00. Certido MNegativa de Débitos Imobilidrios n®
10616483/2078. Data da Geragdo: 05/04/2018. Data de Validade: 05/06/2018. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina. Serra-ES, 04 de maio de 2018, S=lo

Digital: 022854, MZ01603.00004. giot. wlfoi e

R. N® 08/ 93.947: GARANTIA. Protocole n® 222 025, em *9/04/2018. Conforme
CONTRATO e ADITAMENTO AQ CONTRATO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR cbietos da averbagdo n® 04 e do registro n® 05, em garantia da

financiamento para aquisizac do ferreno e construsdo da unidade habitacional e
demais obrigagies assumidas, a compradora e fiduciante - LORENA GAMBARINI
TEIXEIRA, j& qualificada anteriormente, dd em ALIENACAQ FIDUCIARIA EM
GARANTIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos o para os

efeitos dos artigos 22 & seguintes da Lei 9.514/97, o imdval acima matriculado

avaliado em R$ 128.000,00 {cento e vinte & oito mil reais) para fins de venda

em publico [eildo, am pagamento da divida no valor de R$ 102.400,00 {cento ¢
dois mil & quatrocentos reais), da seguinte maneira:
SISTEMA DE AMORTIZACACD: PRICE.
FRALO, EM MESES: DE CONSTRUGCACQ/LEGALIZACAD: 37,

DE AMORTIZACAD: 360.
TAXA ANUAL DE JUROS (%): NOMINAL: 4,5000 EFETIVA: 4,5939.
VENCIMENTO DO PRIMEIRQ ENCARGO MENSAL: 01/02/2018.
EPCCA DE REAJUSTE [0S ENCARGOS: DE ACDRDO COM ITEM 6.3,
ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDO COM O [TEM 5.
ENCARGOS NO PER[ODO DE CONSTRUGAD: DE ACORDO GOM O ITEM 5.1.2.
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ENCARGCS NO PERIODC DE AMORTIZACAD: RS 538,42, Demais condigies as
mesmas do contrato. O REFERIDC E YERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
04 de maio de 2018. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRC - OFICIALA E

TABELIA. Seio Digital: 022054 MZO1803,00894, gfsd. -h.\lvl\lul\.l!

3.947: nDZm._.m_._Mm__n—. Protocolo n? 250.278, em 22 de fevereiro de
2021. Confarme CERTIDAQ DETALHADA N°® 202/2020, datada de 21 de dezembro
de 2020, expedida pela Prefeitura Municipal da Sema, Estado do Espinto Santo,
Sacretaria de Desenvolvimento Urbano {SEDUR), conforme processo de Aprovacio
de Projetos protocolade sob o n® 38.369/2015 - PMS de 24/06/2015 e conforme
processo da Encaminhamenta de Documentos protocolado sob o n® 22.519/2020 -
PMS de 19/05/2020, assinada por Ana Eliza Aurélio Lucas - Chefe da Divisao de
Habite-se & Detalhada e Marinda Bragatto Rangel Flanca - Diretora do
Departamento de Controle de Edificagies, e RETIFICAGAO DA CERTIDAO
DETALHADA N° 20272020 DE 21/12/2020, datada de 13 de janeiro de 2021,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espiritc Santo, Secretaria

de Desenvolvimento Urbano (SEDUR), conforme processo de Aprovagdo de
Prajatos protocolado sob o n® 38.369/2016 - PMS de 24/06/2015 ¢ conforme
processo de Encaminhamento de Documentos protocolade sob o n® 22.519/2020 -
PMS de 19/05/2020, assinada por Naiza Froes Trindade - Chefe da Divisgo de
Habite-se e Detalhada, fica provade que sobre o imével acima matriculado foi

construido o Imével de uso Residencial WMultifamiliar, com 04 {quatro}
pavimentos nos blocos 01 ao 06 e D8 ao 20, e 05 (cinco) pavimentos no bloce 07,
denominade "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE", situado na |
Rua Domineu Rody Santana, Area 2A (dois &), com area do termeno de 21.985,47m*
{vinte € um mil, novecentos e aitenta & cinco metros quadrados e guarenta e sete
decimetros quadrados), integrante do Bairro "OURIMAR", Distrito de Carapina,
Municipio de Sema/ES, com 15.881,55m® {quinze mil citocentos e oitenta & um
metros quadrados e cinquenta @ cince decimetos quadrados) conforme projeto
Apro aob n® 38.36 15 onde foi acrescido 7,84m? {sete mefros quadrados &

pitenta & quatro decimetros quadrades), totalizando érea construida de
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15.889,38m* {quinze mil citocentos & oitenta & nove metros quadrados e trinta e

nove decimetros quadrados); sendo: 24,19m? {vinte & quatro metros quadrados e |

dezenove decimetros quadrados) do Lixo: 7,84m? (sete metros quadrados e oitenta
€ quatro decimetros guadrados) da Casa de BCl 15,06m* {quinze metros
quadrados e seis decimetros quadrados) da Guarita; 48,88m? (quarenta e seis
metros quadrados e oitenta e cite decimetros quadrados) da Administracao/Servigo;

137,58m* (cenic e frinta e sete metros quadrados & cinguenta e aito decimetros
quadrados) do Salfo de Festas/Espago Gourmet; 7,84m? (sate metros quadrados e
oitenta e quatro decimetros quadrades) da Casa do Gerador; 15.650,00m? (quinze
mil, seiscentos e cinquenta metros quadrados), e area com 20.559,42m? {vinte mil
guinhentos e cinquenta e nove metros quadrados e guarenta e dois decimeatros
guadrades), de acordo com a NBR 12,721, concernente aos 20 (vinte) blocos.

Sendo 04 {quatro) unidades autdnomas por pavimento dos Blocos de 01 aoc 06

€ de 08 ao 20, distribuidos em 04 {quatro) pavimentos, & 04 [guatro) unidades
autdnomas por pavimento do Bloco 07, distribuidos em 06 {cince) pavimantos,
totalizando 324 (trezentos e vinte e quatro) apartamentos, com as seguintes
caracteristicas de construgao:

COMPARTIMENTOS POR BLOCO:

BLOCOS 01, 06, 09, 11. 13, 15. 17 E 18 - PAVIMENTO TERREQD:
APARTAMENTOS - 101 e 103 - contendo: Sala, Circulagio & 02 (dois) Quartos, 01

{um) Banheira, Cozinha, Area de Servigo & 01 (uma) Area Privativa descoberta

permrmedavel.
APARTAMENTOS - 102 e 104 - contendo: Sala, Circulagdio e 02 {dois) Quartos, 01
{um) Banheiro, Cozinha, Area de Senvigo.

BLOCOS 01, 06, 09, 11, 13, 15, 17 E 18 - SEGUNDO AD QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -

contendo: Sala, Circulago, Banho Social & 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area da

Sarvico.

BLOCOS 05, 08, 10, 12, 14 ¢ 16 - PAVIMENTO TERREO:
APARTAMENTO - 101 - contendo: Sala, Circulagao e 02 (dois) Quartos, 01 {um}

= T
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Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta

permeavel.
APARTAMENTO - 102, 103 e 104 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois)

Quarios, 01 (um) Banheiro, Cozinha e Area de Senvigo.

APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -
contendo: Sala, Circulaglo, Banhe Social e 02 {dois) Quartos, Cozinha e Area de

Senvigo.

BLOCO 02 - PAVIME TERREO:
APARTAMENTO - 101 - contendo: Sala, Circulagio & 02 (dais) Quartes, 01 {um)
Banheirs, Cozinha, Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas descobertas

permesvels,
APARTAMENTO - 102 e 103 - contendo: Sala, Circulagio e 02 (dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Sewvigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta

permedvel,
APARTAMENTO - 104 - contendo: Sala, Circulagao e 02 (doig) Quartos, 01 (um)

Banheiro, Cozinha e Area de Servigo.

BLOCO 02 - SEGUNDO AQ QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -
contendo: Sala, Cireulacdo, Banho Saclal e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Arsa de

Servigo.

LOCO 03 - PAVIMENTO TERREO:
APARTAMENTO - 101 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, 01 {um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas descobertas

penmeaveis.
APARTAMENTO - 102 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheira, Cozinha, Area de Servigo e 01 {uma) Area Privativa descoberta

permeavel.
APARTAMENTO - 103 o 104 - contendo: Sala, Circulagio e 02 (dois) Quartos, 01

{um) Banheiro, Cozinha e Area de Servigo.
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BLOCO 03 - SEGUNDO AQ QUARTC PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -
| contendo: Sala, Circulagdo, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de

Servigo.

BLOCO 04 - PAYI TO TERREO:
APARTAMENTO - 101 a 104 - contendo: Sala, Circulagio e 02 {dois) Quartes, 01
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 {uma) Area Privativa descoberta

permedve|,

APARTAMENTOQ - 102 - contendo: Sala, Circulagio e 02 {dois) Quartos, 01 {um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servico.

APARTAMENTO - 103 - contendo: Sala, Circulagio e 02 {dois) Quartos, 01 {umj
Banheiro, Cozinha, Area de Servico e 02 (duas) Areas Privativas descobertas

permeaves.

BLOCO GLNDO AD QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -
contendo: Sala, Circulagdo, Banho Social e (2 {dois) Quartos, Cozinha e Area de

Servigo.

BLOCO 07 - PAVIMENTO TERREOQ:
APARTAMENTOC - 101 e 103 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta

permeavel,
APARTAMENTO - 102 e 104 - contendo: Sala, Circulagdo & 02 (dois) Quartes, 01
(umn) Banhelro, Cozinha, Area de Servigo.

BLOCO 07 - SEGUNDO AOQ QUINTO PAVIMENTO:

APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 202, 303, 304, 401, 402, 403, 404,
501, 502, 603 e E04 - contendo: Sala, Circulagdo, Banho Social e 02 {dois)
Quartos, Cazinha e Area de Servigo,

BLOCO 15 - PAVIMENTO TERREQ:
APARTAMENTO - 101 - contendo: Sala, Circulagao & 02 (dois) Quartes, 01 {um)

_ [
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Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas descobertas
permeaveis.

APARTAMENTO - 102 - contendo: Sala, Circulagao e 02 (doig) Quartos, 01 {um)
Banheiro, GCozinha, Area de Servigo e 01 {(uma) Area Privativa descoberta

permedval,
APARTAMENTOS - 103 & 104 - contendo: Sala, Circulagao, e 02 {dois) Quartos,
01 (um) Banheiro, Cazinha, Area de Servigo.

BLOCO 1 NDO AD QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404 -

contendo: Sala, Circulagao, Ranhe Social e 02 (dois} Quartes, Cozinha e Area de

Servigo.

BLOCO 20 - PAVIMENTO TERREQ:

APARTAMENTO - 101 e 104 - contondo: Sala, Circulagéo e 02 [dois) Quartos, 01
(um) Banheire, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta
permeavel.

APARTAMENTO - 102 - contendo: Sala, Circulagac e 02 {dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo.

APARTAMENTO - 103 - contendo: Sala, Circulagao e 02 (dais) Quartes, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 02 {duas) Areas Privativas descoberas

permeaveis.

BLOCO 20 - SEGLUN LUARTO PAVIMENTO:

APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404 -
contendo: Sala, Circulagao, Banho Sacial e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de
Servigo.

LIXO: Deposito de Lixo.
CASA DO BCl: Casa de Bombas.
GUARITA: Guarita e Banhairo,

ADMINISTRACAOISERVICD: Administragio, DML, Refeitbrio, Vestiato Feminino,
WVestiario Masculino.
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SALAO DE FESTAS/ESPACO GOURMET: Salfo de Festas, Espaco Gourmet, 02
(dois) Sanitarios PNE.

GERADOR: Casa do Gerador, cuja construgdo abrange o imdével aci
matriculade. © REFERIDO E YERDADE E DOU FE. Carapina, Serma-ES, 25 de
fevareiro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954 MPR2101.02247. Emolumentos: R$ 339503,
Encargos: R$P 849,24, Total: R3 4244,27. Consulte autenticidade em

waw ties jus.br. eas#. ..hr.f..\l.\l

AY. N° 08/ 83.247: CND DE INSS. Protacolo n® 250278, em 22/02/2021. Fof
apresentada CERTIDAQ NEGATWA DE DEBITOS RELATIVOS AS
CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIRDS - CND N°
000062021-BBBBE593, expedida pelo MINISTERIO DA FAZENDA, SECRETARIA
DA RECEITA FEDERAL DC BRASIL, em 08 de janeira de 2021. Q REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Sema-ES, 25 de fevereiro de 2021. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 MPR2101.02247. Emolumentos: RS 3395,03. Encargos: RS 849,24, Total
R 4244,27. Consulte autenticidade em www.ties jus.br. easl. e . e

AV. N° 08/ 93.847: HABITE-SE. Protocolo n® 250.278. em 22/02/2021. Conforme
CERTIDAO DE HABITABILIDADE N° 202/2020, datada de 21 de dezembro de
2020, expedida pela Prefeltura Municipal da Serra, Estado do Espirito Sante,
Secrefaria de Desenvolvimento Urbano (SEDUR), conforme processs de Aprovacas
de Projetos protocolado sob o n° 3B.369/2015 - PMS de 24/06/2015 e conforme
processa de Encaminhaments de Documentas protocolado sob o n® 22,519/2020 -
PMS de 19/05/2020, assinada por Ana Eliza Aurélio Lucas - Chefe da Divisdo ds
Habite-se e Detalhada & Marinéa Bragatto Rangel Pianca - Diretora do
Departamento de Controle de Edificagbes, @ RETIFICAGAC DA CERTIDAO DE
HABITABILIDADE N° 202/2020 DE 21/12/2020, datada de 13 de janeiro de 2021
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, Secretaria

de Desenvolvimento Urbano (SEDUR), conforme processo de Aprovagéo de
Projetos protocolado sob o n® 38.369/2016 - PMS de 24/06/2015 e conforme
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processo de Encaminhamento de Documentos protecolado sob o n® 22.61%/2020 -
PMS5 de 1%/05/2020, assinada por Maiza Froes Trindade - Chefe da DivisZo de
Hahite-se & Detalhada, FICA PROVADO IMOVEL ACIMA MATRICULADO
ENCONTRA-S CONDICOES DE HABITABILIDADE. O REFERIDQ E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Sera-ES, 25 de fevereiro de 2021. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA Selo Digital:
022954 MPR2101.02247. Emolumentos: R$ 3385,03. Encargos: R$ B48,24. Total:

RS 4244,27. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. cas®. gL aee-

R. N° 10/ 983.947: INSTITUI MINIQ. Protocolo n® 250,278, em
22/02/2021. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAO E
ESPECIFICACAQ DO “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE",
datada de 18 de janeiro de 2021, assinada por Cecilia Mendes Scheydegger e
Rafaela Vieira Mota, com firmas reconhecidas no Cartdrio de Registro Civil €
Tabelionato do Distrito de Carapina da Comarca da Serra/ES, representantes da
smpresa PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA, na condigio de

proprietaria da drea medindo 21.985,47m? (vinte @ um mil, novecentos e oitenta e

cinco metros quadrados e quarenta e sete decimetros quadrados), situada na Rua
Domineu Redy Santana, n® 406, Balrro Ourimar, em Manguinhos, Distrifo de
Carapina, Municipio de Serra - ES, incorporacio registrada o n° 08 da
matricula 71.863, tendo construldo o “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE

VIVA MARE", sobre a mesma, com érea tofal aprovada de 15.881.55m? (quinze mil |
oitocentos e oitenta & um metros quadrados e cingquenta e cinco decimetros
guadrados}, conforme Certiddo Detalhada n® 202/2020 e projeto aprovado sob o n°
38.369/2015, onde foi acrescide 7,84m? {sete metros quadrados e oitenta e quatro
decimetros quadrados), totalizando 4rea construida de 15.889.38m? (quinze mil
oitocentos e oitenta & nove metros quadrades e trinta e nove decimetros
quadrados) & com area 20.559,42m® (vintg mil, guinhentos e cinquenta e nave
nta e dois decimetros quadrados), confonme coluna 37
R 12.721, composto de 20 (vinte} Blocos. Sendo 04 (quatro)
unidades autnomas por pavimento dos Blocos 01 ao 06 e de 08 ao 20,
distribuidos em 04 {guatre} pavimentos, e 04 {guatro] unidades autbnomas por
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pavimento do Bloce 07, distribuidos em 05 (cinco) pavimentos, totalizando 324
(trezentos e vinte & quatro) apartamentos, resolveu submeter as referidas
unidades construidas as disposigbes do art. 7° da Lei 4.591/64 e art. 1.3¥ e
seguintes da Lei 10,408, de 10/01/2002, ficando, desde ja, instituide o
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE, onde o imével acima
matriculado & parte integrante do mesme. © REFERIDO E VERDADE E DOU
FE. Carapina, Serra-ES, 25 de feversio de 2021. Selo Digital:
022954 MPR2101.02247, Emolumentos: R% 339503 Encargos: R 840 24 Total:
R$ 4244 27 Consulte autenficidade em www.tjes jus br. eas#. ?\l\\-

AV. N° 11/ 93.947: CONVENCAQ DE CONDOMINIO. Protocolo n® 250.278, em
22/02/2021. Conforme CONVENGAO DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO

PARTICULAR DO "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE", datada
de 18 de janeiro de 2021, assinada por Cecllia Mendes Scheydegger e Rafaela
Vieira Mota, com firmas reconhecldas no Cartdrio de Registro Civil e Tabelionato do

Distrite de Carapina da Comarca da Serra/ES, representantes da empresa
PARQUE VIVA MARE INCORPORAGCOES SPE LTDA, foi a mesma registrada no
Livro 3 Auxiliar sob o n® 12.882 de ordem deste cartdrio, em 25 de fevereiro de |
2021. O REFERIDO E VERDADE E DQU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de fevereiro
de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRQ - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022854 MPR2101.02247. Emolumentos: RS 3385, 03. Encargos: R$ 848,24,
Total: R$ 4244,27. Consulte autenticidade em www ties.jus.br. eas#. gm -

AV. N° 12/ 53.947: INTIMACAD. (S.F.l. — Lei 9.514 de 20/11/1997 — Artigo 26).
Protocolo n® 305.906, em 06/06/2025. Conforme INTIMAGAC, protocolada sob o n®
305.067, em 15/05/2025 a reqistrada sob o n° 18.184 no Livrg 3 — Registro Auxiliar,
deste Cartdrip, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICID Ne
18826/2026 CESAVIBU - PROTOCOLC ELETRONICO INO1328758C, em 05 de
fevereiro de 2025, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
N® 878770255663, firmado em 27 de dezembro de 2017, em que figura coma
FIDUCIANTE - LORENA GAMBARINI TEIXEIRA, infimada a pagar a divida
’ vencida, posicionada em 25/03/2025 no valor de RS 15.107,25 (quinze mil, cento &
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sete reais e vinte e cinco centavos). conforme diligéncias realizadas nos dias
26/02/2025 as 10:03h, 27/02/2025 az 12:48h e 28/02/2025 s 09:38h, no primeiro
endereco informado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Rua Domineu Rody
Sartana, n® 406, Apartamento 401, Bloco 04, Condaminio Resldencial Pargue Viva
Mare, Qurimar, Serra-E3, cerlifico que LORENA GAMBARINI TEIXEIRA nao foi
localizada e conforme diligéncia realizada no dia 10/03/2025 as 12:00h. pelos
Correios, através do AR n° AC351576501BR, no segundo enderego informado pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Rua Calina, 255, Casa, Rio Marinho, Vila
Velha-ES, foi certificado que o ndmero indicado & inexistente. Conforme disposicao
legal, a intimacao foi realizada por meio de edital eletrdnico, publicado no Sistema
de Registro de Imdveis Eletrénico www.registrodeimoveis.org.br nos dias 15, 16 &
17 de abril de 2025 e que decormrido o prazo da Lei acima mencionada, nao fol paga
no todo ou em parte pela fiduciante. O REFERIDO E WERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 30 de junho de 2025. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
- OFICIALA E TABELIA. Selo Digital' 022054 WVXH2504.01188. Emalumeantas: RS
1768,95. Encargos: RE 442,16. Total, RS 2211,11. Consulte autenticidade em

www tjes jus br. rhe#. 5, -

AV. N° 13/ 93.947: CONSCLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocolo
n? 305.9068, em 06/06/2025. Conforme REQUERIMENTO datado de 17 de junho de
2025, expedido pela CAIKXA ECONOMICA FEDERAL, assinado digitalmente por

Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, com firma recanhecida, de acordo com

protocolo eletrénico n° IN01328758C, cuja autenticidade foi confirmada no enderego

www. oficiceletronico.com.br e assinador. registrodeimoveis.org.brivalidate/
BSCXS-AZAJIM-BETVCY-UEDLS, devidamente acompanhado do pagamento do
imposto de transmigsdc respectivo, foi salicitade o registro da transmissa

definitiva do_imovel objeto desta matricula, consolidando a

em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia -
DF, pelo valor de R$ 150.000,00 {cento e cinquenta mil reais). Foram apresentados

os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Certiddo de Cluitacao
de ITBI n® 12010635, expedida em 30 de Junho de 2025. Nomerg da Declaragao de
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Transmissao: 146701, Insericdo Fiscal n® 21715441, Inscrigido Imobiliaria n®
004.1.087 1228.061. Id Guia: 40168533, N* Processo: 44163/2024. Valor declarado
da Aquisigho: R$ 132.753,68. Base Calculo: RS 150.000,00. Por forga do gue
estabelece o Artigo 27 da Lei n® 9.514197, este imdvel devera ser oferecido em
plblicos leilBes, no praze de 80 dias. © REFERIDQ E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 30 de junho de 2025, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
- OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022054 WXH2504.011688. Emolumentas: RS

1768,95. Encargos: R$ 442 16. Totall RS 2211,11. Consulte autenticidade em

www. tjes.jus.br. rbsit. :ﬂlf\.lnnuj
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CERT IR0 gues, G imdvel cojeta da maticulz estd livee @ dessmbanacada o=
Icde g gualquer dnus, inclusive com relegic a citagdes de apfes reais e
pEssE0ais wipersecutor as, TOM EXCECAD ao mencionado nessz malriculss,
a partir d= 04 de Dezermbro d= 1984 aié a prezente data.

CERTIFICO FIMNALMEMNTE qus a presente certidia foi extralda sob & farma
cle  documento elelr®nico mediante. processo de cerificagdo  digital
dispanibil Zada pela ISP - Brasil, nas termas da Medida Frovisara n? 2.200-2,
ce 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser canservada emn meic
elelrdnice, bem ooma comprovada a aulonia 2 integricads. A presents ceslidac
& vidlida pelo prazo de 30 (lrinta) dizs - Arft. 487 CN - CGJES. O REFERIDO E
YERDADE E DU FE.

Lidiane Benwvinco dos Santos Medeiros
Ezcravente
Serra - ES, 4 de julha d= 2025, - he. 16:28

Podar Judiciano do Estade ¢o Espirite Santz
Selo Digital 4= Fiscalizazéo
022954 VXH2504.01163

Frmolmrenins: 1TEESS Cneamgaos- 422 16 Tadal 2377 11

Consulbe artentficidade em ww fjes jos.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/8NQ5T-U9ER6-T4GIN-W4VAU.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validacdo: 8BNQ5T-U9ER6-T4GON-W4VAU
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Lidiane Benvindo Dos Santos Medeiros (CPF ***.626.627-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/8NQ5T-U9ER6-T4GON-W4VAU

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SNQ5T-U9ER6-T4GIN-W4VAU.



