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i DATA 20 de novembro de 2013

IMOVEL : - Unidade auténoma do apartamerito tipo n® 501, a ser construida no Bloco B, do
condominio RESIDENCIAT, II.HAS DE NORONHA, situado na Avenida Belo Horizonte,
Lotcamento MARCILIO DE NORONHA, no bairro Marcilio de Noronha, em Viana-ES, cor:
drea privativa de 58,33m? (Cinquenta e oito metros e trinta e trés decimetros quadrados); area
real de 89,46m? (Gitenta e nove metros e quarsnta e seis decimetros quadrados), e fragio ideal -

de 0,006153 da 4rea de 7.418,75m? (Sete mil quatrccentos e dezoito metros e setenta e cinco
decimetros quadrados)_*****************=k*********************************a‘-PE-'*****

PROPRIETARIO: - TERRA FORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

inscrita no CNPJ sob o n° 13.326.073/0001-10. com sede & Avenida Luciano das Neves, n° 209,
Sa]a 106, Centro’ Vﬂa VCIha—ES. e skecge kol s sfe e ok ook sk o sl sk sk ke ok ok ok ok ok okokook e skok ot sk sk ok e sk ok sk R skl ok e

REGISTRO ANTERIOR: - Registrada no Livro 2-
23.01.2012. Viana-ES., 20 de novembro de 2013, O OFI

ricula 6805, de ordery em
_********2’****

R-1: 7267: - Nos termos do Contrato por Instrumento Particular cmpra ¢ Venda de
Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional com Fianca, Alienacdo Fiduciaris
em Garantia e Outras Obrigagdes — Recurso SBPE n° 155552789992, datado de 27 de setembro
2013, na forma do artigo 61 ¢ seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, a firma vendedora Terra Forte
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., descrita acima, neste ato representada por Vandré
Bonisson Trancoso Santana, inscritc no CPF sob o n® 104.971.587-01 e por Anne Talissa
Ferreira Bonisson, inscrita no CPF sob o n® 104.354.957-98, vende o imével da presente
matricula para o comprador/devedor/fiduciante TARCISIO TADEU CLAUDIO, brasileiro,
casado no regime de comunho parcial de beus, nascido em 22.04.1956, lanterneiro, portador
da carteira de identidade CI n® 3745910 SSP GO, inscrito no CPF sob o n° 044.926.538-21 , sua
esposa ROSELI NUNES CLAUDIO, brasileira, nascida em 29.12.1957, aposentada, i
portadora da carteira de identidade CI 420216 SSP ES, inscrita no CPF n°® 493.410.147-00,

residentes e domiciliadas na Avenida Belo Horizonte, 2, Marcilio de Noronha, em Viana-ES. O
valor da uquisi¢do da unidade habitacional equivale a R$76.200,00 (Setenta e seis mil e
duzentos reais), nas seguintes condi¢des: Recursos proprios: R$22.900,00 (Vinte e dois mil e
novecentos reais). Financiamento concedide pela Credora Caixa Econdmica Federal — CEF,
institui¢do financeira sob a forima de empresa piblica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra
4, lctes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, representada por seu
procurador Renan Luiz Fassarella, inscritv no CPF sob o n° 075.936.127-40, conforme
procuragdo lavrada as fls. 175-176 do Livro 2878, em 02.06.2011 no 2° Oficio de Notas de
Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fis. 175/189 do Livro 166, em 29.08.2012 no 2°
Oficio de notas de Vila Velha-ES, doravante designada CATXA: R$53.300,00 (Cinquenta c trés
mil e trezentos reais), que serdo pagos da seguinte forma: 274 (duzentas e setenta ¢ quatro)
parcelas de amortizagfio mensais e sucessivas, no valor inicial de R$572,51 + R$70,94 (Prémio
Seguros) = R$668.,45 (Sciscentos ¢ sessenta = oito reais e quarenta e cinco centavos), com Taxa
Anual de Juros (%) — Nominal: 8,5101; Efctiva: 8,8500, o pagamento de encargos mensais é
devido a partir do més subsequente & contratagio, com vencimento to mesmo dia de assizatura
deste instrumento. O valor da compra e venda do terreno € R$1.901,28 (Um mil, novecentos e
um reais € vinte e oito centavos). E também sendo partes do presente contrato a Interveniente
Construtora: Terra Forte Empreendimentos lmobilidrios Ltda., representada por Vandré
Bonisson Trancoso Santana, inscrito no CFF sob o n° 104.971.587-01 e por Anne Talissa
Ferreira Bonisson, inscrita no CPF sob o n® 104.354.957-98, ¢ a Incorporadora / SPE / Fiadora:
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Ilhas de Noronha Empreendimentos e Construgdes imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n® 14606.079/0001-03, representada por representada por Vandré Bonisson Trancoso Santana,
inscrito no CPF sob o n° 104.971.587-01. O prazo para conclusio das obras sera de 24 (vinte e
quatro) meses. Como garantia concordam as partes que o valor do imével ora alienado
fiduciariamente para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97 € de
R$76.200,00 (Setenta e seis mil e duzentos reais), sujeito a atualizagfio monetéria pelo mesmo
indice utilizado para atualizagfio do saldo devedor. O imdvel a ser construido com a respectiva
frac#o ideal de 0,006153, unidade 501, Bloco B do Residencial Ilhas de Noronha foi avaliado
em R$1.901,28 (Um mil, novecentos € um reais e vinte e oito centavos). Imposto de
Transmissgo “inter vivos” pago conforme guia, processd n® 12211/2013, no valor de R$19,01
(Dezenove reais € um centavo), em 21.10.2013. Foram apresentadas as certiddes necessarias a

lavratur ato, as quais foram devidamente transcritas no mencionado Contrato. O
REFE E ADE E DOU FE. Viana-E3., 20 de novembro de 2013. O
OFICIAL: Ckekdkk ki ddddddkdd bk bk Fdhkdd ko dokdkdhdddok gk gk ki gk ok

SELO DIGITAL D, ALIZACAO NP 023101 GUMI30201694.
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AV.006 - 7.267 — Em 30/06/2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE IMOVEL. (Artigo

AV.002 — 7.267 — Em 13/12/2022. TRANSPORTE DE ATO — CONSTRUCAO PARCIAL.
Procede-se a esta averbag@o conforme depreende-se do AV.080 — 6.805, de ordem desta
Serventia, para constar que a unidade residencial objeto desta matricula, foi edificada de
acordo com a Certidao Detalhada n.° 017/2022, emitida em 09/09/2022 e Habite-se n.°
017/2022, emitido em 09/09/2022, pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habitagdo - Geréncia de Aprovacdo de Projetos da Prefeitura Municipal de Viana/ES e
possui as seguintes caracteristicas: 02 quartos / banheiro / sala de estar e jantar / varanda /
cozinha e ar rvico, acesso aos Pavimentos com escada e elevador. DOU FE.
SUBSTITUTA! g ) Eliane Jardim Ferreira Rangel. Titulo prenotado sob o
n.°21.373 em dezembro de 2022. MINS.

Selo: 023101.ZAF2106.00726, Emolumentos: R$ 0,00, Funepj: R$ 0,00, Fadespes: R$ 0,00,
1SS: R$ 0,00, Funemp: R$ 0,00, Funcad: R$ 0,00.

AV.003 - 7.267 - Em 26/06/2023. EX-OFFICIO - RETIFICACAO. (artigo 213, 1, “a”, da Lei n.°
6.015/73). Procede-se a esta averbacgao de ex-officio, para constar que o imovel da presente
matricula tem direito a uso de 01 (uma) vaga de garagem e incluir a metragem da area de
mum, de 31,13m2 Ato isento de emolumentos. DOU FE. SUBSTITUTA:
Eliane Jardim Ferreira Rangel. Prenotacéo 21.717, de 23 de junho de

Selo: 023101.8GY2302.01880, Emolumentos: R$ 0,00, Funepj: R$ 0,00, Farpen: R$ 0,00,
Fadespes: R$ 0,00, [SS: R$ 0,00, Funemp: R$ 0,00, Funcad: R$ 0,00.

AV.004 - 7.267 - Em 04/07/2023. TRANSPORTE DE ATOS. Procede-se a esta averbacgio
conforme depreende-se dos atos praticados sob o R.082- 6.805 de ordem desta Serventia,
para constar a Instituicdo de Condominio Parcial do RESIDENCIAL ILHAS DE NORON
MODULO | (BLOCOS A E B), edificado sobre o imével objeto da presente matricula,
base no Instrumento Particular de Instituigao de Condominio, datado em 14 de abril g€
e a Convengao de Condominio registrada no Livro de Registro Auxiliar n.® 03, sob
em 26 de junho de 2023, de ordem desta Serventia. DOU FE. ESCREVENTH
Maiara Nunes Sartério. Titulo prenotado sob o n.° 21.709, em 20 de junho de 2023. :
Selo: 023101.8GY2302.01944, Emolumentos: R$ 0,00, Funepj: R$ 0,00, Fadespes: R$-4,00
ISS: R$ 0,00, Funemp: R$ 0,00, Funcad: R$ 0,00.

AV.005 — 7.267 — Em 30/06/2025. RETIFICAGAQ: (Artigo 1786, II, 3, “b”, da Lei n.° 6.015/73).
Procede-se a esta averbagao de retificagéo com base na Certiddo de Recolhimento — ITBI,
conforme Guia de Transmissio protocolada sob o n.° 128/2025, emitida peia Secretaria
Municipal de Fazenda SEMFA, Geréncia de Fiscalizagao - GEFIS da Prefeitura Municipal de
Viana/ES, para constar que o imével objeto da presente matricula esta localizado no
BAIRRO _MARCILIO DE NORONHA. Imovel cadastrado na municipalidade sob a
IMOBILIARIA N.° 01.02.357.1200.069. DOU FE. ESCREVENTE:

liane Jardim Ferreira Rangel. Titulo prenotado sob o n.° 23.629, de 16
dejunho de 2025. IN01340381C.MNS.

Selo: 023101.CXF2501.02864, Emolumentos: R$ 73,79, Funepj: R$ 7,38, Fadespes: R$
3,68, ISS: R$ 1,48, Funemp: R$ 3,68, Funcad: R$ 3,68.

26, § 7°, da Lei n.” 9.514/1997): Procede-se a esta averbagéo com base no requerimento de

Consolidagéo e Cancelamento de Cédula de Crédito Imobiliario em favor do credor fiduciério,J
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datado de 04 de junho de 2025, para constar que em virtude do financiamento com
alienagao fiduciaria, devidamente registrada no R.001 - 7.267, houve o decurso do prazo
sem a purgagao da mora por parte dos devedores/fiduciantes TARCISIO TADEU CLAUDIO
e ROSELI NUNES CLAUDIO, antes qualificados, conforme procedimento de Intimagao do
Devedor registrado nesta Serventia, no Livro de Registro Auxiliar n.°® 03, sob o n.° 1.063,
maotivo pelo qual o imdvel objeto da presente matricula encontra-se consolidado, em favor da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, representada por
Milton Fontana, brasileiro, casado, economiario, portador da Identidade n.° 1.616.101-7-
8SP/SC, inscrito no CPF/MF sob o n.° 575.672.049-91, com enderego profissional na Rua
Nossa Senhora de Lourdes, n.° 111 - 4° andar, Agrondmica, Florianodpolis/SC, conforme
Procuracao lavrada no 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia, no livro n.® 3621-
P, as fls. 100/101, protocolo 462390, datado em 27/03/2025 e Substabelecimento de
Procuragao lavrada no 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia, no livro n.® 3623-
P, a fl. 200, protocolo 062566, datado em 17/04/2025, no valor de R$ 84.251,40 (oitenta e
quatro mil e duzentos e cinquenta e um reais e quarenta centavos). Foi apresentado: a)
Certiddo de Quitagao do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI, conforme Guia de
Transmissao protocolada sob o n.? 128/2025, Processo n.° 9459, onde consta que o imoével

objeto da presente matrjgula foi avaliado para fins fiscais no valor de R$ 84.251,40. DOU FE.
ESCREVENTE: Eliane Jardim Ferreira Rangel. Titulo prenotado sob o.
n.° 23.629, de 1 eAunho de 2025. | 340381C.MNS.

Selo: 023101.CXF2501.02864, Emclumentos: R$ 883,95, Funepj: R$ 88,40, Fadespes: R$
44,19, I1SS: R$ 17,68, Funemp: R$ 44,19, Funcad: R$ 44,19,
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(inteiro de teor de matricula)

CERTIFICO, nos termos do §11° do artigo 19 da Lei 6.015/73, que a presente Certidao &
reproducao auténtica da Matricula n° 7.267 a que se refere e foi extraida.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

Esta certidao foi emitida sob o protocolo de n° 9.460, sendo valida apenas em meio
digital, podendo sua autenticidade ser verificada no link exibido na margem esquerda
deste documento.

Certidao valida por 30 (trinta) dias, conforme art. 497 do Cdédigo de Normas da Eg.
Corregedoria Geral da Justiga do Espirito Santo.

Viana/ES, 30 de junho de 2025.

Maiara Nunes Sartorio
Escrevente

(assinada digitalmente nos termos da MP n° 2.200-2/01,
Lei Federal n® 11.977/09 e Provimento CNJ n° 89/2019)

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

023101.CXF2501.02907
Emolumentos: R$ 70,59 | Encargos: R$ 19,03 | Total: R$ 89,62
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br
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