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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Cartorio do 1.° Oficio do Registro de Imdveis =smoooemas cenas

REGISTRO GERAL - " 'LIVRO N.° 2

COMARCA DE JUIZ DE FORA

MatriculaN.° 46.218

FICHA 1 Data: 1 4_01-2003

IMOVEL - Fragao ideal de 0,0072072, que corr-espondera ao apartamento n?l0l, do bloco C, com uma vaga privativa descoberta na

garagem coletiva de n229, 1ntegrantes do EdlflClO "CAMELTA'", conjunto denommado "VILLAGIO BOSQUE DAS PAINEIRAS", a ser construido.

sobre a area de terras remanescente do antigo Sitio denommado Carlos Monteiro, na Av: Olegarlo Maciel, tendo sua entrada principal
pela citada avenida, com a seguinte descmgao 42,20m de. frente para a Avenlda Olegarlo' Maciel; 30 O0m em divisa com o lote
4; 72,00m em linha paralela a referida avenida, confrontando com os fundos dos lotes 1 a 4 e com o predlo 1:782; deste ponto,
54 OOm mais 51,00m em divisa com o loteamento Paineiras; da;L» mede 164,00m mais 84,00m mais 31,00m mais 31,00m mais 56,00m em
llnha 1rregular nos fundos, em divisa com o Mosteiro Santa Cruz; 98, OOm em linha reta, d1v1d1ndo com o Espollo de . Geraldmo
Montelr'o da Silva; 242,00m com os pr‘edlos ns: 1934 a 2:036, da Av: Olegarlo Maciel e 30,00m em linha reta, dividindo com o lote
5, ate 0 alinhamento da ja referida via publlca - PROPRIETARIA AGUTAR VILIELA ENGENHARIA E CONSTRUQOES LTDA, com sede nesta
c1dade CNPJ n°19 324 078/0001-90= Matrlcula aquisitiva n243:011:

OflClal::w:...;' fod 154 ..:;Té"??.’."f???’."..'::::::::::;:::::.:::::;::

R-1-46.218 .- Data: 14-01-2003. COMPRA E VENDA .- ADQUIRENTE: RDR, ENGENHARIA LTDA, com sede em_ Belo
Horizonte-MG, CNPJ n241.937.319/0001-25. TRANSMITENTE : A " proprietaria acima citada, Forma do Titulo:
escritura de 09-01-2003, em notas do tabeliao de Rochedo de Minas, Comarca de Sao Joao Nepomuceno, L951,
fls. 36 a 38ve. VALOR: R$4.700,Q00. ITBI sobre R$6.87

Oficial. A s %}v—\ ............................. .

AV-2-46.218 .- Data:.14-01-2003. Conforme congta da escritura objeto do R-1-, a firma adguirente RDR- ‘

ENGENHARIA LTDA, assume os direitos e obrlgagoes de incorporadora, na execugao da construgao da unidade
constante desta matricula, bem como mantendo o prazo de c¢arencia de 180 dias.

Oficial. 914 b et SN W"“‘

AV-3-46.218.- Data: 23 07-2003.- Conforme escrltura ‘publica”declaratdria de assuncdo de direito e obrigacdes
e de prorroga(;ao de caréncia, datada. de 05-06-2003, lavrada pelo tabelido de Rochedo de Minas, comarca de ! /
Sdo Jodo Nepomuceno-MG., LO 51, fls. 107 e 107v° flca aqul averbado prorrogaga@ do prazo de caréncia por /

mais 180 dias contados a partlr de 09/07/2003,.-1% MT 26 06 2003.

Oficial .

Continua no versao
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MATRICULA N.° CARTORIO DO 1.° OFICIO.DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA {continuagéo)

R-4-46.218 .- Data 08~-01-2004. HIPOTECA CREDORA: CATXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04.
DEVEDORA: RDR ENGENHARIA LTDA, retro citada. Forma do Tltulo escritura de 10-12-2003, em notas do 4° tabellao local, LO°215N,
fls. 48 a 52v, juntamente com escritura de re—ratlflcagao datada de 08-01-2004, em notas do mesmo tabellao L°216N fls. 016.
VALOR DA DIVIDA: R$235.500,00, a ser paga em 60 meses. Consta na escritura que durante a fase da constr'ugao, serao devidos a

- partir da data do primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de 8,16% a.a., correspondente a taxa efetiva de 8,4722%

0.a., € ou juros mensais a taxa nominal de 10,16% a.a,, correspondente a taxa efetiva de 10,6467% a.a., para as operagoes
especiais, acrescidos de correc;ao monetarla apurada no perlodo com base nos mdlces de remuneragao basica aplicada aos depositos

- de poupanca vigente no dia de aniversario do contrato. Durante a fase da construgao a firma devedora pagara alem dos encargos

mencionados a Taxa de Acompanhamento da Operagao -TAO-, a razao de 2% sobre o valor de cada parcela liberada e taxa de vistoria
bxtraordinaria, no caso de descumprimento do cronograma, em conformidade com a tabela de taxas/tarlfas fixadas pela CEF para
bste tipo de servigo, vigente na data do evento; o pagamento das parcelgs constantes no caput da clausula terceira e seu primeiro
8, sera efetivado mediante débito em conta cor‘rente de livre movimentagao da devedora; e tudo mais em conformidade com a escritura.
A hipoteca grava o. 1move1 objeto desta matricula e os imoveis constantes nas matrlculas ns. 46.220,46.230,46.234 e 46.252. ———————
Protocolo n. 95.134.

Oficial..%ﬁDf.JA ...... o, TS e ittt e aie s

IAV-5-46:218:~ Data: 06-07-2004:- Conforme documento a mim dirigido, que fica arquivado, em virtude de qultagao, a hipoteca
objeto do R-4, fica cancelada: Prot: n?97:567 <3 ] '
Oficial- Gveed——

R-6-46:218:- Data: 06-07-2004:- COMPRA E VENDA:- ADQUIRENTE: AMAURY VDE CAR\?}(LHO, brasileiro, .gerente, CPF n2208:910:596-87,
casado com separagao total de bens com ANA LUCIA DE CARVAIHO, brasileira, do lar, CPF n2956:240:157-04, residentes n/ cidade:.-
[TRANSMITENTE: A firma adquirente no R-1:— Forma do Titulo: Contrato Particular passado n/ cidade, em 09-06-2004, do qual fica
ama, via arquivada:— VALOR: R$6:875,11: Sendo utlllzagao de saldo da co:aa anCJiada 1FGT? j :814,98: Pyot: n?97:568

Oficial
R-7-46:218:~ Data: 06-07-2004:- HIPOTECA:- CREDORA: CAIXA ECONOIVEECA FED CEF, com sede em Brasﬂla DF CNPJ n200:360:305/0001~
04.- DEVEDORES: O adquirente no R-6:- Forma do Titulo: A mesma do ja referido R-6:- VALOR DA DIVIDA R$26:085,02, pagaveis
em-180 meses com taxa anual de juros % nominal 10,1600 efetiva 10, 6467 pelo sistema de amor-tlzagao SACRE, sendo o valor da
brimeira delas de R$427,82, com vencimento de acordo com a clausula dec 2 %a tudp majs de confprmidade com o contrato:
Oficial--Adleds da_[fOnphnd Nehced—

AV—8—46 218.— Data: 19—01-—2005.— Conforme documentos a mim dirigido, Yuntamente com CND do INSS n2270402004-11001090, datada
de 15-12-2004, que ficam arquivados, fica aqui averbado o fato de que sobre a fr‘agao retro, foi construido o apartamento de
n2101 do Edificio Camelia, bloco C, com a vaga de n®29, do Villagio Bosque das Paineiras, com entrada pelo n2l930 da. Av. Olegarlo
Maciel; o empreendimento possui guarita, quadra, O3 vagas de* -garagem de carga e descarga, churrasquelr-a, 156 vagas de garegem
no estac:.onamento descoberto, cada uma delas vinculadas as unidades pr‘lvatlvas, sendo portando area de uso exclusivo a cada
morador dos apartamentos; com a drea real construida de 69,244m2; possui Ol salao de festas coletivo. Prot. n99.893

Oficial~--A4/Z Aj@z@z\ W’B‘;/‘_
CONTINUA NAFICHA2
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL -

Cartorio do 1° Oficio do Registro de Imoveis esmoooe mmas seras

- REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

COMARCA DE JUIZ DE FORA

"Matricula N°

FICHA 2 Data:

46.:218 22/09/2006

da credora, fica totalmente.cancelada. Protocolo n.109105. /é
. d
Oficial / 4

R-1G-46.218. - Data: 28 /05/2008. - COMERA E VENDA. ADQUIRENTE(S): SANDRO CAMPOS DA SILVA, krasileirc,

comerciants, solbteirs, ©I. n® MG-13.59%.306, SSP/ME, CPF n® 062.781.656-86, residente nesta cidade .-
TRANSMITENTE{3): O= adquirentes no R-&6.- Forma do Titulo: Escritura em notas do tabelifo de Torrefes,

rowarcs  desta  cidade, datada de  20/05/200%, L°03W, fls.14/14v°. YRLOR: RE40.000,00. ITEL sobre
R$40.350,00. Titulo Protocelado soy o n® 118531, )

oficial /Q@;WUL Mﬂ WVMC@OS NN

R-11-46.218.- Data: 17/06/2008.- COMPRA E VENDA. ADQUIRENTE: CLEIDE MARCIA SPINDGLA, brasileira,
enfermeira, solteira, CI. n°®115622, ME/MG, CPF n°674.968.736-91, residente nesta cidade.- TRANSMITENTE:
SANDRO CAMPOS- DA SILVA, j& citado.- Forma-do Titulo: contrate de compra. e venda com cariter de
escritura, passado. nesta.cidade em 09 de-junho de 2008 (via arquivadaj. VALOR: R$80.000,00. Recursos da
conta vinculada do ‘FGTS do adquirente: R§7.821,81. ITBI sobre RS£80.000,00. Titulo Frotocolado sob o n®

119333.
ofici ;14%@& IM@J o@{)QUOf/”C@I %vcuw

R-12-46.218 .- Data: “17/06/2008:~ ‘ALIENAC%O"\FIDL[Q—‘I*ARIA:’“"‘CREDORA FIDUCIARTA: - ~CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, com sede em Brasilia-DF, CNBJ n°00.360.305/0001-04.- .DEVEDORA FIDUCIANTE: CLEIDE MARCIA SEPINDOLA,
34 citada.- Forfma do Titulo: a mesma do R-11. VALOR DA DIVIDA: R$72.000,00, que zeri paga em 300
prestagdes mensais, cujo valor total da prestagdo inicial seri de R$758,54, incluidos juros de 7,6600%
a.a. e taxa efetiva de 7,9347% a.a., segundo o SAC-SISTEMA DE AMORTIZACAO CONSTANTE NOVO, vencendo-se a
primeira prestagdo em 0%/07/2008; e tudo mais de conformidade. com o contrate. & '

Qf icial( /Z&M)UL IW(I w\/}@/\%@d&}\, [)7\0@'4,\/

Continua no verso
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] . Selo: IBB30368 Cdadigo de Segur; 5100922660636048.
O Ofict ? %L‘i

7

I o | N
Lo % CNM: 040949.2.0046218-30

MATRICULA N° 46.218 CARTORIO DO 1° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZBE FORA (continuagdo)

AV-13-46.218. Data: 05/09/2024. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento datado de 08/08/2024 e
demais documentos que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida ndo foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a
propriedade fiducidria do im6vel objeto desta matricula em nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF MATRIZ, inscrita no CNPJ
n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.514/97.- VALOR -
: R$91.379,49 (conforme declarado na guia de ITBI cédigo de transferéncia n°9499/2024 na data do registro). ITBI recolhido sobre R$
266.806,69. 4 credora fiducidria deverd promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97. - Titulo Protocolado
sob o n° 245.901 em 23/08/2024. Emolumentos: R$ 2.641,64. Taxa de Fiscalizacdo: R$ 1.551,43 Recompe: R$ 158,49. ISS: R$ 132,08. Total: R$
4.483,64. Codigo DAP: 1 X 4243, Selo: IBB30367 Cddigo de Segutanca: 8731057315310800.
/7 ~'

O Oficial ' //

AV-14-46.218. Data: 05/09/2024. CANCE'I{MENTO DA ALIENACAO POR CONSOLIDACAO: Conforme documentos arquivados nesta
data, fica averbado o cancelamento da alienagdo fiduciaria do R-12, em virtude da consolidagio de propriedade objeto da AV-13.- Titulo
Protocolado sob on° 245 901 em 23/08/2024. Emolumentos: R$ 95,30. Taxa de Fiscalizagdo: RS 31,44 Recompe: R$ 5,72. ISS: R$ 4,77. Total:
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Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022:1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula n°
46.218, conforme disposto no art. 19 da Lei Federal n°® 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovagcao de propriedade, direitos, 6nus reais
e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes 2) Nao
serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou
beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2°
do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985. O referido é verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 05 de setembro de 2024.

Maria Amélia de Andrade F. Toscano - Oficial Titular

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.
PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imodveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 40949
SELO DE CONSULTA: IBB31049
CODIGO DE SEGURANGA: 0504560722374722
Quantidade de ato praticados: 1 - data: 05/09/2024
Ato(s) praticado(s) por

Maria Amélia de Andrade F. Toscano - Oficial Titular

Emol. R$ 26,11 - TFJ R$ 9,78 - Total R$ 38,77 - ISS: R$ 1,31
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

.
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1°RGI DE JUIZ DE FORA
CARTORIO TOSCANO

Av. Baréo do Rio Branco, 2337 - 12° andar
Centro, Juiz de Fora- MG - Cep: 3610-011

TELEFONE: (32) 3215-3593 - CNPJ: 20.429.544/0001-80

Registrador: Maria Améliade AndradeF.

Toscano

RECIBO FINAL DE REGISTRO/AVERBACAO

Protocolo: 245.901 de 23 de agosto de 2024
Apresentante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF MATRIZ
Interessado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF MATRIZ

Natureza do titulo: Requerimento (Consolidacéo da propriedade fiduciéria)

ValoresFinais

Selo de Fiscalizacéo

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA

EMOLUMENTOSLIQUIDOS R$ 2.879,06 CNS:03.904-0
Recompe R$ 172,76
Taxa de Fiscalizagdo R$1.625,79 | SeloEletrénico N°: 1BB24375
ISS R$ 143,96 Caéd. Seg.: 7745128673677682
Outras Despesas R$0,00 Emol Bruto: R$ 3.024,14 + TFJ: R$ 1.616,01
Taxa Cartéo R$0.00 Y 'rora: R$464015 o
TOTAL FINAL DO SERVIGO R$4.821,57 1 oci002000, quce Atos 4
VALOR DO DEPOSITO PREVIO R$ 4.821,57 Ato(s) praticado(s) por: lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de
VALOR COMPLEMENTADO R$0,00 Escrevente V
VALOR DEVOLVIDO R$ 0,00 Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br.
: Obs.: Os valores de ISSQN e das Taxas de Cart&o ndo constam no selo de fiscalizagao.
O Valor e o Selo das Certiddes constam nas préprias Certidoes.
[Q[codigd]| Ato || Emol. || Rec. || TFJ || 1SS |[ Total |

[1][4701

|[Prenotaggo

|| 4569 274 978 2,28/ 6049

Arquivamento

8101
(8)

70,32|| 4,24{| 23,36/ 3,52|| 101,44

célculo: 266.806,69

4243

Consolidagéo da propriedade fiduciéria - AV-13 - 46.218 Livro 2 | Base de

2.641,64|(158,49(|11.551,43(|132,08)(4.483,64

[1][4140

|[Quitacao - Av-14 - 46.218 Livro 2 | Base de célculo: 72.000,00 [

95,30| 572/ 3144 4,77| 137,23

[1][8401

||O4. Certidéio Inteiro Teor - Matriculan® 46.218

|| 2611 157 97¢| 1,31 3877

Declaragbes do Apresentante:
Declaro que recebi do Cartdrio o titulo apresentado devidamente registrado.

Juiz de Fora/lM G, 05/09/2024

lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de

Escrevente V

CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF MATRIZ

Apresentante

.Bfﬂgﬁg:g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RUUFA-8KC6EN-F7U7M-BC75B.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagdo: RUUFA-8KC6N-F7U7M-BC75B
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

lane Caroline Morais Da Rocha (CPF 127.759.556-90)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RUUFA-8KC6N-F7U7M-BC75B

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RUUFA-8KCEN-F7U7M-BC75B.
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