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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE JUIZ DE FORA

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

S Cartério do 10 OfiCiO do Registro de Iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS

Matricula N° 76964

FICHA 1 29/12/2017

IMOVEL: Apartamento 303, bloco 12, do Condominio Parque Jardim Liberdade, vaga descoberta
livre n°377, (a ser construido), no Bairro Santos Dumont, com a &rea real de 81,2071m2,
fracdo ideal de 0,002152229, de todo o terreno, &rea 03, com 20.966,99m2, medindo 44,38m mais
36,86m de frente para a Rua Octévio Malvaccini e 74,04m de frente para a Rua Victério
Castegliani até alcancar o lote 21, seguindo sua lateral esquerda com 30,00m e na extensdo de
120,32m do lote 21 até parte do lote 14 da mesma quadra, 106,56m mais 39,60m com a &rea 02 e

| finalmente 253,14m confrontando com a Area ndo edificadvel da &rea 0l. Area ndo edificavel:

Possui &rea ndo edificdvel com largura de 15,00m na extensdo de 366,38m em divisa com o
cérrego. Faixa De App: Possui Area de Preservacdo Permanente na largura de 15,00m em divisa
com a faixa ndo edificdvel que confronta com o cérrego na extensdo de 366,38m, 15,00m de
frente para a Rua Octévio Malvaccini, segue com 253,14m com a &rea 03 e 15,39m com a &rea 02,

| possul também &rea de App em divisa com a Br 440, com a largura de 15,00m e extensdo de

136,73m mais 124,55m. Instituigdo de Condominio e Memorial de Incorporacdo no R-4 e R-6 da
matricula aquisitiva. PROPRIETARIO (8): MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA, CNPJ
08.343.492/0001-20, MRI. ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS SA, CNPJ 02.578.564/0001-31, ¢/ sede em
Belo Horizonte-MG.- Matricula aquisitiva n°76.321, nesta serventia. Titulo Protocolado sob o
n°186107 em 22/12/2017. Emolumentos: R$9,19. Taxa de Fiscalizacfdo: RS$3,06. Recompe: RS$0,55.

Total: R$12,80.
Oficial = =

AV-1-76964. Data: 29/12/2017. TRANSPOSICAO DE ATO (proveniente da AV-7- da matricula
aquisitiva n°76.321). CERTIDOES POSITIVAS: As empresas declaram que as distribuicées
constantes das certiddes das comarcas de Juiz de Fora/MG e Belo Horizonte/MG em seus nomes,
ndo se referem e ndo atingem o imdvel objeto da incorporacdo, ndo sendo impeditivas ao
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26964 CARTORIO DO 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA (continuagéio)

registro do memorial de incorporacdo, assumindo desta forma as responsabilidades delas
Titulo Protocolado sob o n° 186108 em 22/12/2017. Emolumentos: R$0,00. Taxa de
Fiscalizacdc: R$0,00. Recompe: R$0,00. Total: R$0,00.

decorrentes.

AV-2-76964.

Oficial % .

Data: 29/12/2017. TRANSPOSICAO DE ATO (proveniente da AV-8- da matricula

aquisitiva n°©76.321).
obrigacdes decorrentes da incorporagdo imobilidria, as firmas incorporadoras MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, submetem a incorporacgdo
imobilidria do empreendimento Parque Jardim Liberdade, ao regime de afetacdo, previsto nos
artigos 31A e seguintes, da Lei 4.591/64, incluido pela Lei 10.931/04. Desta forma, em
decorréncia do presente, constitui-se em patriménio de afetagdo o conjunto de bens, o©
as acessd®es, bem como os demais direitos e obrigagdes a ela wvinculados,

terreno e

destinando-se tUnica e
adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se incomunicdveis em relacdo aos demais bens,
direitos e obrigacdes do patriménio geral das incorporadoras. Titulo protocolado sob o n®°
186108 em 22/12/2017.
Total: R$0,00.

AV-3-76964.
L.°3, Reg.
22/12/2017.
R$10,19

Data: 29/12
Auxiliar

Emolumentos:

PATRIMONIO DE AFETACAO: Para garantia do integral cumprimento das

exclusivamente & entrega das unidades imobilidrias aos futuros

Emolumentos: R$0,00. Taxa de Fiscalizacdo: RS$0,00. Recompe: R$0,00.

/2017. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Convencdo de Condominio registrada no
sob o n°4.754. Titulo protocolado sob o n° 186109 em
R$7,31. Taxa de Fiscalizacdo: RS$2,44. Recompe: RS$0,44. Total:

Oficial %

2
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COMARCA DE JUIZ DE FORA =

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

@aﬁéye d@ ﬂ@ Qﬁ@i@ do Regstro de Iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS

Matricula N© 76964 FICHA 2 29/12/2017

AV-4-76.964.~ Data: 26/07/2018.- TRANSPOSICAQ DE ATQ: (Proveniente do R-11 da matricula
aquisitiva n® 76.321) .-HIPOTECA EM PRIMEIRO GRAU, TRANSFERIVEL A TERCEIROS: CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.- DEVEDORA:
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, NIRE: 31300023907, com
sede em Belo Horizonte-MG.-Forma do Titulo: contrato particular com cardter de escritura
publica de abertura de crédito e mituo para construcdo de empreendimento imobiliario com
garantia hipotecdria e outras avencas, com recursos do FGTS, no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida n°® 8.7877.0360948-7, passado pela Caixa Econdmica Federal CEF em S&o

Paulo/SP, datado de 24/05/2018.- . VALOR DA DIVIDA: R$12.948.322,67(Doze milhdes,
novecentos e quarenta e oito mil,trezentos e vinte e dois realis e sessenta e sete
centavos.- 0 prazo de amortizacdo do presente financiamento é de 24 (vinte e quatro)

meses incluido taxa de juros nominal de 8.0000% a.a. e efetiva de 8.3000 a.a., segundo o
Sistema de Amortizacdo Constante SAC.-Prazo da construcdo/legalizacido:36 meses.-Em
garantia da divida confessada no contrato e demais obrigacdes assumidas a firma devedora
did & Caixa Econdmica Federal-CEF em primeira e especial hipoteca transferivel a terceiros
as seguintes frag¢des ideais que corresponderdo as unidades do empreendimento denominado
Condominio Parque Jardim Liberdade: bloco 12: apt®s 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304; 401 a
404; 501 a 504, objetos das matriculas 76.954 a 76.973;_bloco 13: apt®s 101 a 104; 201 a
204; 301 a 304; 401 a 404; 501 a 504, objetos das matriculas 76.974 a 76.993; bloco 14:
101 a 104; 201 a 204; 301 a 304; 401 a 404; 501 a 504, objetos das matriculas 76.994 a
77.013; bloco 15: 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304; 401 a 404; 501 a 504, objetos das
matriculas 77.014 a 77.033; bloco 16: 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304; 401 a 404; 501 a
504, objetos das matriculas 77.034 a 77.053 e bloco 17: 101 a 104; 201 a 204; 301 a 304;
401 a 404; 501 a 504 objetos das matriculas 77.054 a 77.073 e tudo mais de conformidade
CONTINUA NO VERSO
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com o contrato arquivado.- Titulo protocolado sob o n° 190836 em 09/07/2018.- Emolumentos:
R$1.603,97. Taxa de Fiscalizacdo: RS$1.312,34. Recompe: R$96,23. Total: RS$3.012,54.-
Emolumentos: RS$0,00. Taxa de Fiscalizacdo: RS$0,00. Recompe: R$0,00. Total: RS0, 00.

Oficial, /é

AV-5-76.964. Data: 07/04/2020.- CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Conforme contrato referido no R-6,
a hipoteca que grava o imével desta matricula na AV-4 fica cancelada. Titulo Protocolado sob
o n°® 204843 em 16/03/2020. Emolumentos: R$33,50. Taxa de Fiscalizacdo: RS$11,05. Recompe:
R$2,01. Total: R$46,56. Cédigo DAP:1 x 4140-0. Selo:DMX/05058. Cdédigo de Seguranca: 7708-
5014-8983-0593.

Oficial M)u,a/wd%w@} ou /

R-6-76.964. Data: 07/04/2020. COMPRA E VENDA. ADQUIRENTE (S): MATHEUS OSWALDO MENDES,
brasileiro, seguranga, solteiro, CI n° MG-14.518.521, PC/MG, CPF n° 121.328.076-12 e
ANDRESSA BITENCOURTH ANCELMO, brasileira, representante de atendimento, solteira, CNH n°
07197369355, DETRAN/MG, CPF n° 124.609.866-02, ambos residentes na Rua Adolpho Kirchmaier,
n® 42/203, Bairro S&o Pedro, Juiz de Fora/MG. TRANSMITENTE (S): MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES SA, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, NIRE n° 31300023907, com sede na Av. Professor
Mario Werneck, n° 621, 1° Andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG, MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS SA, CNPJ n°® 02.578.564/0001-31, NIRE n°® 3130002596-9, com sede na Avenida
Bardo Homem de Melo, n®2.222, 8° andar, S1 802, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG. Forma do
Titulo: Contrato particular de compra e venda, com forga de escritura, n°8787707555764,
passado nesta cidade, datado de 17/01/2020, no &dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV, na forma da Lei 11977/09, cuja uma via fica arquivada. VALOR: R$155.823,42. ITBI
sobre R$116.867,56 (fragdo do terreno). Titulo Protocolado sob o n°204843 em
16/03/2020. Emolumentos: R$821,60. Taxa de Fiscalizagdo: RS$404,70. Recompe: RS$49,29. Total:

CONTINUA NA FICHA 3

Pagina 4 de 8
Protocolo n° 245.904

.
.Qe lstro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6H5ZE-K5SBH-6JEJC-L32TL.
de Imaueis do Brasil




1° RGI DE JUIZ DE FORA

CARTORIO TOSCANO
Av. Bardo do Rio Branco, 2337 - 12° andar
Centro, Juiz de Fora - MG - Cep: 3610-011
TELEFONE: (32) 3215-3593 - CNPJ: 20.429.544/0001-80
Registrador: Maria Amélia de Andrade F.
Toscano

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
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MatriculaNe 76964 FICHA 3 29/12/2017

R$1.275,59. Codigo DAP:1 x 4541-9. Selo:DMX/05058. Codigo de Seguranca: 7708-5014-8983-
0593. :

osioial_ fauamd Ol /

R-7-76.964.- Data: 07/04/2020.- ALIENACAO FIDUCIARIA.- CREDOR FIDUCIARIOQ: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53.5.0000038-1, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes, 3/4, Bairro Asa Sul, Brasilia-DF. DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE
(ES): Os adquirentes ja qualificados no R-6.- Forma do Titulo: O Contrato objeto na AV-5.-
VALOR DA DIVIDA: R$112.146,86, pagaveis em 360 prestacdes mensais, cujo valor total da
prestagcdo inicial serd de R$769,15, incluidos taxa de juros de 7,00% a.a. nominal
e efetiva de 7,2290% a.a., segundo o Sistema de Amortizacdo PRICE, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 18/02/2020 e tudo mais de conformidade com o contrato
arquivado. Titulo Protocolado sob o n°204843 em 16/03/2020. Emolumentos: R$768,32. Taxa de
Fiscalizac¢do: RS$378,42. Recompe: R$46,10. Total: RS$1.192,84. Codigo DAP:1 x 4540-1.
Selo:DMX/05058. Codigo de Seguranca: 7708-5014-8983-0593.

Oficial ﬁdugmquQﬂk“@ /

AV-8-76964. Data: 08/12/2020.- CONSTRUCAQ: Conforme requerimento, certiddo de habite-se e
demais documentos que ficam arquivados, fica averbada a construcdo do apto n°303 com Ol
vaga n°377 descoberta privativa no estacionamento coletivo, com entrada social pelo n°585
da Rua Octdvio Malvaccini, Bairro Sdo Pedro, integrante do condominio Parque Jardim
Liberdade. O empreendimento possui: 01 guarita com I.S., depdsito de lixo descoberto, 01
administragdo, 02 vestidrios, 01 refeitério, DML, lazer coberto composto por saldo de
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festas, kids, espacgco gourmet com I.S. PNE, lazer descoberto composto por piscina adulto e
infantil, play ground, fitness e bicicletdrio, de uso do condominio; possul 502 vagas de
estacionamento descobertas, sendo 19 para visitantes (dentre elas 09 PNE), 483 wvagas de uso
exclusivo das unidades autdnomas, das quais 23 sdo para motocicletas, 10 vagas s&o duplas e
16 sdo vagas PNE. Area real, fracdo ideal e demais especificac®es constantes na abertura
desta matricula. Titulo Protocolado sob o n°209108 em 10/11/2020. Emolumentos: R$253,90.
Taxa de Fiscalizacgdo: R$103,71. Recompe: RS$S15,24. Total: RS$372,85. Codigo DAP:1 x 4151-7.
Selo:EFE/40644. Codigo de Seguranca: 2848-—0994-—7208-—2/911’7

Oficial. ¢ 24
/

AV-9-76964. Data: 08/12/2020. CND/INSS. Foi arquivada a CND do INSS - CEI n©°51.240.08448/79,
de 27/07/2020, referente a &rea residencial de obra nova de 38.348,17m2. Titulo Protocolado
sob o n® 209108 em 10/11/2020. Emolumentos: R$8,34. Taxa de Fiscalizacdo: R$2,78. Recompe:
R$0,50. Total: R$11,62. Cédigo DAP:1 x 4134-3. Selo:EFE/40644. Cédigo de Seguranca: 2848-

0994-7208-2047.
//%
Oficial. / CopLs7)
/

AV-10-76.964. Data: 05/09/2024. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento datado de 21/08/2024 ¢
demais documentos que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida ndo foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a
propriedade fiducidria do imével objeto desta matricula em nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF MATRIZ, inscrita no CNPJ
n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.514/97.- VALOR
: R$168.254,57 (conforme declarado na guia de ITBI cédigo de transferéncia n° 11181/2024 na data do registro). ITBI recolhido sobre R$
168.254,57. 4 credora fiducidria devera promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97. - Titulo Protocolado
sob o n° 245.904 em 23/08/2024. Emolumentos: R$ 2.337,42. Taxa de Fiscaliza¢do: R$ 1.151,35 Recompe: R$ 140,23. ISS: R$ 116,87. Total: R$
3.745,87. Codigo DAP: 1 X 4241. Selo: IBB30229 Cédigo de Seguranga: 7040012743998980.

e

0 Oficial ) fecete
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40949.2.0076964-39

COMARCA DE JUIZ DE FORA Cartério do 10 Oﬁcio de Registro de Imovels ESTADO DE MINAS GERAIS
Matricula N° 76.964 | FICHA 04

29/12/2017

W IBB30230 Cédigo de Seguranca: 4914185170317095.

AV-11-76.964. Data: 05/09/2024. CANCELAMENTO DE ALIENACAOQO POR CONSOLIDACAOQ: Conforme documentos arquivados nesta
data, fica averbado o cancelamento da alienaglio fiduciaria do R-7, em virtude da consolida¢do de propriedade objeto da AV-10.- Titulo
Protocolado sob o n® 245.904 em 23/08/2024. Emolumentos: R$ 95,30. Taxa de Fiscalizagio: R$ 31,44 Recompe: RS 5,72. ISS: R$ 4,77. Total:
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Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022:1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula n°
76.964, conforme disposto no art. 19 da Lei Federal n°® 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais
e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes 2) Nao
serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou
beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2°
do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985. O referido é verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 05 de setembro de 2024.

Maria Amélia de Andrade F. Toscano - Oficial Titular

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.
PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imodveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 40949
SELO DE CONSULTA: IBB31046
CODIGO DE SEGURANGA: 4335994940147056
Quantidade de ato praticados: 1 - data: 05/09/2024
Ato(s) praticado(s) por

Maria Amélia de Andrade F. Toscano - Oficial Titular

Emol. R$ 26,11 - TFJ R$ 9,78 - Total R$ 38,77 - ISS: R$ 1,31
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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1°RGI DE JUIZ DE FORA
CARTORIO TOSCANO

Av. Baréo do Rio Branco, 2337 - 12° andar
Centro, Juiz de Fora- MG - Cep: 3610-011

TELEFONE: (32) 3215-3593 - CNPJ: 20.429.544/0001-80

Registrador: Maria Améliade AndradeF.

Toscano

RECIBO FINAL DE REGISTRO/AVERBACAO

Protocolo: 245.904 de 23 de agosto de 2024
Apresentante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF MATRIZ
Interessado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF MATRIZ

Natureza do titulo: Requerimento (Consolidacéo da propriedade fiduciéria)

ValoresFinais

Selo de Fiscalizacéo

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA

EMOLUMENTOSLIQUIDOS R$ 2.583,63 CNS:03.904-0
Recompe R$ 155,03
Taxa de Fiscalizagdo R$1.228,63 | SeloEletrénico N°: 1BB24378
ISS R$ 129,19 Caéd. Seg.: 5716971454391436
Outras Despesas R$0,00 Emol Bruto: R$2.710,98 + TFJ: R$ 1.218,85
Taxa Cartéo R$0,00 I 7ora: R$3929,83 o
TOTAL FINAL DO SERVIGO R$4.096,48 | oc/002020, quce Atos 4
VALOR DO DEPOSITO PREVIO R$ 4.096,48 Ato(s) praticado(s) por: lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de
VALOR COMPLEMENTADO R$ 0,00 Escrevente V
VALOR DEVOLVIDO R$ 0,00 Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br.
: Obs.: Os valores de ISSQN e das Taxas de Cart&o ndo constam no selo de fiscalizagao.
O Valor e o Selo das Certiddes constam nas préprias Certidoes.
[Q[codigd]| Ato || Emol. || Rec. || TFJ || 1SS |[ Total |

[1][4701

|[Prenotaggo

|| 4569 274 978 2,28/ 6049

Arquivamento

B 8101
9

79,11)| 4,77 26,28[| 3,96| 114,12

caculo: 168.254,57

4241

Consolidagéo da propriedade fiduciéria - AV-10 - 76.964 Livro 2 | Base de

2.337,42|(140,23)(1.151,35|(116,87||3.745,87|

[1][4140

|[Quitagio - AV-11 - 76.964 Livro 2 | Base de célculo: 112.146,86 I

95,30| 572/ 3144 4,77| 137,23

[1][8401

||O4. Certidéo Inteiro Teor - Matriculan® 76.964

|| 2611 157 97¢| 1,31 3877

Declaragbes do Apresentante:
Declaro que recebi do Cartdrio o titulo apresentado devidamente registrado.

Juiz de Fora/lM G, 05/09/2024

lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de

Escrevente V

CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF MATRIZ

Apresentante

.Bfﬂgﬁg:g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6H5ZE-K5SBH-6JEJC-L32TL.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 6H5ZE-K5SBH-6JEJC-L32TL
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

lane Caroline Morais Da Rocha (CPF 127.759.556-90)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6H5ZE-K5SBH-6JEJC-L32TL

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6H5ZE-K5SBH-6JEJC-L32TL.
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