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LIVRO N2 REGISTRO DE IMOVEIS F. 01F
REGISTRO GERAL ANG: 2017
Comarca de Lagoa Santa - Minas Gerais
DANILO DE ASSIS FARIA
OFICIAL
MATRICULAN®: 47.670 DATA: 10/11/2017
IMOVEL:

Apartamento n° 107 (cento e sete), Bloco 09, do condominio Residencial
Parque Lagoa do Ouro, com frente para a Rua Pinto Alves, n° 1567, Bairro Quebra, Lagoa
Santa/MG, com area privativa principal de 50,34m?, outras areas privativas acessorias de 12,00m? -
correspondentes a vaga de garagem n° 327, area privativa total de 62,34m?, area de uso comum
de 7,2164m?, area real total de 69,5564m?, e respectiva fracdo ideal de 0,002078738 do terreno
urbano constituido pela Gleba B, com érea, limites e confrontages conforme matricula de
origem. PROPRIETARIO(A)(S): PARQUE LAGOA DO OURO INCORPORAGOES SPE LTDA,
CNPJ 25.071.090/0001-32, com sede em Lagoa Santa/MG, na Rua Pinto Alves, n°® 1.567, Bairro
Quebra. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 44.947, livio 2, desta serventia registral. Obs.:
Cobranca de emolumentos realizada conforme dispde o artigo 42 da Lei 11.977/09, em razéo de
estar o empreendimento enquadrado no PMCMV. Emol. R$ ;@FJ. R$ 3,06. Rec. R$ 0,55. V.

Final R$ 12,80. Cod-Trib: 4401-6 Qtd: 1. [faf]. Dou fé. O Oficia)’

Av.1/47.670. Em 10/11/2017. (Prot. 85.761 de 13/10/2017 - Reeﬁtrada em 31/10/2017). TITULO:

Convencéo de condominio. Esta registrada sob o n° 2.292, do livio 3-Aux, a convengéo de

condominio das unidades supracitadas, que obrigam os proprietarios dos imdveis acima, seus

herdeiros e sucessores a qualquer titulo. Obs.: Cobranga de emolumentos realizada conforme

dispée o artigo 42 da Lei 11.977/09, em razdo de estar o empreendimento enquadrado no

PMCMYV. Emol. R$ 7,3 J. R$ 2,44. Rec. R$ 0,44. V. Final R$ 10,19. Cod-Trib: 4135-0 Qtd: 1 -
[faf]. Doufé. O Oﬁdal@

7
Av.2/47.670. Em 10/11/2017. (Prot. 85.761 de 13/10/2017 - Reentrada em 31/10/2017). TITULO:
Imével em Construcdo. Averbagéo nos termos do artigo 943, §4° do Provimento 260/CGJ/2013,
para constar que trata-se de imdével em construcéo pendente de regularizagao registral quanto &
sua conclusdo. Projeto arquitetonico aprovado em 19/07/2017 e alvara de licenga de construgdo
n° 483/2016, datado de 07/10/2016, valido até 07/10/2018, objeto da incorporagédo n° R.7/44.947
registrada em 10/11/2017. A Incorporacéo foi submetida ao regime de patriménio de afetacéo,
conforme R.8/44.947, e o disposto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula
podera ser encerrada caso a construcdo nédo seja concluida ou nas demais hipoteses previstas
em lei. CertidGes: Negativas. Obs.: Cobranga de emolumentos realizada conforme dispde o artigo
42 da Lei 11.977/09, em razéo de estar o empreendimento enquadrado no PMCMV. Emol. R$
7,31. lef 2,44. Rec. R$ 0,44. V.Final. R$ 10,19. Cod-Trib: 4135-0 Qtd: 1 [faf]. Dou fé. O

Oficial:

Av.3l47.67({. Em_18/09/2018. (Prot. 90.844 de 03/09/2018). TITULO: Transporte de Onus
Hipotecario. Fica transportada para esta matricula a hipoteca registrada sob n° R.13 da matricula
de origem n°® 44.947, tendo por credora a Caixa Econdémica Federal, como garantia de créditos
referentes a construgdo do empreendimento imobilidrio denominado Parque Lagoa do Ouro. Ato
realizado conforme disp6e o art. 237-A da Lei /73, sem incidéncia de emolumentos. Céd-
Trib: 4135-0-38 Qtd: 1 [acb]. Dou fé. O Oficial:

Av.4/47.670. Em 24/10/2018. (Prot. 91.342 de 02/10/2018). TITULO: Remissdo de Revalidagio
do Alvara de Construgcdo. Averbacdo a requerimento, nos termos do Alvara de Construcéo n°
483/2016, datado de 07.10.2016, expedido pelo Municipio de Lagoa Santa/MG, para constar a
sua revalidacdo até 20.07.2019. Ato realizado conforme dispde o art. 237-A da L£i'6.015/73, sem
incidéncia de emolumentos. Cod-Trib: 4135-0-38 Qtd: 1 [acb]. Dou fé. O Oficial

Av.5/47.670. Em 29/10/2018. (Prot. 91.222 de 26/09/2018, reentrada em 24/10/2018). TITULO:
Cancelamento de hipoteca. Averbagdo nos termos do contrato n°® 8.7877.0425519-0, datado de
31.08.2018, expedido pela Caixa Econémica Federal, em sua clausula 1.7, para cancelar a

hipoteca objeto do Av.3, t4o somente quanto ao imével objeto desta matricula. Emol. R$ 29,34.
Continua no verso.
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TFJ. R$V ,68. Rec. R$ 1,76. V. Final. R$ 40,78. Cod-Trib: 4140-0-4 Qtd: 1 [acb]. Dou fé. O
Ofi cua(l

R.6/47.670. Em 29/10/2018. (Prot. 91.222 de 26/09/2018, reentrada em 24/10/2018). TITULO:
Compra e venda. TRANSMITENTE(S): PARQUE LAGOA DO OURO INCORPORAQGES SPE
LTDA, CNPJ 25.071.090/0001-32, com sede em Lagoa Santa/MG, na Rua Pinto Alves, n® 1.567,
Bairro Quebra. ADQUIRENTE(S): ANDERSON RICHAD BATISTA XAVIER, brasileiro,
trabalhador de fabricac&o de alimentos, Cl MG-14.173.183 PC/MG, CPF 081.866.406-14, e seu
cnjuge MARIA ISABEL PINTO DE JESUS XAVIER, brasileira, psicologa, C| MG-10.540.910
SSP/MG, CPF 066.945.856-24, casados desde 15/09/2007 sob o regime da comunhao parcial de
bens, residentes e domiciliados em Vespasiano/MG, na Rua X, n° 39, Bairro Morro Alto. FORMA
DO TiTULO: Contrato particular n® 8.7877.0425519-0, passado aos 31.08.2018 perante a Caixa
Econdmica Federal, com valor de escritura pablica, na forma do art. 61 da Lei n® 4.380/64, no
ambito do programa MCMV. IMOVEL: Objeto desta matricula. VALOR DA COMPRA E VENDA:
R$ 126.757,77. AVALIACAO FISCAL: R$ 126.757,77. CONDICOES: O preco da transacéo foi
pago da seguinte forma: R$ 100.000,00 por meio de financiamento concedido pela Caixa; R$
16.991,87 por meio de recursos préprios; R$ 6.905,90 por meio de recursos da conta vinculada
do FGTS; e, R$ 2.860,00 por meio de recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto.
Valor de aquisicdo do terreno: R$ 9.248,91. ITBI: Foi apresentada CND datada de 25.09.2018
constando o recolhimento do valor total da guia de R$ 3.251,56, perante o Banco Itai. Emol. R$
673,06. TFJ. R$ 33160. Rec. R$ 40,38. V. Final. R$ 1.044,94. Cod-Trib: 4540-1-4 Qtd: 1 [acb].

Dou fé. O Oficial V

R.7/47.670. Em 29/10/2018. (Prot. 91.222 de 26/09/2018, reentrada em 24/10/2018). TITULO:
Constituicio de Propriedade Fiduciaria. DEVEDOR(A)ES) FIDUCIANTE(S): ANDERSON
RICHAD BATISTA XAVIER e MARIA ISABEL PINTO DE JESUS XAVIER. CREDOR(A)
FIDUCIARIO(A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, CNPJ 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: A mesma do R.6.
ORIGEM DE RECURSOS: FGTS. NORMA REGULAMENTADORA: SFH/MCMV. VALOR
TOTAL DA DIVIDA: R$ 100.000,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA PARA FINS DE
LEILAQ: R$ 125.000,00. SISTEMA DE AMORTIZAQAO PRICE. PRAZO DE AMORTIZACAO.,
EM MESES: 360. PRAZO DE CONSTRUGCAO, EM MESES: 36. TAXA DE JUROS (%) AO ANO:
Nominal 5,00; Efetiva 5,1161. ENCARGOS FINANCEIROS NO PERIODO DE CONSTRUCAO:
De acordo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGCS NC PERIODO DE AMORTIZACAOQ:
Prestacdo R$ 536,82; Taxa de Administracdo R$ 0,00; Seguro: R$ 20,01; Total R$ 556,83.
VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: 05.10.2018. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contrato. COMPOSIGCAO DE RENDA PARA FINS DE
COBERTURA SECURITARIA: ANDERSON RICHAD BATISTA XAVIER 55,75% e MARIA
ISABEL PINTO DE JESUS XAVIER 44,25%. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAO: 30 dias, contados a partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
ndo pago. OBJETO DA GARANTIA: O imével objeto desta matricula, com todas suas acessées,
benfeitorias, melhoramentos, construges e instalagdes que lhe foram acrescidas, foi alienado
em caréter fiduciario, constituida a propriedade fiduciaria, na forma prevista no artigo 22 e
seguintes, da Lei 9.514/97 e transferida sua propriedade resolivel ao credor fiduciario. Por
forca da citada Lei, a posse do imove! fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante
possuidor direto e o credor fiduciario possuidor indireto do bem dado em garantia. CONDICOES:
As demais constantes do contrato. Emol. R$ 559,89. TFJ. R$-228,68. Rec. R$ 33,59. V. Final. R$
822,16. Cod-Trib: 4517-9-4 Qtd: 1 [acb]. Dou fé. O Oﬁcialt/y

Av.8/47.670. Em 16/08/2019. (Prot. 95.740 de 06/08/2019). TITULO: Remissdo de Revalidagéo
do Alvara de Construcdo. Averbacio a requerimento, nos termos do Alvara de Construgéo n°
483/2016, datado de 07/10/2016, expedido pelo Municipio de Lagoa Santa/MG, para constar a
sua revalidacio até 17/07/2021, conforme processo n° 5334/2019. Ato realizado conforme disp6e
o art. 237-A da%?wﬂ& sem incidéncia de emolumentos. C6d-Trib: 4135-0-38 Qtd: 1 [tda].

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ESEQT-SXFBX-5ASV5-5QMNW

Dou fé. O Ofici
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LIVRO N°2 . . 02F
REGISTRO DE IMOVEIS F 2020
REGISTRO GERAL ANO:
Comarca de Lagoa Santa - Minas Gerais
DANILO DE ASSIS FARIA
OFICIAL

VATRIcULAN: 47.670 oata: 19/03/2020

IMOVEL:

Av.9/47.670. Em 19/03/2020. (Prot. 98.742 de 19/02/2020). TITULO: Atualizagdo de endereco.
Averbagdo a requerimento e conforme Av.17/44.947 para constar que o imével objeto desta
matricula esta localizado na Rua Dalva dos Santos Ferreira Mendonga, n® 155. Ato realizado
conforme dispde o art. 237-A da LW15/73, sem incidéncia de emolumentos. Cod-Trib: 4135-0-

38 Qtd: 1 [tda]. Dou fé. O Oficial: /~
==X
Av.10/47.670. Em 28/12/2020. (Prot. 102.977 de 07/12/2020). TITULO: Edificacio. Averbagdo a
requerimento e nos termos da Certiddo de Habite-se n° 149/2020, datada de 03/08/2020,
expedida pelo Municipio de Lagoa Santa/MG, para constar que foram concedidos o “habite-se” e

a “baixa de construcao” para, dentre outros, o imével constante desta matricula. Inscricéo
cadastral: 01.07.024.0130.251. Ato: Emol. R$ 319,57. TFJ. Ry)ﬁz. Rec. R$ 19,17. V. Final.

R$ 469,26. C4d-Trib: 4152-5-4 Qtd: 1. (nmp). Dou fé. O Oficial;

Av.11/47.670. Em 28/12/2020. (Prot. 102.977 de 07/12/2’020). TITULO: Contribuigdes
previdenciarias, Averbagéo a requerimento para constar a apresentacdo da CND n° 001482020-
88888200, CEIl n° 60.025.56200/78, relativa as contribuicbes previdenciarias e as de terceiros da
obra de construgdo civil do imével. Ato: Emol. R$ 8,34. Tw 2,78. Rec. R$ 0,50. V. Final. R$

11,62. C4d-Trib: 4135-0-4 Qtd: 1 (nmp). Dou fé. O Oficial:

Av.12/47.670. Em 01/07/2025. (Prot. 131.438 de 717/06/2025 - Reentrada em 01/07/2025). TITULO:
Consolidagado da propriedade fiduciaria. Averbagéo a requerimento do credor fiduciario datado de
16/06/2025, para constar que, cumprido o procedimento disciplinado pelo artigo 26 da Lei
9.514/97, conforme certificado por esta serventia em 17/04/2025, a propriedade do imével objeto
desta matricula fica consolidada em nome do credor fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Lote 3/4, Quadra 04,
Bairro Asa Sul. AVALIACAO FISCAL: R$ 200.000,00. ITBI: Foi apresentada CND datada de
06/11/2024. CONDIGOES: Nao ha. O credor fiduciario devera promover publico leildo conforme
artigo 27 da Lei 9.514/97. Ato praticado em observancia ao art. 26, §7°, da Lei 9.514/1997 e
emolumentos conforme Nota VII da Tabela 4 da Lei Estadual 15.424/04. Emol. R$ 2.570,76. TFJ.
R$ 1.284,53. Rec. R$ 193,50. V. Final. R$ 4.177,33. ISSQN. R$ 128,54. Céd—TrW42. Qtd. 1.
1

Selo Fisc.: JAE37156. Cad. Consulta: 5545931662789926. (mpk). Dou fé. O Oficial;
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Oficio de Registro de Imdveis de Lagoa Santa/MG
Rua Maria Junqueira, 175, Brant - (31) 3360-6001
atendimento@rilagoasanta.net
Oficial: Danilo de Assis Faria

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19 § 1°, da Lei n° 6.015/73, que a presente copia é reproducéo fiel

da matricula n° 47.670 a que se refere.

nos termos do art. 5°-A da Lei n°® 15.424/2004.

Assinado digitalmente por: Débora Gomes de Abreu
Prazo de Validade: 30 dias

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio de Registro de Imdveis de Lagoa Santa
Numero Ordinal do Oficio 000.01480401-79

Selo Eletrénico n° JAE41711
Cad. Seg.: 9978831813093815

Quantidade de Atos Praticados: 1
Emol. R$26,97 - Rec.: R$2,03 - TFJ R$10,25 - FIC/SREI: R$ 0,00
- Valor Final R$40,60
ISSQN R$1,35
Débora Gomes de Abreu - Escrevente
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ESEQT-SXFBX-5ASV5-5QMNW

A realizacao de registros ou averbacbdes em serventias de registro de imdveis, com base em
escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgaos indicados na lei,
com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federacéo,

Pelo que dou fé. Lagoa Santa/MG, 01 de julho de 2025. A presente certiddo foi emitida e
assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n® 11.977/09.
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