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CERTIDAO

CERTIFICO a requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no C.N.P.J. sob o n?
00.360.305/0001-04, através da plataforma ONR - PEDIDO 493202, o qual assumiu, nesta Serventia, o
protocolo sob n? 26.961, que apds as buscas nas Fichas de Matriculas desta 22 Serventia Registral
Imobiliaria da cidade do Paulista/PE, verifiquei constar que a matricula n? 6.842, com Cddigo Nacional
de Matricula - CNM 159434.2.0006842-85, contém o seguinte teor:

DADOS DO IMOVEL: Fracdo ideal equivalente a 0,002101, da 4rea de terreno préprio, denominada de
“GLEBA 02-A” (DOIS — A), medindo 3,4111ha (34.111,00m?3)”, situada na rua Almirante Tamandaré,
desmembrada da Gleba 02 (dois), que por sua vez foi desmembrada da Propriedade Engenho Paulista
Jardim, localizada no Centro, zona urbana desta cidade; que correspondera ao apartamento em fase de
construgdo n? 501 (quinhentos e um), localizado no pavimento 52 tipo elevado, do bloco 12 (doze),
integrante do empreendimento “Alameda do Frio Condominio Clube”, situado na rua Almirante
Tamandaré, n2 3.460, Centro, desta cidade; a ser composto por: uma sala, uma circulagao, um quarto
social, um B.W.C. social, uma suite, um B.W.C suite e uma cozinha/drea de servi¢o, com direito a uma
vaga de estacionamento para guarda de automével de pequeno porte; cujo apartamento tera uma area
privativa de 50,17m?, e area de uso comum de 32,21m?, perfazendo uma area real total de 82,38m?,
cadastrado na Prefeitura desta cidade sob o n? 1.4215.018.04.1469.0325.4, com sequencial n2
1856751.7.

DADOS DO PROPRIETARIO: Alameda do Frio Incorporagdo e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
inscrita no C.N.P.J. sob o n? 31.160.207/0001-57, com sede social na Rodovia PE-15, n? 242, Km 16,5,
12034, Piso L2, Centro, desta cidade do Paulista/PE.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n? 497 — AV-1 (abertura de matricula), AV-3 (Cancelamento do Carater
Pré-Solvendo), ambas datada de 21.03.2018; AV-4 (comunica¢do de desmembramento), AV-5 (drea
remanescente), datadas de 28.06.2018, AV-6 (limites), datada de 16.04.2019, AV-7 (inscricdo municipal),
R-8 (compra e venda), ambas datadas de 18.06.2019, R-9 (memorial de incorporagao), AV-10 (regime de
patriménio de afetacdo), ambas datadas de 17.07.2019, AV-13 (alteracdao do projeto) datada de
06.05.2020, R-153 (hipoteca) datada de 30.06.2021, AV-327 (baixa de hipoteca), em 09.06.2022, deste
Servico Registral; dou fé. Paulista, 09 de junho de 2022. Eu, Sandro Elias da Silva Albuquerque,
escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, oficial 22 substituto o subscrevo.

AV-1 - 6842 - "ABERTURA DE MATRICULA" - Apontado sob o n2 12426, do Protocolo Eletrénico, datado
de 03.06.2022 - Procedo a esta averbacdo, para constar que foi procedida a abertura da presente
matricula, em virtude da divisdo territorial da circunscricdo do Municipio do Paulista/PE, e consequente
criacdo deste 292 Servico Registral, ficando o imdvel objeto desta matricula de competéncia registral
desta Serventia, para todos os fins legais, conforme Lei Complementar n? 196, datada de 14.12.2011;
Emol.: RS 71,24, T.S.N.R.: RS 15,83, FERC: RS 7,92, FERM: RS 0,79, FUNSEG: RS 1,58 e ISS: RS 1,58. Guia
do SICASE n? 15894495; dou fé. Paulista, 09 de junho de 2022. Eu, Sandro Elias da Silva Albuquerque,
escrevente o digitei. Eu, _ Bruno Henrique da Silva, oficial 22 substituto o subscrevo.

R-2 - 6842 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n? 12426 do Protocolo Eletronico, em 03.06.2022,
Nos termos do contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construcdo de unidade
habitacional, alienacdo fiducidria em garantia e outras obrigacdes — Programa casa verde e amarela -
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Recursos FGTS, sob o n? 1.7877.1366045-0, com carater de escritura publica, datado de 07.04.2022, o
imovel objeto da presente matricula foi adquirido por MARCOS ANTONIO CALADO RIBEIRO, nascido em
30.07.1972, servidor publico, identidade militar n2 40954-SDS/PE, C.P.F. n2 693.981.274-15, e sua esposa
ALINE PAULA DIAS FERRAZ RIBEIRO, nascida em 10.04.1989, psicdloga, identidade n2 7.585.526-SDS/PE,
C.P.F. n? 081.296.274-50, ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n? 6.515/77, residentes em rua Panelas, s/n?, quadra 85, bloco 09, no bairro de Artur
Lundgren Il, na cidade do Paulista/PE; havido por compra feita a Alameda do Frio Incorporagdo e
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, ja qualificada, representada por seus diretores, Bruno de
Meneses Ferreira, C.P.F. n2 666.003.164-20, e, Fernando Antonio Fink Neto, C.P.F. n? 070.024.574-03;
pelo preco de RS 195.000,00 pago da seguinte forma: RS 39.000,00, diretamente dos adquirentes,
correspondente ao valor dos seus recursos proprios; e RS 156.000,00, correspondente ao valor do
financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal; avaliacdo fiscal do imdvel - RS 195.000,00;
emitida a D.O.l.; foram apresentados e nesta Serventia ficam arquivados os seguintes documentos:
I.T.B.l, expedido pela Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o valor de
RS 2.340,00, incluindo a taxa de expediente, em 25.05.2022; Certiddo de Quitacdo de ITBI n? 021.240,
emitida em 26.05.2022; Certiddo Negativa de Débitos Imobilidrios, n2 48.785, expedida pela mesma
Secretaria, em 20.05.2022; dispensada a apresentacdo da Certiddo Negativa de Dominio da Unido,
conforme art. 1.236, § 49, do Cdédigo de Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado de
Pernambuco. Foi procedida a consulta do C.P.F./C.N.P.J. das partes junto a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n2 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo
resultados negativos, conforme cdodigos hash a seguir: 12f5.c4f4.1f54. aa65.d7fe.edb6.df16.
ed23.dfea.3all (Alameda do Frio Incorporacdo e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.);
24d8.41a1.b676. 5d5f.8331.da9a.f867. ea7d.a7d3.3c4a (Marcos Antonio Calado Ribeiro); e,
e334.e366.d9e0. 8f94.a00e.ad83.6dbf. e445.9bad.4d0c (Aline Paula Dias Ferraz Ribeiro). Emol.: RS
1.241,13, T.S.N.R.: RS 487,50, FERC: RS 137,90, FERM: RS 13,79, FUNSEG: RS 27,58 e ISS: RS 27,58,
reducdo de 50% - Lei n? 14.118/2021. Guia do SICASE n2 15894495; dou fé. Paulista, 09 de junho de
2022. Eu, Sandro Elias da Silva Albuquerque, escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, oficial 22
substituto o subscrevo.

R-3 - 6842 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n2 12426, do Protocolo Eletrénico, em
03.06.2022 - Nos termos do contrato que deu origem ao registro anterior, o imdvel objeto da presente
matricula foi pelos proprietdrios e de agora em diante também denominados Devedores Fiduciantes,
Marcos Antonio Calado Ribeiro, e sua esposa Aline Paula Dias Ferraz Ribeiro, ja qualificados, alienado
fiduciariamente, em favor da Credora Fiducidria, Caixa Econdmica Federal, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, inscrita no C.N.P.J. n2 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, como
garantia do pagamento do financiamento concedido a eles Devedores Fiduciantes, na quantia de RS
156.000,00, pagdavel nos prazos de construcdo/legalizacdo até 27 meses, e de amortizacdo em 342
meses, através de encargos mensais e consecutivos no valor de RS 1.233,86 reajustaveis, com taxa
nominal de juros equivalente a 7,66% ao ano, utilizando o Sistema de Amortizagdo Price, com
vencimento do primeiro encargo mensal em 10.05.2022 e os demais em igual dia dos meses
subsequentes; composicao de renda para fins de cobertura do fundo garantidor da habita¢ao - (FGHAB) -
Devedor Fiduciante: Marcos Antonio Calado Ribeiro — 100%. Emol.: RS 1.031,49, T.S.N.R.: RS 390,00,
FERC: RS 114,61, FERM: RS 11,46, FUNSEG: RS 22,92 e ISS: RS 22,92, redugdo de 50% - Lei n2
14.118/2021. Guia do SICASE n? 15894495; dou fé. Paulista, 09 de junho de 2022. Eu, Sandro Elias da
Silva Albuquerque, escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, oficial 22 substituto o subscrevo.
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AV-4 - 6842 - "COMUNICACAO DE REGIME DE PATRIMONIO DE AFETACAQ" - Apontado sob o n2 12426,
do Protocolo Eletrénico, em 03.06.2022 - Procedo a esta averbacao, para constar que o imdvel objeto da
presente matricula, encontra-se submetido ao regime de patriménio de afetacao, nos termos dos artigos
n%s. 31-A ao 31-F, da Lei n2 4.591/64, alterada pela Lei n2 10.931/04, motivo pelo qual a Alameda do Frio
Incorporacdao e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, ja qualificada, fica responsavel pelo
cumprimento das obrigacdes e dos direitos assumidos, tudo conforme consta na AV-10, da matricula n2
497, deste Servico Registral, em data de 27.12.2017. Emol.: RS 71,24, T.S.N.R.: RS 15,83, FERC: RS 7,92,
FERM: RS 0,79, FUNSEG: RS 1,58 e ISS: RS 1,58. Guia do SICASE n2 15894495; dou fé. Paulista, 09 de
junho de 2022. Eu, Sandro Elias da Silva Albuquerque, escrevente o digitei. Eu, _ Bruno Henrique da
Silva, oficial 22 substituto o subscrevo.

AV-5 - 6.842 - "ALVARA DE HABITE-SE" - Apontado sob o n2 14846, do Protocolo Eletrénico, em
21.03.2023 - Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento datado de 13.03.2023, feito a
titular deste Servigo Registral, pela Alameda do Frio Incorporagao e Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda, ja qualificada, representada por seus administradores nao sdcios, Fernando Anténio Fink Neto,
C.P.F. n2 070.024.574-03, e, Bruno de Meneses Ferreira, C.P.F. n? 666.003.164-20, para constar a
conclusdo da edificacdo do apartamento residencial objeto da presente matricula, situado na Rua
Almirante Tamandaré, n2 3460, no bairro do Centro, desta cidade, com seus cOmodos, areas e fracao
ideal, conforme normas da ABNT, ja descritos acima, e com uma area total de 58,52m?, sendo 51,17m?
de area privativa e 8,35m? darea comum (em acordo ao plano diretor municipal); conforme Alvara de
Habite-se Parcial, extraido do processo n2 2022.018490-3, concedido em 10.02.2023, e emitido em
07.03.2023, pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Tecnologia e Meio Ambiente da Prefeitura
desta cidade. Foi apresentada, ainda, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, com cédigo de
controle 137C.6FB1.1F6A.6E33, em data de 10.03.2023. Valor venal: RS 62.851,04. Guia do SICASE n2
17562444; dou fé. Paulista, 24 de abril de 2023. Eu, Sandro Elias da Silva Albuquerque, escrevente o
digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 22 substituto, o subscrevo.

AV-6 - 6.842 - "COMUNICACAO DA CONVENGCAO DE CONDOMINIO" - Apontado sob o n? 14846, do
Protocolo Eletrénico, em 21.03.2023 - Procede-se a esta averbacdo, com base no art. 1.230 do Cddigo de
Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco, para constar que a instituicdo e a
convencdo de condominio do empreendimento denominado " ALAMEDA DO FRIO CONDOMINIO CLUBE
", encontram-se devidamente registradas sob o n? R-322, da matricula 497, e N2 de ordem 446, ficha 1,
do Registro Auxiliar - 3, em data de 12.05.2022, neste Servigo Registral Imobilidrio, respectivamente.
Guia do SICASE n? 17562444; dou fé. Paulista, 24 de abril de 2023. Eu, Sandro Elias da Silva Albuquerque,
escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 22 substituto, o subscrevo.

AV-7 - 6.842 - "CANCELAMENTO DO PATRIMONIO DE AFETACAOQ" - Apontado sob o n? 14846, do
Protocolo Eletronico, em 21.03.2023 - Procede-se a esta averbacao, nos termos do requerimento feito a
titular desta Serventia, datado de 13.03.2023, com base no art. 1.231, pardgrafo Unico, do Provimento
n2 20/2009, da Corregedoria Geral de Justica deste Estado, e na forma do art. 31-E, inciso |, da Lei
Federal no 4.591/1964, para fazer constar o cancelamento do regime de patrimoénio de afetacdo que
outrora gravava o imdvel objeto da presente matricula, averbado sob o n2 AV-10, da matricula no 497,
em data de 17.07.2019, ficando assim referido imdvel livre daquela obrigacdo. Guia do SICASE n?
17676070; dou fé. Paulista, 24 de abril de 2023. Eu, Sandro Elias da Silva Albuquerque, escrevente o
digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 22 substituto, o subscrevo.
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AV-8 - 6.842 - "SOLICITACAO DE PROCEDIMENTO" - Apontado sob o n2 22259, do Protocolo Eletrénico,
em 11.02.2025 - Procede-se a esta averbag¢do nos termos do pedido n? 493202/2024, demandado pela
Plataforma Digital, no qual a CAIXA ECONOMICA FEDERAL inscrita no CNPJ sob o n2 00.360.305/0001-04,
solicitou em 20.06.2024, o procedimento previsto no art. 26, § 12 da Lei 9.514/97, referente a alienagdo
fiduciaria incidente sob o R-3, da presente matricula. Guia do SICASE n2 20588048; dou fé. Paulista, 12
de fevereiro de 2025. Eu, Sandro Elias da Silva Albuquerque, escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da
Silva, Oficial 22 substituto, o subscrevo.

AV-9 - 6.842 - "DECURSO DE PRAZO" - Apontado sob o n2 22259, do Protocolo Eletrénico, em 11.02.2025
- Procede-se a presente averbacdo para fazer constar que, no curso do procedimento indicado no AV-8
da presente matricula, apds a devida intimacdo das devedoras, houve o DECURSO DE PRAZO de que
trata o §19, do art. 26, da Lei n? 9.514/97 sem a purga¢do da mora. Documentos arquivados
eletronicamente. Guia do SICASE n2 20588048; dou fé. Paulista, 12 de fevereiro de 2025. Eu, Sandro Elias
da Silva Albuquerque, escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 22 substituto, o subscrevo.

AV-10 - 6.842 - "CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE" - Apontado sob o n2 23331, do Protocolo Eletrdnico,
em 20.05.2025 - Nos termos do requerimento, datado de 29.05.2025, feito a esta Serventia pela Caixa
Econdmica Federal, e com base no artigo 26, paragrafo 72, da Lei n2 9.514/97, para titulo e conservacio
de seus direitos, a propriedade do imodvel objeto da presente matricula foi consolidada em favor da
Caixa Economica Federal, ja qualificada, representada por seu procurador substabelecido, Milton
Fontana, inscrito no C.P.F. sob o n? 575.672.049-91, em virtude dos Devedores Fiduciantes, Marcos
Antonio Calado Ribeiro e Aline Paula Dias Ferraz Ribeiro, ja qualificados, quando das intimacdes levadas
a efeito por esta 22 Serventia Registral de Titulos e Documentos desta cidade, ndo ter purgado o débito
gue onera o citado imével dentro do prazo legal, conforme certiddo de decurso do prazo, datada de
12.02.2025, atribuindo-se a presente consolidacdo o valor de RS 203.567,18; avaliacdo fiscal do imdvel:
RS 230.000,00 (Bases de célculos: valor declarado - RS 204.442,52, e, valor fiscal - RS 232.282,54, ambos
atualizados conforme tabela de fatores de atualizagdo monetaria utilizada pelo TJ/PE, ref.: JEBRO525N);
emitida a D.O.l.; dispensada a apresentacdo da Certiddo Narrativa de Débitos referente a Taxa de
Prevencdo e Extin¢do de Incéndio (TPEI), Certiddo Negativa de Débitos Municipais (IPTU) e Declaracdo de
Quitacdo dos Débitos Condominiais, conforme declaracdo de dispensa datada de 26.05.2025; foram
apresentados e ficam arquivadas nesta Serventia, o citado requerimento, as intimacoes, e a Certiddo de
Quitacdo do I.T.B.l, expedida pela Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido
o valor de RS 4.600,00, em data de 24.03.2025. Foi procedida a consulta do C.P.F. e C.N.P.J. das partes
junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n? 39/2014 do
CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultado negativos, conforme cddigos hash a seguir: pz9jx05225 (Caixa
Econdmica Federal); x40r3032ca (Marcos Antonio Calado Ribeiro); e, 6z5x14vvip (Aline Paula Dias Ferraz
Ribeiro). Guia do SICASE n2 20588048 e 22572483 (complementar); dou fé. Paulista, 04 de junho de
2025. Eu, Sandro Elias da Silva Albuquerque, escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 22
substituto, o subscrevo.

O referido é verdade; dou fé. CUSTAS: Emolumentos RS 42,08 e a T.S.N.R. RS 9,35, de acordo com a Lei
Estadual n? 11.404, de 19.12.1996, adaptada pelo Ato n? 1615/2024, item VIII, letra D, tabela "E",
publicado no Diario Oficial do Estado de Pernambuco, em data de 19.12.2024; FERC RS 4,68,
concordante a Lei Estadual n2 16.879 de 08.05.2020, referente a 10% dos emolumentos; ISS RS 0,94, de
acordo com a Lei do Municipio de Paulista/PE n2 3.472 de 30.12.1997, referente a 2% dos emolumentos.
FERM RS 0,47, acrescido de 1% dos emolumentos brutos, de acordo com a Lei n? 16.522 de 27.12.2018,
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e, FUNSEG RS 0,94, equivalente a 2%, concordante a Lei n? 16.521, de 27.12.2018. Guia do SICASE n?
22572360. Para efeito de lavratura de atos notariais, a presente certiddo é valida por 30 (trinta) dias,
conforme item |V, art. 19, do Decreto n2 93.240, de 09.09.1986. Valido somente com o selo digital de
autenticidade e fiscalizacdao 0159434.UYX12202401.01806 - 04.06.2025. Consulte a autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital. Os dados fornecidos quando da solicitagdo da presente certiddo serdo
tratados a luz da Lei n2 13.709 de 14.08.2018, que prevé a protecdao de dados de pessoas naturais ou
juridicas de direito privado. Eu, Jonas Pereira da Silva, escrevente, a digitei.

Paulista, 04 de junho de 2025

BRUNO HENRIQUE DA SILVA
OFICIAL SUBSTITUTO

(assinado eletronicamente)

Selo Digital de Fiscalizacdo
Tribunal de Justica de Pernambuco

Selo: 0159434.UYX12202401.01806

Data: 04/06/2025 as 16:05:26
Consulte a autenticidade em

www.tjpe.jus.br/selodigital
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