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Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigdo [ Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 47.332 001

REGISTRO GERAL

k]33

DATA: 27 DE FEVEREIRO DE 2013,

IMOVEL: Unidade a ser construida recebera o mn° 403 do * INCIAL _ JARDIM
MARAMBAIA™, bloco n® 02, terd 46,588m* e respectiva fragdo ideal de 0.004383 e fragdo de uso
comum_0,0000816, towalizando 0004463, instituido sobre a Area Remembrada com a superficie de
12.689,00m?*, resultando do remembramento dos lotes n®s 01 a 21 da quadra n” 24 do loteamento
“Jardim Marambaia®, situado na expansfio da zona urbana do 3° distrito deste municipio de Itaborai/RJT,
medindo e confrontando: 86,00m de frente para a Rodovia RJ 104; 118,00m mais 9,00m aos fundos com
a Rua “A™; B3.30m mais 14,00m do lado dircito com a Avenida Projetada; ¢ 184.90m pelo lado
esquerdo com a Rua “J”. Cadastrado na PMI sob o n® 056168-001. PROPRIETARIA: PASSOS
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LT com sede em Belo Horizonte/MG, a Avenida
Alvares Cabral, 1.366, 8° andar, inscrito no CNPJ-MF sob o n® 26.240.903/0001-33, com seu Estatuto
Social consolidado em 19/03/1990, devidamente arquivado na JUCEMG, NIRE 3120327201-9.
FORMA DE AQUISICAOQO: Lotes adquiridos da Construtora Tenda S/A, nos termos de Escritura
pablica de Compra ¢ Venda lavrada em 06/05/2009, folhas 088, livro n® 5.917, no 24° Oficio de Notas
do Rio de Janeciro/RJ. REGISTROS: n® 01 ¢ 02 ¢ Averbagles n°s 02 e 03 (remembramento),
matriculas n°s 44.244, folha 006, livro 2-DX, 44.540, folha 053, livro 2-DZ.; 44.245, 44.246, folhas 07 e
08, livro 2-DX; 44.541 a 44.545, folhas 054 a 058, livro 2-DZ; 44.247 e 44.248, folhas 09 e 10, livro 2-
DX: 44.546 a 44.553, folhas O L livro 2-DZ; 44.249 ¢ 44,250, folhas 011 e 012, livro 2-DX, em
09/06/2009 ¢ 16/03/2010, respyitival cnlc_‘incurporm;éu Registrada sob o n® 02, matricula n® 45.154,
Ficha 001, em 19/11/2010, des . Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Escrevente -
Cad.94/11062, digitei. E eu, ., Denise da Silva Percira Romiio - Substituta - Cad. 94/4620,
conferi e subscrevo.

Av.01 - Mat.47.332. Data: 27 de fevereiro de 2013. PATRIMONIO BE AFETACAQ. Certifico ¢ dou
fé que, a incorporagiio antes mencionada, estd submetida o regine de afetaclio para garantia das
obrigacdes dela decorrentes, conforme Instrumento Particulay de Pdtrimbpio de Afetagiio, averbada sob
o n® 04, matricula n® 45.154, Ficha 001, em 13/09/2012, defitg RL.|Eu, T}& , Tatiana Aparecida de
Sousa da Silva - Escrevente - Cad 94/11062, averbei. E eu, . Denise da Silva Pereira Romidio -

Substituta - Cad. 94/4620, conferi ¢ subscrevo. ,m 1
e s 2

R.O02 - Mat.47.332 (Prot.64.402 de 24/01/2013). Data: 27 de feverciro de 2013, COMPRA E VENDA,
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgiio de
Unidade Habitacional com Fianga, Alicnagiio Fiducidria em Garantia ¢ Outras Obrigagdes - Apoio a
Produgiio - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMY - Recurso
FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS (n® B55552216117), com forga de Escritura Pablica, datado e assinado
pelas partes contratantes em 10 de agosto de 2012, em 04 {(quatro) vias de igual teor, o imavel objeto desta
matricula foi vendido para MARCOS ANTONIO DO COUTO, brasileiro, divorciado, nascido em
15/09/1962, filho de Mario Angelo do Couto ¢ Argina da Silva Couto, empresdrio, portador da cartcira de
identidade n® 02524088906, expedida por DETRAN/RJ, em 15/07/2011 e do CPF n® 771.929.317-72,

residente ¢ domiciliado em Rua Laura Brasil, 56, fundos, Centro, em Magé/RJ, pelo valor de RESS, 000,00 -
R$3.392.86 do terreno ¢ RE81.607.14 da construgiio, scnd 78.72 de recursos proprios: R$23.000.00 do

desconto _concedido pelo Funde de Garantia do Tempoe de Servigo - FGTS ¢ R$61.821.28 mediante
financiamento concedido pela CEF. O Imposto de Transmissio “inter vivos” devido ao Municipio de
ltaborai foi pago no valor de R$2.125,00 (valor tributado: R$85.000,00), em 21/09/2012, conforme DAM n”
198516/2012, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato e demais documentos
necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 9212 - R$558,92, sendo: R$319,57 (Tab.05 n® 01 - Art.290,
Lei 6.015/73); R$3.12 (Tab.1 n® 02); R83,60 (Tab.01 n°® 9); R$3,60 (Tab.0l n® 10); R$12,71 (Tab.5 Obs.5%);
R$4.81 (Tab.01 n® 08); R$50.53 (Tah.2 n® 01); RS11,06 - PMI/DOI (Tab.0l n* 06): R$81.80 (FETJ):
R$20,45 (FUNPERJ); R$20 45 FUNDPERJ); R$16,36 (FUNARPEN) ¢ R$10.86 (Acoterj e Mitua/Qutros).
Base de Calculo: R3$85.00 o onsul Passos Construgdes ¢ Empreendimentos Lida. - BIB n"
0155413020635166 de 06/0 4 Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Escrevente -
Cad.94/1 1062, registrei. E cu . . Denise da Silva Pereirn Romiio - Substituta - Cad. 94/4620, conferi ¢

subscrevo. ‘m
1S SPB

Continua no verso.
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R.03 - Mat.47.332 (Prot.64.402 de 24/01/2013). Data: 27 de fevereiro de 2013. ALIENACAQO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n® 02, o imdvel objeto
desta matricula foi por Marcos Antonio do Couto, antes qualificado, dado em garantia 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. Valor da Operagio: R$84.821,28. Valor do Desconto:
R$23.000,00. Valor da Divida: R$61.821,28. Valor da Garantia: R$85.000,00, que serd pago no prazo
de 300 meses, as amortizagdes serdio feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, a
partir do més subseqiiente a contratagfio, com vencimento no mesmo dia de assinatura do contrato antes
mencionado, a taxa anual de juros: nominal de 5,0000% e efetiva de 5,1163% e com as demais clausulas
e condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 9212 - R$456.13, sendo:
R$319,57 (Tab.05 n® 01 - Art.290, Lei 6.015/73); R$3,60 (Tab.01 n® 9); R$3,60 (Tab.(H, n° 10), 5,53 -
DOI (Tab.0l n® 06); R$66,46 (FETI); R%16.61 (FUNDPERI); R%16,61 (F 13,29
(FUNARPEN) ¢ R£10,86 (Acoterj e Miitua/Outros) - Base de cdlculo: R$85.00
Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Escrevente - Cad.94/11062, registrei. E eu,

Silva Pereira Rom#o - Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo. (™ gy 1 ato
RT1Z22916 ,

o A

5...4
Av.04 - Mat.47.332. Data: 27 de julho de 2015. Certifico e dou fé que, conforme fequerimento
Protocolizado sob o n® 68.945, averbado sob o n® 09, na Matricula n® 45.154, Ficha (002, egn 23/06/2015,
aver) ‘ex-officio” o cancelamente do Pairiminio de Afetacio mencionado nj averbacgdo de n® 01.
Eu, , Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, averbei. E eu , Denise da
Silva Peptira Romiio - Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo.-

Av.05 - Mat.47.332 (Prot.68.770 de 16/04/2015). Data: 27 de julho de 2015. CONSTRUCAO -
Certifico e dou fé que, conforme requerimento apresentado pelo interessado, instruido de Certiddo
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 08/04/2015; habite-se n® 0332/2014 (Processo_ SF-
0162/2011), de 28/11/2014, averba-se nesta matricula um prédio de usce residencial com Area
Privativa de 46.29m? de 1* categoria, Area Comum de 6.0039m?, Totalizando: 52.2939m*
cadastrado na PMI sob o n” 186714-001 ¢ 14 averbado desde 07/04/2015, com inscri¢ciio predial n”
54.273. Apresentando o valor venal de R$33.048.84. Ditos documentos ficam aqui arquivados.
Emglumentos pagos pelo recibo n® 16.322 - R$142 48, sendo: R$95.79 (Tab. 20.3 - Lei 6.370/12 n® 01);
RET9,15 (FETI); R%$4,78 (FUNDPERI): R%4.78 (FUNPERIJ); RS$3,83 (FUNARPEN), RS$1.91
Acoterj e Mutua/Outros). Desconto concedido conforme art. 42, II, Lei
, Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, averbei. E eu,

, Denise da Si}a Pereira Romio - Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo.
o lizacao Eletrénico
17999 DOM

Av.06 - Mat.47.332. Data: 27 de julho de 2015. Averba-se “ex-officio”™, que foi reglstradb sob o n” 11,
na Matricula n® 45.154, Ficha 003, em 27/07/2015, a INSTITUICAO D CONDOMINIO
JARDIM MARAMBAIA", conforme requerimento Protocolizhdd sob o n® 68.946.
VIV)anE Pinto Coutmhn - Escrevente - Cad 94/16024, averbei. E eu? . Denise da

* Denise da

R.07 - Mat.47.332. (Prot.77.871 de 13/04/2022). Data: 26 de abril de 2022, PENHORA. Certifico ¢
dou fé que, conforme Termo de Penhora, expedido em 20 de abril de 2021, assinado eletronicamente
pela MM. Juiza Titular Dra. Livia Gagliano Pinto Alberto Mortera, da 1" Vara Civel da Comarca de
Itaborai/RJ - Processo n® 0008462-42.2018.8.19.0023 - Classe/Assunto: Procedimento Comum -
Despesas Condominiais / Condominio em Edificio, em que consta como Autor: Condominio
Residencial Jardim Marambaia e como Réu: Marcos Antonio do Couto, o imovel objeto desta
matricula, foi penhorado para garantia da Execucio. Valor da execugfio: R§15.254,84. Emolumentos
pagos pelo recibo n® 26.863 - sendo: Prenotagfio: R$37.03 = R$26.28 (Tab.20.4 - n® 03); RE5.25
(FETI): R$1,31 (FUNDPERI); R$1.31 (FUNPERD):; R$1.,05 (FUNARPEN): R$%0,52 (PMCMV); e
R$1.31 (ISS): ¢ Registro: R$560,77 = R$385,07 (Tab.20.1 - n” 01); R$12,84 (Tab.16 - n° 04); R$79,58
(FETT); R$19,89 (FUNDPERT); R$1D.89 (FUNPERY): R$15.91 (FUNARPEN); R$7,70 (PMCMV) e

R$19.89 (1SS). Base de calculo: R$13\254.84. Eu, . Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad,
94/20119, registrei e conferi. E eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta -
Cad. 94/11062, subscrevo. Selo de Fiscalizaglo Elstrénico

EECV 93657 DUP

Av.08 - Mat.47.332. (Prot.80.244 de 29/01/2024). Data: 31 de julho de 2024. Certifico e dou fé que,

Esta matricula continua a Ficha 002




Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (21)2391-1632 / Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 47332 / CNM: 092064.2.0047332-85 / Recibo: 47027 / Data da Certidao: 15/01/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P84YY-TKKZN-34JM6-YCQMU

NIO

092064.2.0047332-85

{ CARTORIO SEGUNDA CIRCUNSCRIGAO DO RGI Matricula Ficha
\\ #’ (° OFICIO  Leonam Costa do Fouxa 47.332 002

NNl REGISTRO GERAL

C inuaciio tricula n® 47.332

conforme Oficio n°® 454167/2024 - CESAV/BU, datado de 06 de margo de 2024, cxpcdldo
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foram procedidas as scguinles diligéncias: pelo chmtrp de Titulos e
Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio): 1) No dia 07/05/2024 as 10h30min, cheguei no _cndcrccf: do
imével, sendo recebido pela Sra. Patricia (porteira), com as seguintes caracleristicas fisicas:
aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuros, l?lhas CSCUTOS,
a qual informou que o Sr. Marcos Antonio do Couto mudou-se, estando em lugar ignorado, ndo
sabido™. 2) No dia 08/05/2024 as 08h20min, cheguei no enderego indicado, ndo sendo possivel
proceder a intimagdo de forma pessoal, pelo fato do enderego tratar-se de drea de ris_{:o. estando em
lugar inacessivel”. Ainda, foi solicitada intimagio por edital, sendo publicada no sile
www. registrodeimoveis.org.br nos dias 13/06/2024, 14/06/2024 e 17/06/2024; o qual ndo
compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora ¢ a (s) despesa (s)
relativa (s) a (s) intimag@io (Ses). Emolumentos pagos pelo recibo n® 29.703 - sendo: E:'rcngm_gﬂo.'
R$43.64 = R$29.14 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,82 (FETI); R$1,45 (FUNDPERJ); R$1,45 (FUNPERJ);
RS$1,16 (FUNARPEN): R$0,58 (PMCMV); R$1,45 (ISS) ¢ R$2,59 (Selo): e Averbagio: R§937.49,
sendo: R5663.06 (Tab. 20.4 - n® 01); R$132,61 (FETI); R$33,15 (FUNDPERJ);, R3$33,15

(FUNPERJ); R$26.52 (FUN 'EN); R$13,26 (PMCMV); R$33,15 (ISS) e R$2,59 (Seclo). Base fi":
calculo: R$169.T§E§k9, Em&. Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei e

conferi. E eu,
subscrevo.

. Kelly de Alexandre Teixeira dos Santos - Substituta - Cad. 94/10496,

Selo de Fiscalzagho Eleranico
EETF 57135 JJS

Av.09 - Mat.47.332. (Prot.81.553 de 09/01/2025). Data: 14 de janeiro de 2025. CONSOLIDACAQO
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 03 e requerimento datado de
23/12/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purga¢lio do débito por parte do fiduciante, apés ser devidamente intimado por edital,
verificou-se a consolidagfio da propriedade em nome da fiducidri AT A ONOMICA
FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de R$93.33591. O imposto de transmissiio “inter
vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no walor de R$2.333 40 (Valor Tributado:
R$93.335,91). em 18/12/2024, conforme GUIA n® 03225/2024, que fica aqui arquivado. Emolumentos
pagos pelo recibo n® 31.484 - sendo: Prenotacfio: R$46.32 = R$30,51 (Tab.20.4 - n® 03); R$6,10
(FETJ); R$1,52 (FUNDPERJ); R%$1,52 (FUNPERJ); R$1.83 (F ARPEN); R$0,61 (PMCMV);
R$1,52 (ISS) e R$2.71 (Selo); e Averbaciio: R$844 .50, sendo: R$588|68 (Tab. 20.4 - n® 01); R$117,73
(FETJ); R$29.,43 (FUNDPERJ); R$29,43 (FUNPERJ); R835.,32 (F ARPEN); R$11,77 (PMCMV);

R$29,43 (ISS) e R$2,71 (Selo). Base de calculo: R$93.335.91. Eu, -, Tatiana Aparecida de Sousa
da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E eu, , Aldaleia Machado
Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.
Selo de Fiscalizacho EletrSnicn
EEWE 280335 PYI \
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