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092064.2.0052170-24

Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigdo Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 52.170 001
REGISTRO GERAL {
S e )
DATA: 31 DE AGOSTO DE 2020. -/f/f
IMOVE!;: Apartamento a ser construido que recebera o n° 101 da Torre n” 20 do “CQNDOML'NIO

PORTAL JARDIM DAS BROMELIAS”, e terd area privativa total de 48,80m?; drea de uso comum de
96,0178m?, com sarea real total de 144,8178m* e respectiva fracdo ideal de 0.002590806, do Tipo 1,
composta por 01 (uma) sala estar/jantar, drea de circulagdo, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada
com drea de servigo e 02 (dois) gquartos, com direito a 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de pequeno porte, a ser instituido sobre a Area denominada Lote 1-B-1 com 40.000,00m?, resultante do
da Area 01-B, que ¢ resultante do desmembramento da Area 01, que € resultante do desmembramento de
uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista, Loteamento “Bairro Novo Horizonte”, Manilha,
zona urbana do 3° distrito de Itaborai, medindo ¢ confrontando: 206,88m pela frente, 227,40m pelo lado
direito; 140,83m pelos fundos e 375,15m pelo lado esquerdo. O empreendimento seré constituido de 384
(trezentos e oitenta e guatro) unidades autébnomas designadas apartamentos, dispostas & razfio de 16
(dezesseis) unidades em cada uma das 24 (vinte e quatro) Torres que integram o conjunto, além das
demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1° pavimento/térreo, destinadas ao lazer, sistema viario, portal
de acesso e seguranga com guarita, estacionamento descoberto para 396 (trezentos e noventa ¢ seis)
veiculos e 01 (uma) vaga de carga e descarga. Cada Torre possuird o 1° pavimento/térreo, 03 (trés)
pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesscis) unidades auténomas, a razdo de 04 (quatro) unidades
por pavimento. A Torre n° 1 estd destinada ao PNE (térreo, 2°, 39 4° pavimento e cobertura/sotdo).
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A., pessoa juridica com
sede e foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.065.053/0001-41. FORMA DE AQUISICAO: A area que deu origem
ao empreendimento foi adquirida da Ofra Barugue Incorporacdo e Empreendimentos Lida . nos termos
de Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 23/05/2019, ato n® 038, folhas 115/117, livro n® 330,
nas Notas do 1° Oficio de Itaborai/RJ. RL(-ISTRO.§ n® 01 e averbagfio n® 02 (tipo societario) matricula
n® 51.205, Ficha 001, em 06/06/2019 e 08/08/2019. Incorporagio Registrada sob o n® 03, na mesma
matricula n® 51.205, Ficha 001 e 002, em 08/08/2019, deste RI1. Eu, Erika Azevedo Monteiro -
Escrevente - Cad. 94/20119, digitei. E eu, | [\ . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta -
Cad. 94/8206, conferi ¢ subscrevo.

Av.01 - Mat.52.170. (ex officio). Data: 31 de agosto de 2020. PATRIMONIO DE AFETACAO.
Certifico e dou fé que, a incorporagdo antes mencionada, esta submetida ao regime de afetagdo para

garantia das obrigacdes dela decorrentes, conforme Instrumento Particular de Patrpmgnio de Afetagdo,
averbada sob o n® 04, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 08/08/2019, deste RI. Eu. . Erika Azevedo
Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei. E eu, . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -
Substituta - Cad. 94/8206, conferi e subscrevo. k&

Av.02 - Mat.52.170. (ex officio). Data: 31 de agosto de 2020. Consta sob o terreno constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe serfio acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado. com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, para garantia da abertura de crédito no valor de financiamento de
R$30.485.013.85, tendo como objetivo financiar a construgdo do empreendimento imobiliario
Residencial Portal Jardim das Bromélias, que sera amortizado no prazo de 24 meses ¢
construido/legalizado no prazo de 36 meses, a contar do 1° dia do més subsequente a liberagio da ultima
parcela pn.\u.l.i no cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Serio
devidos juros a taxa nominal de 8,0000% a.a. e efetiva de 8,3000% a.a.. O valor dos iméveis hipotecados
para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, fica fixado em R$53.290.000,00 ¢ com as demais clausulas ¢
condigdes constantes do mesmo. Tendo ainda como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MF
n® 013.739.556-60: Luciana R.ljﬂn lnlcmmu CPF/MF n® 008.245.586-42; Mariana Campos Tolentino -
CPF/MF n°® 042.659.236-07; JME Participagdes S/A - CNPJMF 08.729.730/0001-30; e Avida
Participa¢des e Empreendimentos Imobiliarios S/A — CNPJ/MF 22.931.333/0001-77. Conforme Contrato
de Abertura de Crédito e Mituo para Construgio de Empreendimento Imobiliario com Garantia
l’h[‘klll.l.‘.drld ¢ Outras Avengas, que entre si celebram BRZ Empreendimentos ¢ Construgdes S/A e Caixa
Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do
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Matricula n® 52.170, Ficha 001, de 31/08/2020.

Programa Minha Casa, Minha Vida (n° 8.7877.0716488-9), com forga de Escritura Publica, datado ¢
assinado pelas partes contratantes em 28 de outubro de 2019, em 03 (trés) vias de jgual teor, registrada
sob o n® 05, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 29/11/2019, deste RIl. Eu, &1 Erika Azevedo
Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei. E cu, e H— Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -
Substituta - Cad. 94/8206, conferi e subscrevo.

Av.03 - Mat.52.170. (Prot.75.257 de 26/12/2019). Data: 31 de agosto de 2020. Certifico e dou fé que,
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Miutuo para
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienag¢fio Fiduciaria em garantia, Fianga e Outras Obrigagdes

Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS (n® 8.7877.0737974-5), com forga
de Escritura Publica, datado e assinado pelas partes contratantes em 09 de dezembro de 2019, em 03
(trés) vias de igual teor, averba-se nesta matricula que fica elada e sem is efeito algum a
Hipoteca referida na averbacfio de n° 02. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23.894 - R$143.33,
sendo: R$101,67 (Tab. 20.4 - Lei 6.370/12 n® 01): R$20,33 (FETJ): R$5,08 (F DPERJ); R$5,08
(FUNPERJ); R$4,06 (FUNARPEN); R$2.03 (PMCMV) ¢ R$5,08 (ISS). Eu, ﬁ Erika Azevedo
Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei. E eu, H g . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -

Substituta - Cad. 94/8206, conferi e subscrevo. Selo de Fiscalizacso Elatrénico
EDMS 03276 WFE

R.04 - Mat.52.170. (Prot.75.257 de 26/12/2019). Data: 31 de agosto de 2020. E VENDA.
Conforme Contrato mencionado na averbaglio de n® 03, o imével objeto desta matricula foi vendido
para NA' LIA FIG s . brasileira, solteira, nascida em 30/12/1993, auxiliar
de escritério e assemelhados, portadora de Carteira de Identidade n® 274955814, expedida por
DIC/DETRAN/R] em 16/05/2019 e do CPF 153.489.587-60, residente e domiciliado em Rua Alberto
Torres. 14, Lil4, Qd28 C, Séo Joaquim em [taborai/RJ, pelo valor de R$133.000.00, sendo:
R$26.569.44 de recursos proprios: R$0.00 dos recursos da conta vinculada do FGTS; R$32.610,00 do
desconto complemento concedido pelo FGTS ¢ R$73.820,.56 mediante financiamento concedido pela
CEF. Valor da Aquisi¢io do Terreno: R$15.544.83. O Imposto de Transmissio “inter vivos™ devido ao
Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.325,00 (valor tributado: R$133.000.00). em
24/07/2020. conforme DAM n°® 008036/2020. que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do
referido contrato e demais documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23.894 - sendo:
Prenotacio: R$30.94 = R$21,98 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n® 03); R$4,39 - FETJ; R$1,09 -
FUNDPERJ: R$1,09 - FUNPERJ; R$0,87 - FUNARPEN; RS0,43 PMCMV ¢ R$1,09 - ISS ¢
Repistro: R$887.47, sendo: R$779.68 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73);
R$18,69 PMI/DOI/Distribui¢io (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73): R$5.37
(Tab.16 - Lei n° 6.370/12 n® 04 - Artigo 290, Lei 6.015/73): R$15,59 (PMCMYV); RS40,18 (ISS) ¢
R$27.96 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de calculo: R$133.000,00.
Consultas: BRZ Empreendimentos e Construgdes S.A. - BIB n® 01554.20.08.27.09.036: ¢ CNIB
Resultado: Negatiyo — Coédigo HASH: afbe.f654.7643.51de.407d.8418.c6e5.bd60.dc41.85¢7 de
27/08/2020. Eu, é%rlirika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, registrei E cu#_ =

Aldaleia Machado IFefreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, conferi e subscrevo.
Seio de Fiscalizacdo Elstrbnico
EDMS 03277 QRY

R.05 - Mat.52.170. (Prot.75.257 de 26/12/2019). Data: 31 de agosto de 2020. ALIENACAO
Fl!)!fg:‘la"\RIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagio de n® 03, o imovel
objeto desta matricula foi por Narhalia Figueiredo de Souza, antes qualificada, dado em garantia a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigo financeira sob a forma de empresa publica,

vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4. em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento +
Despesas Acessorias): R$73.820,56. Valor da Avaliagio ¢ Venda em Publico Leildo: R$133.000,00.
Valor da Garantia Fiduciaria: R$133.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses. as amortizagdes
serdo feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em
10/01/2020, taxa anual de juros % a.a: Nominal: 4,5000 e Efetiva: 4,5939 ¢ com as demais clausulas ¢
condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23.894 - Registro: R$556.80,
sendo: R$488,14 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n” 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$6,23 DOI (Tab.16 - Lei
n® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$9.76 (PMCMV); R$24.71 (ISS) ¢ R$27.96 (Tab.04).
Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de cdlculo: R$73.820,56. Eu, _ Erika Azevedo
Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, registrei. E eu, e_ Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -

Substituta - Cad. 94/8206, conferi e subscrevo. Seio o Fucalizacso Eletonico
EDMS 03278 GGE
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092064.2.0052170-24

L — Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigdo Matriouls Ficha
— Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 52.170 002
REGISTRO GERAL |
- inuacio da Ma la n® 52.170 c}n—
«<~J Av.06 - Mat.52.170. (ex officio). Data: 14 de junho de 2021. Certifico e dou fé que, conform
documentos arquivados no protocolo n® 76.516, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.205, Fic
LD 002, em 14/06/2021, averba-sg “ex officio” o cancelament triminio de Afetagciio mencionad
o~ averbagfio de n® 01. Eu, Thamires Soares Juarcz - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu,
= Tatiana Aparecida de Sbusa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi ¢ subscrevo.

\
Avé!!? - Mat.52.170. (Prot.76.520 de 12/02/2021). Data: 14 de junho de 2021. CONSTRUCAOQO -
Certifico e dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certiddo
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 18/01/2021; Habite-se n°® 0214/2020 (Processo SF-
7077/2017), de 03/ 12/2020, averba-se nesta matricula um prédio de uso residencial com Area

Privativa de 48.80 Comum de 5.79m?, Area de Lazer Co a de 1.83m? Totalizando:
&MH&E PMI sob o n® 199978-001 e la aveg!zgdg desde 21/12/2020, com inscriciio

. Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.261 (Lel 6.370/12 e Artigo 290, Lei
6.015/73) - Averbagio: 2 , sendo: R$150,05 (Tab. 20.3 - n® 01); R$30,01 (FETJI); R%7,50
(FUNDPERJ); R$7.50 (FUNPERYJ); R$6.00 (FUNARPEN); R$3,00 (PMCMV) ¢ R$7,50 (ISS). Base
de cdlaulo: R$47.244,40. Eu, , Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E
eu, , Tatiana Aparecida dé Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e

subscrevo. Seio de Fiscalizago Eletronico
\ EDVQ 04293 MIX

Av.08 - .52.170. (Prot.76.719 de 13/05/2021). Data: 11 de agosto de 2021. CON!ENQ&O DE
CONDO%ENEO Certifico e dou [é que, a Convengio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM DAS
BROMELIAS esta registrado sob o n® 472, folhas 185/195v, livro 3-B (Auxiliar), em 11!08!"0"]
Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.501 - R$77.61, sendo: R$55,05 (Tab. 20.4 - n® Ol); R$v!]
(FETI): R$2,75 (FUNDPERJ); R$2.75 (FUNPERJ); R$2.20 (FUNARPEN); R$1,10 (PMCMV):
R$2,75 (ISS). Eu, . Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei. E eu, tf”"‘

Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi ¢ subscrevo.
Seio de Fiscalizagho Eletrénico
EDXB 71151 BZC |

Av.09 - Mat.52.170. (ex officio). Data: 01 de setembro de 2021. Certifico ¢ dou fé que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 76.521, averba-se “ex officio”, que foi registrado sob o n® 08, na
Matricula n® 51.205, Ficha 003, em 01/ 021, a INSTIT A DO CONDOMINIO “PORTAL
JARDIM DAS IAS”. Eu, l*nka Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119,
averbei. E eu, , Tatiana Aparccida de “mum da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi
e subscrevo.

\
Av.10 - Mat.52.170. (Prot.79.782 de 06/10/2023). Data: 06 de fevereiro de 2024. Certifico e dou fé
que, conforme Oficio n® 418698/2023 - CESAV/BU, datado de 05 de outubro de 2023, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdémica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia pelo Registro de Titulos e Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio): *1) No dia 08/01/2024 as 12h15min, cheguei no enderego indicado, sendo
recebido pela Sra. Nathalia Figueiredo de Souza, a qual identificou-se, aceitou uma via do oficio de
notificacdo, tomando ciéncia de todo o contetido ¢ exarou ciente”. Emolumentos pagos pelo recibo n®

29.164 - sendo: Prenotagdo: R$41.70 = RS$27,83 (Tab.20.4 - n® 03); R$5,56 (FETJ); R$1,39
(FUNDPERY); R$1,39 (FUNPERJ); RS$1.11 (FUNARPEN); R$0,55 (PMCMYV); RS$1,39 (ISS) e

R$2,48 (Selo); e Averbacio: R$895.23, sendo: R$633.19 (Tab. 20.3 - n® 01); R%$126,63 (FETI);
R$31,65 (FUNDPERIJ); R$31,65 (FUNPERJ); R$25.32 (FUNARPEN); R$12.66 (PMCMYV); R$31.65
(ISS) e R$2,48 (Selo). Base de calculo: R$168.447,49. Eu, V-, Erika Azevedo Monteiro -
Escrevente - Cad. 94/20119, averbei ¢ conferi. E eu, i ‘2 Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HWEE6-MCBUF-WUUB7-ASBJP

Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Solo de Fiscalizaglo Eletranico
EEKF 41684 HGS

Av.11 - Mat.52.170. (Prot.81.703 de 17/02/2025). Data: 15 de maio de 2025, Certifico e dou fé que,
conforme Oficio n® 566900/2025 - Caixa Econdmica Federal-CEF, datado de 14 de fevereiro de 2025,
expedido eletronicamente pela Caixa Econdomica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em

Continua no verso.
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Matricula n®52.170, Ficha 002, de 31/08/2020.

atendimento ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia pelo Registro de Titulos e
Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio): No dia 17/03/2025 as 10h04min, cheguei no enderego do
imovel., sendo recebido pela Sra. Larissa (porteira), com as seguintes caracteristicas fisicas:
aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo médio escuro, olhos escuros, a
qual informou que a Sra. Nathalia Figueiredo de Souza, mudou-se, estando em lugar ignorado e nio
sabido. No dia 17/03/2025 as 09h25min, procurei notificar a devedora, nfio sendo possivel proceder a
intimagdo de forma pessoal, pelo fato do enderego tratar-se de #rea de risco. estando em lugar
inacessivel”. Ainda, foi solicitada intimagiio por edital no site www.registrodeimoveis.org.br,
cadastradas sob os n% 621906, 621907, 621908, sendo a ultima publicagfio no dia 27/03/2025: o qual
nio compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a (s) despesa
(s) relativa (s) a (s) intimagdo (des). Emolumentos pagos pelo recibo n® 31.722 - sendo: Prenotacgfio:
R$46.32 = R$30,51 (Tab.20.4 - n® 03); R$6,10 (FETJ); R$1,52 (FUNDPERJ); R$1,52 (FUNPERJ);
R$1.83 (FUNARPEN): R$0,61 (PMCMV): R$1.52 (ISS) e R$2,71 (Selo); e Averbagio: R$844.50,
sendo: R$588.68 (Tah} 20.4 - n® 01); R$117.73 (FETJ); R$29,43 (FUNDPERIJ); R$29.43 (FUNPERJ);
R$35,32 (FUNARPEN); R$11,77 (PMCMV); R$29.43 (ISS) e R$2.71 (Selo). Base de cilculo:
R$102.512,85. Eu, »v, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/1 1062,
averbei e conferi. E eu l F . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206,

subscrevo. Selo de Fiscalizagha Eletrbnico
EEXT 93231 WFA

Av.12 - Mat.52.170. (Prot.82.215 de 18/06/2025). Data: 03 de julho de 2025. CQNSOLIDAQAQ DE
PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 e requerimento datado de
16/06/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal — CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagio do débito por parte do fiduciante, apés ser dcvidamgntg‘ intimado por edital,
verificou-se a consolidag@o da propriedade em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, antes qualificada, pelo valor de R$139.598,61. O imposto de transmissfio “inter vivos” devido ao
Municipio de Itaborai foi pago no wvalor de R$3.489,97 (Valor Tributado: R$139.598,61), em
05/06/2025, conforme GUIA n® 01074/2025, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo
n® 32.833 - sendo: Prenotagéio: R$49.01 = R$32,29 (Tab.20.4 - n® 03); R$6.45 (FETJ); R$1.,61
(FUNDPERJ); R$1,61 (FUNPERJ); R$1.93 (FUNARPEN); R$0.64 (PMCMV); R$1,61 (ISS) e R$2,87
(Selo); e Averbacfio: R$1.053.65, sendo: R$734,83 (Tab. 20.4 - n® 01); R$146,96 (FETJ); R$36,74
(FUNDPERJ); R$36,74 (FUNPERJ); R$44,08 (FLzﬁFEN); R$14,69 (PMCMYV); R$36,74 (ISS) e

1.\Eu, (B

‘E?* , Tt

R$2.87 (Selo). Base de calculo: R$139.598.,6 , Joyce Ribeiro da Silva Duarte — Auxiliar de
Cartorio - Cad. 94/23496, averbei. E eu, ana Aparecida de Sousa da Silva Correia -
Escrevente - Cad. 94/11062, conferi. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
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