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MATRICULA FICHA REG'STRD DE IM{"VEIS

29.899 01 DA 7.2 CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUAGCU
] a923 LIVRO M= 2 REGISTRO GERAL
MIATRICOLA TN N° 353 T O0IGRGG-05

PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA, ¢ que serd constituido de drea privativa de 43.68m2,
drea de uso comum de 17,09m2. totalizando uma drea de 60,77m2, o empreendimento conterd uma area
coletiva para 140 vagas de veiculos privativas sendo 09 de uso destinado ao PNE e 131 padriio, com
acrescimo de 28 vagas de uso comum para motocicletas, as vagas de garngem nio ficar8o vinculadas as
unidades deste empreendimento ¢ a respectiva fragfio ideal de 0,003474, avos do terreno, designado por
LOTE 6A2 medindo 7890m de frente, parindo do ponte H1 de coordenadas (N:7487016.130/E:
657440.388), segue confrontando com a Estrada Velha de Santa Rita em dois segmentos, medindo 53,76m
até o ponto 11, de coordenadas (M:748T7063.691/E: 657465.441), deste segue em curva medindo 25,14m
ate o ponto J1, de coordenadas (M: 7487084 452/E: 657479.595), 203,.22m pelo lado direito, partindo do
ponte J1, de coordenadas (N2 7487084 452/E: 657479.595), da Estrada Velha de Santa Rita. confrontando
com o lote 6A1, segue em irés seguimentos, medindo 98,90m ate o ponto 12, de coordenadas (M:
T4RTOI3.9495/E:  6375348-948), deste segue medindo 15.00m mé o ponto J3, de coordenadas
(MN:T48T024.463E @ 65T7559.642) ¢ deste sepue com B8932m ate o ponto Y, de coordenadas (MN:
T4R6900.7TRS/E: 657622.278). 50.79m pelos fundos, partindo do ponto Y, de coordenadas (MN:
7486960, TES/E: 657622.278). confrontando com a area 6AB, em dois segmentos, seguindo em curva com
17.29m ao ponto £, de coordenadas (N: 7486947, 360/ 653761 1,435), desie sepue com 33,.50m até o ponto
Al de coordenadas (N: 7486917 835/E: 657595.664); 183,77m pelo lado esquerdo, partindo do ponto A1,
de coordenadas (N: T486917.835/E: 657595.664), confrontando com o lote 6A3, até o ponto H1, de
coordenadas  (W:  74BRT016.0300E:  657440.388), towmhizando drea de 11889422 situado 6o
EMPREENDIMENTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL, 3° subdistrito do 1° distrito deste
Municipio, #ona urbana, o empreendimento esta enguadrado no Programa Minha Casa Minha Vida-
PMOCMY . de propriedade da RAFAEL ARMANDOD SANCHEZ LAMEGD DE ALMEIDA, brasileiro,
advogado, portador da careira de identidade n® 053506080012, expedida pelo DETRAN/REJ em
20/06/201 3, inscrito no CPF/MF sob o n® 005.843.657-05, casado em 14/10:7201 1, pelo regime patrimonial
da completa e absoluta separaciio de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com ELAINE DE SOUZA
PIMENTEL ALMEIDA, residente ¢ domiciliado & Rua Sebastiio Herculano de Matos, n® 140, apto 702,
Centro, NMova lguacuw'RJ e DELMO S5IMOES FILHO, brasileiro, empresario, portador da carteira de
identidade n® 01772049300, expedida pelo DETRAN/RI em 29/08/2014, inscritc no CPF sob o a®
098.496,507-61, casado em 20:04/201 1. pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigencia da lei n®
6.515/77, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasileira, autonoma, portadora da carteira de
identidade n® 20.823.898-0, expedida pelo DETRAN/RS em 03/11/201 1, inscrita no CPF/MF sob o n®
099.690.767-01. residentes ¢ domiciliados na Rua Coronel Pedro Velho, n® 57, California, Nova
lgunacw/B),  tendo como INCORPORADORA HABRAS NOVA 1GUACLU EMPREEMDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria com sede no Municipio de Nova Iguagu, Estado do
Rio de Janeiro, na Rua Otavio Tarquinio n® 410, sala 803, centro, inscrita no CNPJMF sob o n®
28.592.721/0001-57, neste ato representado na forma do seu contrato social por Michael René Lacanal,
brasileiro, casado, admimistrador de empresas, portador do RG n® 600056.026-0, SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n® 015.732.616-02, domicilindo na Rua Helena, n® 285, conjunts 22, Vila Olimpia, S8
Paulo/R], na gqualidade de incorporadora, autorizado pelos proprictarios do terreno Rafael Armando
Sanchez Lamego de Almeida e Delmo Simoes Filho e sua mulher Izabelle Vailant Silva Simoes, acima
qualificados, atraves da Procuragiio lavrada no Livro 126, folhas 05, datada de 18/06/2018 do Cartorio do
1* Oficio de Queimadosconforme Escritura de Compra e Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do
Cartorio do 2% Oficio desta Comarca, L® 575 F/S, fls. 181/183, ate 074, devidamente registrada na ficha
01, sob o R. 01, das matriculas 25.503 ¢ 25.504, em 07/12/2016, desmembrado da matricula 28.058 em 23
de margo de 201 8. Constando agdes positivas conforme Cerntidiio de Agdes e execugdes fiscais emitida
pelo Oficio de Registro de Distribuigio desta comarca em Favor de Rafael Armando Sanchez Lamego de
Almeida, acima qualificade. CERTIFICO que o imovel acima FOI GRAVADH) A AI-'I;:I'.A{;A{J DE
IPATRINMOMNIO, devidamente istrado na ficha 01, junto a matricula ZE._{_]_ﬁl f s0h :

22 de fevereiro de 2019, Eu, | Escrevente, digitei e conferi. I:.‘::ﬂ'.-
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sMATRICULA FICHA
29.899 0nrv"
AvOT-TO 890, HIPOTECA. Foi hoge averbado na matricula 28001, sob o n® 04, mnsrudo com

¥
Instrumento particular de Contrato de Abertura de Credito ¢ Mutue para Construgio de Empreendimentp
Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, que Entre si Celebram Habras Mova Iguagh
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA e Caixa Economica Federal, com Recursos do Fundo di
Giarantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do I“mhmma Minha Casp. Minha Vida, n® do contratp
B.7RTT.05851 datado de 29 de abril de 2019, HIPOTES in w/tf Mova lguagu. 14 de junho df
2019. Eu, :ﬁ?‘;\_\ Escrevente, digitei e confieri e B0 e -;}7 (icial a subscrevo.

Av.(2-29 899, CANCELAMENTO DE AFETACAO DE PAT IMUN!H [} acordoe com o requerimentfy
da HABRAS NOVA IGUACL EMPREENDIMENT®S IMOBILIARIOS SPE LTDA, datado de 01 de
julho de 2019, por seus representantes legais, instruido com os devidos documentos, fica CANCELADO A

AFETACAO DEFAT, ; - Mova Iguagu, 01 de outubro de 2019 E ul,;-' = Escrevente, digitdi
e conferi ¢ B, {74 Oficial a subscrevo, .
SELD ELK]I 101 (bl

Av.03-29. 809 CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a clausula 1.7 do contrato abaixf
registrado, fica cancelada portanto sem mais efeito legal a ]1||mt|:q.a gque recai sobre o imovel objeto dh
presente, . acima mencionada na  matri uagu, 01 de outubro de 2019
Escrevente, digitei ¢ confer, ¢fu, Oficial a subscrevo,
RONICO: EDDI 11082 FBM _

SELO ELE

R.04-29 899 COMPRA E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Temeno e Mutw
para Construcio de Unidade Habitacional, Alienagiio Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagies
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMVY) - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Cont
Vinculada do FGTS do(s) Devedories), da Caixa Econdmica Federal - CEF, n® do contrat
B.7877.0638030-8, datado de 12 de julho de 2019, DELMO SIMOES FILHO ¢ sun esposa [SABELLE
VAILANT SILVA SIMOES e RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA. acimp
qualificados, VENDERAM A RICARDOD MATTOS FERREIRA, brasileiro. nascido em 27/09/199(
auxiliar de escritorio, portador da carteira de identidade n® 205883861, expedida por Secretaria de Estad
da Casa Civil/RJ em 017092008 ¢ do CPF 106.776.477-19, filho de Odair Cid Ferreira Junior e Alda Mari
Eirim Mattos, solteiro, ndo mantem uniao estavel, nio possul enderego eletronico cadastrado, residente
domiciliade em R Tambaw, 665, ap 202, Ramos em Rio de Janeiro/Bl, o imdvel objeto da presente pel
prego de RE 128.000.00 (cento e vinte e oito mil reais), a ser pago da seguinte forma: RS 977779 {nowv
mil setecentos ¢ setenta ¢ sete reais © selenta © NoVe Centavos) com recursos proprios, RE 6.042,89 (seis m
quarenta ¢ dois reais ¢ oitenta ¢ nove centavos) com recursos da conta vinculada do FGTS, RS 40,4780
{quarcnta mil quatrocentos € setenta ¢ oito reais) do desconto complemento concedidoe pelo FGTS ¢ R
T1.701,32 (setenta e um mil selecentos @ um reais e rinta e dois centavos) a ser financiado pela credo
abaixo  qualificada, como INCORPORADORA HABRAS IGUACLH  EMPREEMNDIMENTOY
IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CHNPJMF sob o n® 28.592.721/0001-57, situada em R Otavi
Tarquino, n"410, Sala 303, Centro em MNova [guacw/'RJ com seus atos constitulivos arquivados n
JUCERIA, registrada sob NIRE n® 332.1041059-8, representada na conformidade da Cliusula Sétima d
sen Contrato Social registrado em JUCERJA sob o n® 332,104 1059-8, em sessfio de 15/01/2019, pelo
dirctores RICARDCO DUARTE FERREIRA, brasileiro, nascido em 271071971, engenheiro, portador d
CHNH n® 00914812071, expedida por DETRAN/SP em 07/01/2015 ¢ do CPF 116.731.398-41. soltei
residente e domiciliado na Rua Conde de Bonfim. 177, ap 502, Tijuca em Rio de Janeiro/Bl ¢ MICHAE
RENE LACANAL, francesa. nascido em 23/10/1984, administrador de empresa portador da carteira d
identidade n® 60.056.026-0, expedida por SSP/SP em 01/02/2017 ¢ do CPF 015.732.616-02, casado n
regime da separagiio total de bens, residente e domiciliado na Rua Jericd, 59, Sumarezinhe em S
Paulo/SP. Foi apresentado a Guia de Isenciio de ITBI n® 20090013 2 _d,a_l'l.du dc 05 de setembro de 201¢
A compradora tem CILE‘L‘! d"ﬁ dl'n.rm‘s l..-l..-ril'lJU-"..-"'i pi.!b-]ll‘c'-lb = ¥ r. Nova lguacu, 01 d
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outubro de 2019, Eu, Oficial a subscrevo.
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O5-I9 RO ATLTENACAD FIDUCTARTAT For Insirumenio Parbcular de Compra ¢ venda de Termreno &

bAutuo para Construgiio de Unidade Habitacional, Alienag¢iio Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Quiras
Yorigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMVY) - Recursos do FGTS com Utilizacio dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS dofs) Devedor{es), da Caixa Econdmica Federal - CEF, n® do
ontrato B.7877.0638030-8, datado de 12 de julho de 2019, tendo como fiadores HABRAS NOWVA
GUACU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, acima qualificada e MAKO
ONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 38.876,835/0001-82, situada em Rua
lelena, 285, -_i 24, Vila Ullmpiu cm S30 Paulo/SP com seus atos consiiiuiivos urqu:i-.:ulju:e, na JUCESP.,
epistrada sob NIRE n® 35228924340, representada na conformidade da Clausula Sexta de seu Contrato
pocial registrada na JUCESP sob n® 35228924340, em sessdo de 14/06/2018. pelos socios MICHAEL
RENE LACANAL, nacionalidade francesa, nascido em 23/10/1984, administrador de empresa portador da
rarteira de identidade n" &0.056.026-0, expedida por SSP/SP em 01/022017 e do CPF 015.732.616-02,
tasado no regime da separagdo total de bens, residente ¢ domiciliade na Rua Jericd, 39, Sumarezinho em
bio Paulo/SP ¢ PEDRO VALADARES RESENDE ALVES, brasileiro, nascido em 03/02/1978, portador
fla carteira de identidade n® 9.116.985, expedida por SSP/MG em 23/08/1995 ¢ do CPF 989,.595.066-72,
kolteiro, residente e domiciliado na Rua Professor Anibal de Matios, n® 155, ap 702, Santo Antonio em
iglo Horizonte/MG e GOLFO 1‘;‘\.‘2'['|f'|1‘."\.{:l\]|f."i S.A, mnscrita no CHPJ 28,915, 2780001 -0%, situada em
v, Embaixador Abelardo Bueno, 001, Bl 01 51, 314C, Jacarepagud, em Rio de Janeiro/B) com seus atos
onstitutives jé JUCERIA, registrada sob NIRE n® 333.0032504-2, representada na conformidade Capitulo
M o Estatuto Social e Ata de Assemblein Geral de  Constituiglio registrada na JUCERJA sob n®
B33.0032504-2, em sessfio de 25/08/2017, pelos diretores LUCIANO DE CASTRO DUARTE, brasileiro,
hascido em 191071968, engenheiro, portador da CNH 04500979217, expedida por DETRAN/MG e do
[PF 741.722 806-23, casado no regime da comunhao parcial de bens, residente e domiciliado na Rua
California, n® 390, ap302, Sion em Belo Horizonte/MG e TATIANI XAVIER MACEDO, brasileira,
wscida em 01/09/1976, poriadora da CHNH 036056809352, expedida por DETRAN/RI e de CPF
[172.369.037-52, divorciada, residente e domiciliada na Rua Cosmorama, 700 - Condo. Beija Flor 2, casa
132, Edson Passos em Mesquita/R). RICARDO MATTOS FERREIRA. acima qualificada. ALIEMNOU
TDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituiglo financeira sob
b forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-
fe pelo Estatuto vigente na data da presente contratagio, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancario Sul,
Jl.ui.n.lnl 4, lotes ¥, CNPI #0000 3603050001 =04, o imdvel ul"’:ljulu da presente, F:It,!'lil Nugui:nh.: forma, o valor
la garantia Oducidria ¢ de RS 128.000,00 {(cento ¢ vinte e oito mil reais), o valor da divida ¢ de RS
[1.701.32 (setenta ¢ um mil setecentos & um reais e trinta e dois centavos) correspondentes a 360
brestagdes a serem pagas mensalmente no valor inicial de RS 37981 (trewentos ¢ setenta ¢ nove reals o
hitenta ¢ um centavos), vencendo-se a primeira no dia 12/08/2019, e as demais em igual dia dos meses
zn.hqu_u.] es—aa-vencido, reajustiveis de acordo com as clausulas ¢ condigdes constantes do mencionado
ra Aguagu, 01 de outubro de 2019, Eu, {_,_1\:?2;_% Escrevente, digitei e conferi.
ficial a subscrevo,

ICO: EDDI 11084 RAl

06-29.899. HABITE-5E . Foi hoje averbado no ato n® 09 na matricula 28.061, instruido pela Certidio
c Habite-se n™ 283/2021 da Secretaria Municipal de Infraestnuura - SEMIF da Prefeitura desta Cidade,
nnu.dnm em 26-"D4"202I fica averbada a CONSTRUCAQ do memc- ﬁnlu imobiliario "CONVIVA
ESII e on” 1060. Nova lguagu, 20 de maio de 2021, Eu, Eserevente, digitei ¢ conferi
Uhcml a subscrevo.

A, = ; LUNVE NCAD DE CONDOMINIO. Fica averbado na matricula 28.061 sob o n® 10 e
rf:L_Lblm.du no l.n ro 3-Auxiliar, sob o n® 1,176 a CONVENCACL = CONDOMINIO da unidade objeto da
pres w, 08 de julhe de 2021. Euw \ Escrevente, digitei ¢ conferi.
= ] » Oficial a subscrevo.
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Aw 08-29 899 Procede-se a csta averbagldo para consiar que, e requerimento da credora através
notificagio, o devedor fiduciamte do R. 02 foi constituido em moralefesa sendo notificado para purgaglio

dchig Num lguagu, 08 de margo de 2024, Eu, . escrevente digiiei e confer

o Oficial a subscrevo.
|K'§.J‘N|f_ﬂ EERB 41192 VL l:_}

SEI

Av. 0920 800, CANCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal — CHEF
datado de 29 de abril de 2025, prenotado sob o n® 59,746, assinado por seu gerente Milton Fontana,
nesta data ojCancelaments da Alienacdo Fiducidria do R.05 desta matricula. Nova Iguagu, 14 de maio
2025, Hu“ﬂ— Escrevente, digitel ¢ confen e Eu, o Oficial a subscrevo.

SELOELE MNICCx: EEXY 7099 CLIV e —

A ——— i .-

Av.10-20 800, CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da Cai
Econdmica Federal CEF, CNPJI n" 00360 305/0001-04, datado de 29 de abril de 2025, por sfu
representante legal, na qualidade de credora Dduciaria, instruido com oz devidos documentos, e na forms
do ariigo 26 da Lex Federal n® 951497, prenotado sob o n® 59746, fica CONSOLIDADA
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a ndo purgagdo de mora por parte do devedgr
fiduciante, Ricardo Matios Ferreira, acima qualificado, O Imposto de transmissiio devide foi recolhido
através da guia de [TBI n® 2024/003746, no valor de RS 5.099.94 em 08/01/2025 inijliacau fizcal de

169738 96). Inscrigio Munlt}pﬂl QE-?EJIS Nova lguagu, 14 de maio de 2025, Eu, Escreven
digitei e conferi ¢ Eu, . %" Oficial a subscrevo.
SELO ELETRONICO: BEXY 87100 VOR




		2025-05-20T20:27:33+0000




