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REGISTRO DE IMOVEIS
DA 7.° CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUAGU

LIWRO MN® 2 REGISTRO GERAL

MATRICULA CNM N° 092353 2.0029762-28

IMOVEL: APARTAMENTO N® 404 DO BLOCO N* 04, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA, ¢ que serd constituido de drea privativa de 42.61m2,
daren de uso comum de 16.67m2, totalizande uma drea de 59.28m2, o empreendiments conterd uma arca
coletiva para 140 vagas de veiculos privativas sendo 09 de uso destinado ac PNE e 131 padriio, com
acrescimo de 28 vagas de uso comum para motocicletas, as vagas de garapem ndo ficarfio vinculadas as
unidades deste empreendimento ¢ a respectiva fragio ideal de 0003389, avos do terreno, designado por
LOTE 6A2 medindo 78.90m de frente, partindo do ponto H1l de coordenadas (MN:7487016.130/E:
657440 388), segue confrontando com a Estrada Velha de Santa Rita em dois segmentos, medindo 53,76m
até o ponto 11, de coordenadas (N:7487063.6917E: 657465.441), deste sepue em curva medindo 25.14m
ate o ponto J1, de coordenadas (N: 7487084 452/ 657479.595), 203,22m pelo lado direito, partindo do
ponto J1. de coordenadas (N: 7487084 452/E: 657479.595), da Estrada Velha de Santa Rita, confrontando
com o lote 6Al, segue em trés seguimentos, medindo 98,90m ate o ponto J2, de coordenadas (M
T4RTO13.945/E: 657548-948), deste sepue medindo 1500m até o ponto J3, de coordenadas
(N:T4RT7024.463/E : 657559.642) e deste segue com 89.32m ate o ponto Y, de coordenadas (M:
T486960.7T85/E: 657622.278), 50.79m pelos fundos, parindo do ponto Y. de coordenadas (MN:
TABGDG0.TES/E: 657622.278), confrontando com a area 6AB, em dois segmentos, seguindo em curva com
17.29m ao ponto £, de coordenadas (N: 7486947 366/c: 657611.435), deste segue com 33,50m até o ponto
Al, de coordenadas (N: 7486917 .835/E: 657595.664); 183,77m pelo lado esquerdo, partindo do ponto Al,
de coordenadas (MN: 7486917 835/E: 637395.664), confromtando com o lote 6A3, aié o ponte HI, de
coordenadas  (MN: 7487016, 130VE:  657440.388). wtalizando  drea de  11.889.42%  situado  no
EMPREENDIMENTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL, 3° subdistrito do 1* distrito deste
Municipio, @ona wrbana, o empreendimento esta enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida-
PMCMVY .de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA. brasileiro,
advogado, portador da carteira de identidade n® 053506080012, expedida pelo DETRAN/RI em
29/0:6/201 3, inscrito no CPF/MF sob o n® 0035,843.657-05, casado em 14/1002011, pelo regime patrimonial
da completa e absoluta separagiio de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com ELAINE DE SOUZA
PIMENTEL ALMEIDA, residente ¢ domiciliado & Rua Schastifio Herculano de Matos, n® 140, apto 702,
Centro, Nova [guacw/R) e DELMO SIMOES FILHO. brasileiro, empresario, portador da carteira de
identidade n® 01772049300, expedida pelo DETRAN/R] em 29082014, inscrito no CPF sob o "
098.496.507-61, casado em 20/04/2011, pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigencia da lei n®
6.515/77, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasileira. autonoma, portadora da carteirn de
identidade n® 20.823.898-0. expedida pelo DETRAN/R] em 03/11/2011, inscrita no CPF/MF sob o n®
099.690.767-01, residentes ¢ domiciliados na Rua Coronel Pedro Velho, n® 57, California, MNova
lguacw/RJ,  tendo como INCORPORADORA HABRAS NOVA IGUACLU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade t:mpn.mrm com sede no Municipio de Nova Iguagu. Estado do
Rio de Janeiro, na Rua Otavio Tarquinio n® 410, sala 803, centro, inscrita no CHPI/MFE sob o n®
28.592.721/0001-57, neste alo representado na forma do seu contrato social por Michael René Lacanal,
brasileiro, casado, administrador de empresas, portador do RG n® 60.056.026-0, SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n® 015.732.616-02, domiciliado na Rua Helena, n® 285, conjunte 22, Vila Olimpia, Sao0
Paulo/R). na qualidade de incorporadorn. autorizado pelos proprietarios do terreno Rafael Armando
Sanchez Lamego de Almeida ¢ Delmo Simoes Filho e sua mulher Isabelle Vailant Silva Simoes, acima
qualificados, atraves da Procuragio lavrada no Livro 126, folhas 05, datada de 18/06/2018 do Cartorio do
1” Oficio de Queimadesconforme Escritura de Compra ¢ Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do
Cartorio do 2% Oficio desta Comarca, 17 375 F/S, fls. 181/183, ato 074, devidamente registrada na ficha
01, sob o R, 01, das matriculas 25.503 ¢ 25.504, em 07/12/2016, desmembrado da matricula 28.058 em 23
de margo de 2018 Constando aghes positivas conforme Ceridio de Agdes e execugdes fiscais emitida
pelo Oficio de Registro de Distribui¢io desta comarca em Favor de Rafael Armando Sanchez Lamego de
Almeida, acima qualificado. CERTIFICO gue o imdvel acima FOlI GRAYVADO A A}'E"I'Al;‘iﬂ DE

PATRIMONIO, devidamente registrado na ficha 01, junio a mul:.m.-ula 28. ova Iguagu,
j‘f - Oficial &

= W

22 de fevereiro de 2019, Eu, \‘g;_—\c)f Escrevente, digitei e conferi. E ew
subscrevo,

/ /7 /
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Av.01-29.762, CANCELAMENTO DE AFETACAO DE PATRIMONIO. De acordo com o requetimefto
da HABRAS NOVA IGUACU EMPR NMIIMENTOS IMOBILIARIOS 5PE LTDRDA, datado de 01 |de
Jjulho de 2019, poyr seus representantes legais, instruido com oz devidos docunmpentos, fica CANCELATN
AFETACAD ; N0 Mova Iguagu, 18 de julho de 2019, Eu, \ Escrevente, digit
conferi e E Oficial a subscrevo.

SELO ELE 00 ELB

Av.02-29762, CANCELAMENTO DE HIPOTECA, De acorde com a clausula 1.7 do contrato aba
registrado, fica cancelads pnr[:mm e mais efeito legal a hipoteca gue recai sobre o _imovel objeto
presente. acima mencighg penla. Nova lguagu, 18 de julho de 2019, Eu, " Ei.';':l iy _ Escrever
digitei e conferi, e E ’ # Oficial a subscrevo. g ’

SELO E{I.F.TT-‘.(}.\I 1 HFN

Vinculada do FGTS do(s) Devedories), da Caixa Econdmica Federal - CEF, n® do contrgto
£.7RTT.0587818-3, datado de 07 de maio de 2019, DELMO SIMOES FILHO e sua esposa ISABELLE
VAILANT SILVA SIMOES e RAFAEL ARMANDO "‘i."‘n.N{'H]”/ LAMEGO DE ALMEIDA, aci
gqualificados, VENDERAM A ANDERSON LUIZ RODRIGUES 'flf-’N'f, ALVES, brasileiro, nascido
240171982, wabalhadores dos servigos de protecdio e scguranca exceto militar, portador da carteira
identidade n® 290453299, expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 02/09%2011 e do C
55.213.504-62, soltciro, residente e domiciliado em R das Dalias, 34, Casa 3, Carmaro, cm, N
lguacw R, o imdvel objeto da presente pelo prego de RE 12800000 (cento e vint e oito mil reais), a
paj__[u da mguintc I'm'mu: R% 9.851.32 -[mu-u rnil uili,:u.;uﬂ[i,m e cim]m:nt:l coum I'l::ili!i c lrinu:'l < dniﬁ centavis)

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPVMF sob o n® 28.592.721/0001 -
situada em B Otavio Tarquino, n®410, Sala 803, Centro em Mova [guacw/'RJ com seus atos constituti
arquivados na JUCERJA, registrada sob NIRE n® 332.1041059-8, representada na conformidade
Cliusula Sétima de seu Contrato Social registrado em JUCERJA sob o n® 332.1041059-8. em sessdio
15/01/2019, pelos diretores RICARDO DUARTE FERREIRA, brasileiro, nascido em 27/10/19%1.
engenheiro, portador da CNH n® 00914812071, expedida por DETRAN/SP em 07/01/2015 e do CFPF
116.731.308-41, solteira, residente ¢ domiciliado na Rua Conde de Bonfim. 177, ap 502, Tijuca em Rio
Janeiro/R) e MICHAEL RENE LACANAL, francesa, nascido em 23/10¢/1984, administrador de emp

015.732.616-02, casado no regime da scparagdo total de bens, residente ¢ domiciliade nan Rua J:.rilu-i.'!. E
Sumarezinho em Sio Paulo/SP. Foi aprmntadﬂ a Certiddio de Isengdo de ITBI nf '-"Hl'J‘illlll-lJ i) d;. l?
Junho de 2019 A compradora tem Elcnuu das diversas certidoes posilivas em

lzguacu, 18 de julho de 2019, Eu, Escrevente, digitel e confen ¢ Eu,
subscrevo,

SELO ELETRONICO: EDBC 99102 LZR

R.04-29.762. ALIENACAO FIDUCIARLIA. Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terrenc
Mutue para Construgiio de Unidade Habitacional, Alienaghio Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Out
Obrngagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FOGTS com Utilizagdo d
Recursos da Conta Vinculada do FGTS dois) Devedor{es), da Caixa Econdmica Federal - CEF, n
contrato 8, 7R77.05RTRIR-3, datado de 07 de maio de 2019, tendo como fiadores HABRAS NO
IGUACY EMPREEMNDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, acima qualificada e MA
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 38.876.835/0001-82, situada em R
Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em S0 Paulo/SP com seus atos constitutivos armquivados na JUCESP,
registiada sob NIRE n® 35228924340, representada na conformidade da Clausula Sexta de seu Contrs
Social registrada na JUCESP sob n® 35228924340, em sessiio de 14/06/2018, pelos 54_1;,“_;:. Mjr._ HAEL

Mﬂur_ _-(!'1 c JdZ




Nova Iguacu 04 of de Justica-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Fabio Jabur Tavares de Souza
OFICIAL

Valide aqui
este documento Rua Getulio Vargas, 80, Lojas 03 e 04, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorioO4ni@gmail.com
Telefone: (21)3900-6602

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 29762 / CNM: 092353.2.0029762-28 / Recibo: 81858 / Data da Certidado: 04/06/2025.

MATRICUL A& FICH A — REG'STRG DE IMavEIB
29.762 0z DA 7.0 CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
LIWRO N®2 REGISTRO GERAL

NE LAUANAL, nacionalidade Trancesa, nascido em 25 10/ T984. adminisirador de empresa poriador da
eira de identidade n* 60.056,026-0, expedida por SSP/SP em 01/02/2017 e do CPF 015.732.616-02.
ado no regime da separagiio tolal de bens. residente e domiciliado na Rua Jericd, 59, Sumarezinhe em
Paulo/SP ¢ PEDRO VALADARES RESENDE ALVES, brasileiro, nascido em 03/02/1978, portador
carteira de identidade n® 9.116.985, expedida por SSP/MG em 23/08/1995 ¢ do CPF 989,505 066-72.
eiro, residente ¢ domiciliado na Rua Professor Anibal de Mattos, n® 155, ap 702, Sanlo Antonio em
o Horizonte/®MG ¢ GOLFO PARTICIPACOES S A, inscrita no CNPJ 28915 278/0001-08. situada em
Embaixador Abelardo Bueno, 001, BL 01 S1. 314C, Jacarepagud, em Rio de Janeiro/RJ com seus atos
stitutivos ji JUCERTA, regisirada sob MIRE n® 333.0032504-2, representada na conformidade Capitulo
» Estatuto Social & Ala de Assembleia Geral de  Constituigio registrada na JUCERJA sob n®
AD032504-2, em sessio de 25/082017, pelos diretores LUCIAND DE CASTRO DUARTE. brasileiro,
cido em 1910/1968, engenheiro, portador da CNH 04500979217, expedida por DETRANMG e do
T T41.722.806-25, casado no regime da comunhao parcial de bens, residente ¢ domiciliadoe na Rua
alifornia, n* 3M, ap302, Sion em Belo Horizome™MG e TATIANI XAVIER MACEDO, brasileira,
cida em O01/0%1976, portadora da CNH 03605680952, expedida por DETRAN/RI e do CPF
369.037-52, divorciada, residente ¢ domiciliada na Rua Cosmorama, 700 - Condo. Beija Flor 2, casa
+» Edson Passos em Mesquita/R)1. ANDERSON LUIZ RODRIGUES GONCALVES, acima qualificado,
Al JL]'\T.J'U FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituighio
nceira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei
7591969, regendo-s¢ pelo Estatuto vigente na data da presente contrataciio, com sede em Brasilia-DF no

cegtavos), correspondentes a 360 prestagies a serem pagas mensalmente no valor inicial de RS 424,65
(quatrocentos ¢ vinle & gqualro reais ¢ sessenta ¢ cinco centavos), vencendo-se a primeira no dia 07/06/2019,
e gs demais em igual dia dos meses subsequentes, ao_veretdo, Teajustiveis de acordo com as clausulas ¢
copdigigs, constantes  do  mencionado i ova igum,-u. 18 de julho de 2019,
Enl Qg&u Escrevente, digitei e conferiFeu, ficial a subscrevo.

SHLO ELETRONICO: EDRDBC 99103 ¥ S

e S S e

v.03-29.762, HABITE-SE. Foi averbido no ato n® 09 na matricula 28,061, instruido pela Certidio de
labite-z¢ n® 283/2021 da Secretaria Municipal de Infraestrutura - SE MIF da Prefeitura desta Cidade,
oncedidp em 26/04/2021 fica averbada a CONSTRUCAO do empreesdimento imobiliario "CONVIVA
A n® 1060, Nova [guagu, 20 de maio de 2021, ru{\ q | Escrevente, digitei e conferi

Oficial a subscrevo.

'ONVENCAO DE CONDOMINIO. Fica averbado na matricula 28061 sob o n° 10 e
t:yﬁtmdn no- Eivre-d=Auxiliar, sob o n.” 1,176 a CONVENCA E CONDOMINIO da unidade objeto da

£ v 08 de julho de 2021, Eu, Escrevente, digitei e conferi.
- Oficial a subscrevo.

“Procedese o csla averbacao pard ConSral qué T a regqueritmemo - da--credora-—atraves--da
cﬁmcm;au o devedor fiduciante do R.04 foi constituido em mo sendo n::rt1f¢a.d<_r para purgagio do
ébitg-yMova lguagu, 08 de margo de 2024, Eu, | escrevente digitei ¢ conferi e
i, Oficial a subscrevo.

ELOELETRUNICO: EERB 41272 KFH

v.08-20 762, CANCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal CEF,
tado de 21 de maio de 2025, prenotado sob o n® 59943 assinado por seu gerente Milton Fontana fiz

ata da neelamento da Alienac3o Fiduciaria do R desta matricula. Mova lguagu, 30 de maio de
25 E Escrevente, digitei ¢ conferi e Eu,

= Oicial a subscrevo,
L0 EL ONICO: EEYD 67342 MNYL
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Econdmica Federal CEF, CNPJ n® 00,360 305/0001-04, datado de 21 de maio de 2025, por feu
representante legal, na qualidade de eredora fiducidria, instruido com os devidos documentos, e na forgna
do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, prenotado sob o " 39943, fica CONSOLIDADA | A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a ndo purgagio de mora por parte do devedor
fiduciante, Anderson Luiz Rodrigues Gongalves, acima qualificado. O Imposto de transmissfio devido fo
recolhido através da guia de ITBI n® 2025000013, no valor de RS 498337 em 09/01/2025 (avaliagfio
fiscal _de R% 165841,19). Inscrigio Municipal: 937481, MNova Iguagu, 30 de maio de 2035
Ene /T Escrevente, digitei e conferi e Eu, ;/_f__,._ Oficial a subscrevo.

Av 0920 762. COMNSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da (."u{;.u

SELOELETRONICO: EEYD 67343 JVLI
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