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IMOVEL: Apartamento 103, do bloco 68, da Avenida Brasil n°49.101, Paciéncia, na Freguesia de
Campo Grande, que corresponde a fracao ideal de 0,003494 do terreno designado por lote 02, do PAL
47011, com area total de 30.657,75m°. -x-x

PROPRIETARIO: JAIRO BISPO DOS SANTOS, motorista, inscrito no RG sob o n°11.189.059-6,
SSP/RJ, e no CPE/MF sob o n® 605.650.472-72, casado sob o regime da comunhéo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, com MIRIAN VIANA DA SILVA DOS SANTOS, inscrita no RG sob o n°
13.130.788-6, DETRAN/RIJ, e no CPF/MF sob o n°® 117.206.147-50, ambos brasileiros, residentes nesta
cidade. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Construtora Tenda S/A, de acordo com o
instrumento particular de 28/09/2010, registrado no 4° Registro de Imdveis, sob o R-2 da matricula
199.578, em 05/07/2011, memorial de incorporagdo registrado sob o R-3 da matricula 186.582, em
25/02/2008, e a construgdo averbada sob o AV-1 da matricula 199.578, em 16/07/2010, tendo sido o
habite-se concedido em 31/03/2010. Matricula aberta aos 06/11/2019, por FL.

AV -1- M - 35494 - TERMO DE URBANIZACAOQ: Consta averbado no 4° Registro de Iméveis, no
AV-1 da matricula 186.582 em 30/11/2007, e no AV-1 da matricula 198.959, em 01/06/2010, que de
acordo com certidio da SMU n° 047379 de 03/10/2007, verifica-se que os proprietarios se obrigam a
urbanizar a Avenida Brasil, lado impar, na extensdo de 417,46m correspondente a distancia da testada dos
lotes 1, 2, 3 e da area de doagdo para escola, ao longo do PAA DER - 52, pelo Termo de Obrigagdes n°
20/2007, assinado em 13/09/2007 averbado sob o AV-1 da matricula 184.893 em 30/11/2007.
Em 06/11/2019, por FL.

AV -2- M - 35494 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Consta registrado no 4° Registro de Iméveis, no R-3
da matricula 199.578, em 05/07/2011, que pelo contrato datado de 28/09/2010, o proprietario deu o
imovel desta matricula, em alienagdo fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$58.446,40,
a ser paga em 300 prestagfes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano SAC-NOVO, vencendo-se a
1%, no valor de R$422,99. a taxa nominal de 4,5000% a.a., efetiva de 4,5941% a.a. ¢ nas demais condigdes
constantes do titulo. Em 06/11/2019, por FL.

R-3-M - 35494 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°41615, aos 14/10/2019. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 04/10/2019, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagéo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, JAIRO BISPO DOS SANTOS
autorizado por sua mulher MIRIAN VIANA DA SILVA DOS SANTOS, ja qualificados VENDEU o
imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$90.000,00, a LUANA DA SILVA SOARES, brasileira,
divorciada, agente administrativo, inscrita no RG sob o n°20.007.498-7, SSP/RI, ¢ no CPF/MF sob o n°
056.086.097-86, ¢ RAFAEL ALVES DA SILVA, brasileiro, solteiro, agente administrativo, portador da
CNH n® 05779914364, DETRAN/RI, de onde se extrai o RG n°20.847.017-9, DETRAN/RI, e inscrito no
CPF/MF sob o n® 103.766.707-70, conviventes em unido estavel, residentes e domiciliados na Rua Hélio
de Morais Rego, n° 8, Senador Camara, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma:
R$1.000,00 recursos proprios; R$17.953,80 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou
seja, R$71.046,20 com recursos do financiamento concedido pela institui¢do financeira, o qual € garantido
pela alienacdo fiduciaria. As demais condicGes e obrigacdes ajustadas constam do instrumento. Base de
calculo do imposto de transmissdo: R$101.627,07, guia n°2284391. Registro concluido aos 06/11/2019,
por FL. Selo de fiscalizagao eletronica n"’EDFU 66366 FHU.

AV - 4 - M - 35494 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 41615,
aos 14/10/2019. Fica cancclada a propriedade fiduciaria objeto do AV-2, desta matricula, face a
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autorizagdo dada pela credora, no instrumento particular de 04/10/2019, objeto do R-3, que hoje se arquiva.
Averbacio concluida aos 06/11/2019, por FL. Selo de fiscalizagfo eletrdnica f"EDFU 66367 NYA.

AV -5-M - 35494 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagdo n°41615, aos 14/10/2019. Em virtude do
mstrumento particular de 04/10/2019, objeto do R-3, nos termos da regulamentagio do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imdvel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagio com
utilizagdo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da tltima transagdo. Averbagdo
concluida aos 06/11/2019, por FL. Selo de fiscalizagéo eletronica n°’EDFU 66368 PBD.

R - 6- M - 35494 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°41615, aos 14/10/2019. Pelo mesmo
mstrumento  referido no R-3, o 1imodvel objeto desta matricula fo ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPI/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$71.046,20 .a ser paga em 360 prestagées mensais, calculadas pelo Sistema de
Amortizagdo SAC, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 8,1600% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 8,4722% ao ano, sendo a primeira prestagio, composta de parcela de amortizagdo, juros e
demais encargos, no valor de R$729,46, com vencimento para 08/11/2019. Origem dos Recursos: FGTS.
Valor do imovel para fins de leillao extrajudicial: R$123.000,00. Demais condigdes constam do
mstrumento. Registro concluido aos 06/11/2019, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica n° EDFU 66369
REG.

AV - 7 - M - 35494 - INSCRICAO E CL: Prenotagdo n°41615, aos 14/10/2019. De acordo com o
mesmo titulo objeto do R-3 e demais documentos acostados, inclusive certiddo de Situagdo Fiscal e
Enfitéutica, o imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.107.641-7, ¢
CL (Codigo de Logradouro) n°08.704-9. Averbagio concluida aos 06/11/2019, por FL. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°’EDFU 66370 CMR.

AV - 8 - M - 35494 - INTIMACAO: Prenotagio n° 109058, aos 21/01/2025. Pelo requerimento de
16/01/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a infimagio dos
devedores LUANA DA SILVA SOARES, e RAFAEL ALVES DA SILVA, ambos ja qualificados,
realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, para quitar as obrigagbes da alienagdo
fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em
11/02/2025, 12/02/2025 e 13/01/2025, na forma do art. 26, §4°, ¢ 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo
dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados
na serventia, franscorreu o prazo para pagamento sem a purgacio da mora. Averbacdo concluida aos
17/03/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n"EDUZ 40666
MHZ.

AV - 9- M - 35494 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°116389, aos 27/06/2025.
Pelo requerimento de 25/06/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigacgdo de promover leildao ptblico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do 1movel: R$129.006,31. Base de calculo do imposto de transmissio: R$§129.006,31,
certificado declaratorio de isengéio n°2831727 (Lei n°2.277/94, art.8, par. tinico I, com redagio dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagdo concluida aos 03/07/2025, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-20769. Selo
de fiscalizagéo eletronica n°EDUZ 72757 TLT.
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AV - 10 - M - 35494 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°116389,
aos 27/06/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciana objeto desta matricula, face a autorizagio dada
pela credora, no requerimento do AV-9. Averbagfo concluida aos 03/07/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n°EDUZ 72758 UVK.

CERTIFICO que a presente cépia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73,dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de acdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 03/07/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Hetrénico
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