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CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
- 22 de outubro de 2021.

Apartamento 202 do Bloco 13 do prédic em éonstru@éo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragiio ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medinde 20,50m de frente, mais 3,83m em curva subordinada
a um raio interno ‘de 21‘, O0m, mais 57,59%m, mais 16,52m em
curva subordinada *a um raio interno de 12, 00m,
concordando com © alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando acos fundos com o© lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento
e Construgdc Ltda, a esguerda nos dois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Canstrugdco Ltda e no
terceiro segﬁento com o terreno da Estrada . Cabug¢a de
Baixo pertencente ac espdlic de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S3c Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu em
maior porg¢ioco por compra Biplan . Brito Iméveis -
Planejamente e Ceonstrugdio Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12°® Oficico livro 3584, fl.191,
rerratificada pela escritura ge 03/21 do 12° (Qficio,

, 4/21 com o n® 4 na
de outubro de 2021.--

O Oficial

Eliseu da Silve
g* Oficial Subsatitute
CTPS 5450£/008S.T

AV

-1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/2%1 com o n® 11 na

matricula 101184, através do requerimente de- 09/03/21,

instruido por certidao n® 087723 de 09/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria

assumiu OBRIGAGCOES perante o MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar o¢s seguintes logradouros em
Segue no verso
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2 (duas) etapas: 1° etapa - A Rua Pro;etada-_? do PAA
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensfo de
"251,00m(duzentos ¢ cinquenta e um metros),- correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doacio destinada &-
escola, inclusive:; 2% etapa - a Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensio de
210,00m, correspondénte 4s testadas dos lotes 4 aon 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(creze
metros), na extensd3o de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da drea de doagéo‘
destinada a esccla e na extensic de 120,00m ' (Cento ¢
vinte metros), correspondente A& testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAAL2623, de acordo com a. pianta
de urbanizagio e de acordec com © despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &s £1. 20. As. obras de
‘urbanizaglio deverdo atender ao que determina & RPT
(Regﬁlamento de Parcelamentc da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelec1das pelos oOrgdos responsavels a4 sua

.aprovagio, = no ambito de suas competéncias. WA

inadimpléncia da obrigacfo assumida importari na né&o
concessdo de "habite-se” das edificacdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacido das
obras de urbanizacdo da 1% etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ac 7 do PAL, a2 aceitacio das cbrasg .
da 2° etaba da Rua Projetads ¢ PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAR 12622 : répalidades previstas
em Lei. Rio de Janei : Pabe® de 2021 . —— s

O Oficial

Ehseu da S:lua
8° Oficial Subctitute
OTPS- 545%€/0056-12)

AV ~ 2
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MEMORIAL DE INCORPORAGAQ: Consta registrado em 21/04/21

com o©o n°® 5 na matricula 460636, o MEMORIAL DE

INCORPORACAO pelo . requerimento de 30/12/720, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
Segue na ficha 2
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da data do arquivamento  do Memorial,  podendo . a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgdo caso
n&o comercialize 60% das unidades efou nio consiga, poi
qualgquer motivo, financiamento destinadeo & construcgido do
empreendimento; gque os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blogcos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serio
adaptados para PNE, e gque © empreendimento terd 992 vwvagas
de garagem descobertas situadas ne pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue nao serdo vinculadas
as unidades, sendoc todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado cque se trata de obra projetada e
pendente de regularizaclo registral, no que +tanga & sua
concluséico. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. {RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidic da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, . consta débito gue se encontra na
éituagao prevista'nb art. 1°, II da Resolugdo PGE n°® 2690
de 05/10/09; que das certiddes sxpedidas pelos 1° ao a°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, seéao judicidria co Rio de Jdaneiro-RJ, -
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalhe - TRT 1® Regido, Certidio de
Distribuicdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3o Paulo, Justi¢a Federal de S3o Paule e Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regifio, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas que nfo se referem ao imdvel objeto
da incorporagico nem sdoc impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragao constante do mesmo.
CONDIGAD: A INCORPORADORA DECLARA QUE O FEMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDC PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LET 14.118/2021, DEVENDO SER ~OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA VENDA DAS UNIDAD,
DE R$240.000,00. Rj

O Oficial

/ - ————
Eliseu da Silva
g° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-8.1
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AV - 3 AFET&Q&Q: Consta averbada em 21/04/21, com © n°® 6,  na
' matricula 460636, conforme requerimente de 30/12/20 a
constituigsio do  patrimdnio AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do.disposfo no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. B« ; 22 de outubro de
2021, mo—mmm SR e T -
O Oficial . -
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS-5459€/0056-83 _

AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A: Foli hoje registrado com ¢ n° 9 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5/4, anteriormente
qualificada, em favor do CAIXA ECONSMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$17.9Q7.692,31, (neste valor incluido .outros
imdveis), regendo-se o contrato ) demais clausulas e
condi¢des constantes do tit e/ Janeiro, 22 de
ocutubro de 2021.---= P e e e e A e e e e e e e e e e
0 Oficial : e

' Eliseu da Silva
8° Oficial Subctitute
CTPS' 5459€/0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 07/12/21,

prenotado em 21/12/21 com o n°® 2026019 & £1.104 do 1livro-
1-LQ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgio 4 de

"HIPOTECA EM 1° GRAU dé imével em wvirtude de quitagdc dada

.bela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de Janeiro, 13
de janeiro de 2022, -———m—cmmmmm —————
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O Oficial - ‘ EDZZ53431 ULE
: Eliseu da Silva - :

8° Oficial Substituto

CTPS: 54596/0056-RJ
R = 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, (anteriormente qualificada), em faver de PABLO
HENRIQUE SILVA DE QLIVEIRA, brasileiro, sclteiro, ngo
convivente em unidoc estavel, auxiliar de servigos gerais,

‘identidade CNH/DETRAN/RJ 307863274, CPF 183.126.367-06,

residente nesta cidade, peloc prego de R$147.404,27, sendo
R$6.904,00 com .utilizagso do Fundo de Garantia por Tempo
de Servige, na forma de desconte. ) imposto-. de
transmiss3oc foi isento pela guia n® 2447684, com base na
Lei n® 5.065/2009. Valor atribuj ara base de calculo
dos emolumentos: R$147.404 o de Janeiro, 13 .de

Saneiro de 2022.-- ; e e T R B
O Oficial ___ - _ EDZZ53433 AKR
-

Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: (B.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbagio b, fica registrada -
a ALIENACAOD FIDUCIARIA do imdvel feita por PABLO HENRIQUE
SILVA DE OLIVEIRA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida neo valor de R$98.148,01,
regendo-se ¢ contrate pelas demais cliusulas e condig8es
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apdés o
prazo de caréncia de 30 dias para intimagdc e
consolidando a propriedade em ZFfavor da credora, &
atribuido o valor de RS$144.000,00 para ¢ leild3oc piablico.
Valor atribuido para base de calculeo dos emolumentos:
R$98..148, 0l. Rio de Janeiro, 13 de janéiz:o de 2022.-——=—==

Segue no verso
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O Oficial ‘ c;32§:;;sz = . ED2Z53436 IXO

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/00656-RJ

CONSTRUCAC (F.C.V.AJ: Foli hoje averbado com o 'n°® 12 na
matricula 460636, instruids pela certidac n® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, Inovacgio e Simplificagdo e Subsecretaria de
Contrecle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o “"habite-se" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de marco de 2023.-—————meew

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 {

-~

AV - 8.
AV .~ 9

CANCELBMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104653 a f1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacgio 1 de OBRIGAC&ES,- em
virtude da concessfio do "habite-se”. Rio de Janeira, 01
de Margo de 2023 ===

Ofisial: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat. 05/0057 l EEJV53645 Jws

AV - 10

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n° 2104654 a fl. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 3 de AFETAGCAO, em
virtude da concessfio do "habite-se”. Rio de Janeiro, 0L
de margo de 2023, —-—-—m—mmmmmme e

‘Qficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087_| EEKR40674 QTC
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AV - 11 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 27/01/2025,
prenotado em 28/01/2025 com o n°2243197 a4 f£f1.113v do
livro 1-MT, instruidoe por Certidiao Negativa do 1% Oficio
de Registre de Titulos e Documentos, exXpedida em
24/02/2025, fica averbado com base no @ arxt. 12 do
Provimento CGJ n® §2/2017 a INTIMACAO do fiduciante PABLO
EENRIQUE SILVA DE OLIVEIRA, anteriormente qualificado,
realizada através de Edital de Intimacic, publicade por
meio eletrdnico em 03/04/2025,  04/04/2025 e 07/04/2025,

através da Central de Sexrvigos Eletrdniceos dos
Registradores de Imdéveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por sclicitagl@o do fiduciédrio

realizada em 02/04/2025 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido ¢ e-mail enviado na
forma do §$4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
ultima publicacio do Edital, dos encargos vencidos e n3o
pagos referente ao contrato de financiamentoc com garantia

de alienagdo fiducidria, registrado com o n®07. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$4.537,72. Rio de Janeiro, 08B de maio de 2025.-———————m—

Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEXQ53606 PBJ

AV - 12 ADE,

CIIN () ny. ) ®)C

NSOLIDA E 2 Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 23/06/2025, prenotado em
24/06/202% com o n®2270800 a £1.206 do livro 1-MX, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdével em favox
da fiduciaria CAI¥A ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficando a mesma com a obrigagcdoc de promover
o leildo publico do imével dentrec de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista que o
fiduciante PARLO HENRIQUE STIVA DE QLIVEIRA,
anteriormente qualificade, mesmo depois de intimade  para

Segue no verso
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pagar a divida no prazo de 15 (quinze) aias, contados da
data da intimagdo averbada c¢com o n®ll, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrateo. © imposto
de transmissio foi isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. tnico, I (com redagido dada pela
Lel n°® 3.335/2001 pela guia n°2832740 em 09/06/2025.
Valer atribuido para base de célcuio dos emolumentos:
R$151.044,56. Rio de Janeiro, 03 de julho de 2025.~—wme—m—a—

Oficial: Dr. ADH.SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYJ37541 NUD

AV

- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidaria CAIXA ECONOSMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 7 de°

' ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$98.148,01. Rio de Janeiro,
03 de julho de 2025, -—~cmem—ma—-eao e ———————— ——————————

‘Oficial; Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYJI37542 QAO

CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducioc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeire, 03 de julho de 2025.
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REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2270800 em
24/06/2025, no Tivro 1-MX, folha 206, foi vregistrado/averbado em
03/07/2025 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor

*x*xx%x EMOLUMENT O § **%xx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAO 4 11,48
PRENOTACRO (Tabela 20.4-3-*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,29
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*kk A CRESCIMOS LEGATILZg *+=*
LEI 3217/99 292,94
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LET 6281/12 87,88
LEI 691/84 - ISS 78,63

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

465062 - AV.12, AV.13
SELO (8)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. bDestina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de &nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 29835/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 03/07/2025, acima discriminados.

e li—o B

u 10° Oficial Substitute: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ}

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




