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Apartamento 502 do Bloeco 2 do prédio em construgdo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n®450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terrenc designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua Lotalidade 46,71lm de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raic interno de 6,00m concordande com o©
alinhamentoe da Rua Preojetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,5%m; 232,0Bm a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44,43m,
mais 4,31m, mais 21,69m, confrontando com Lo} lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negocios Imobiliariocs S/A.
INSCRIGAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001 com sede em 530 Paulo/SP, que
adgquiriu o terr nior porgdo por compra a Biplan -

Brito Imbveis jamernyro e Construgdoc Ltda., pela
19 }{}do 2¢ Oficio, livro 3506,
02/48/20¥9 com o n®6é na matricula

2

£1.181, registrads
101187. Rio de Jangirdg

O Oficial

escritura de
gosto de 2020,-———————=———-—-

Adenilson Francisco Hi
8* Ofisiat Substituto
&TPS 49000/033-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com © n°9 na
matricula 101187, através do reguerimento de 12/08/19,
instruido por certid&o n°085556 de 0B/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 24/08/19,
instruido por certidaéo n°085575 de 23/09/20189 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu oan:eacégs
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdoc de 430,00m (gquatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensio da testada do terreno até o

lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (BExcluido), conforme
projeto basico de Urbanizagie as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de

urbanizagdoc deverdc atender a0 gue determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos bdrgidos responsavels a sua
aprovacgao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia ; cbrigacdo assumida importarad na ndo
concessac de para qualquer edificagdo que

venha a ser constryid ao local, até a conclusidc das
obras de urba acgitagio dos logradouros em
questdo. Além da ifladesfprevistas em Lei. Rio de
Janeiro, 28 de agoStoldel2020]--------m -
O Oficial

Adenilson Francisco Henrigues \
&° Oficial Substituto
cTP8 48000/033-RJ

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrade em 15/10/2019%9
com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORACAC
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamentoc do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacgio c¢aso n3o comercialize =ao
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nio
consiga, por qualgquer motive, financiamento destinado &
construgio do empreendimento; e que o empreendimento tera
102 vagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do
condominio. A construg¢iio do ampreendimento se dari em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 A
Segue na ficha 2
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7; e FASE 2 - Blocos B a 13, ficando ressalvado gue se
trata de ocbra projetada e pendente de raegularizagio
registral, no 9que tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddées dos 1° ac 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Ag¢des Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certid@es dos Distribuidores Civeis deo TJ/SP, certidaoc do
8° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de S&o
Paulo/SP, Justica Federal/3P, e de Agdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuigdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigBes estas que
ndc se referem ao imével objeto da incorporacdo nem sdo
impeditivas ao Registro do Memcorial, conforme declaracgdo
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NC PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PEMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVEND(.SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA A DAS UNIDADES NAQ PODERA EXCEDER O
VALOR DE RS200. AS UNIDADES DO EMPREENDIMEMNTO
DESTINAM-SE ATENDIMENTC DO  PUBLICO
COMPRADOR CONTIDAS .,5 E 2 DO PROGRAMA. Rio de

Janeiro, 28 de agof mmm e e s e

O Oficial

Adenilson Francisco Henrigues
&° Oficlal Subsiituto
CTFPG 48000/033-Ry

verbada em 15/10/2019 com o© n®é na
constituigéo do patriménio de

AV - 3 AFETACRO: Cons
matricula 451994

AFETAGAO para imegto, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lai ‘1leffl12/64. Ric de Janeiro, 28 de
agosto de 2020.- e aa e et
0 Oficial }

Adenilson Francisco Henri

8* Oficial Substitute

CTPS 45000/033-RJ
R - 4 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumente particular
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de Garantia po
pagamento do i
certificado d

para base de ca des olumentos:

de 30/12/19, prenctade em 20/08/20 com
f1.214 do livro 1-LD, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével Ffeita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS s/A.,
anteriormente gqualificada, em favor de
RODRIGUES MACHADO, brasileirco, solteiro,
de serralheiro, identidade DETRAN/RJ

183.838.097-35, residente nesta cidade,
R$122.744,47, sendo R$34.566,00 com utilizag3o do Fundo
empo da Servigo na forma de desconto. ©
de, transmissao foi
or de f]l sengdo constante da guia n®°
ILgi n 5065/2009.

o

n® 19828941 a

TARCISIO DANTAS
maior, ajudante
293668901, CPF
pelo prego de

isento conforme

Valor atribuido

R$122.744,47. Rio
de Janeiro, 28 agosflo de |2020. -

FEDERAL, CNDJ 00.360.305/0001-04¢,

e condigdes cq

consolidando
atribuido o va
Valor atribuidd
R$T7L.7298,12. Rigp

0 Oficial

em favor

de calculo

particular gque serviu para o registro 4,
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita
DANTAS RODRIGUES MACHADO, em favor da

Brasilia-DF, para garantia da divida
R$71.729,12, regendo-se o contrato pelas demais c¢lausulas
antes do tituleo. Incorrendo o devedor em
mora apds o p carénci de 30 dias para intimagic e

O Oficial EDLUB1015 CYE
J
Adenilson Francisco Heni
&* Oficlal Subsiltut
CTPS 49000/D33-RJ
R - 5 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento

fica registrada

por TARCISIO

CAIXA ECONOMICA

com

sede am

no valor de

da

dos

H
s pticial Substituto
gTPS 49000/033-RJ

credora, é

00,00 para © leilso publico.

emolumentos:

y 28 de agosto de 2020.--—-————-

EDLUB1019 RDT
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AV - 6 CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o© n® 14 -na

matricula 451994, instruida pe]} mertiddo n® 25/0252/2021
de 16/06/2Y da Secretarjs cipal de Urbanismo, a
CONSTRUCAQ do imdvel, tg abite-se™ concedido
em 16/06/21. Rio e

O Oficial

Eliseu da Silug
8° Oficial Subatituty
CTPS: 54596/0056-R)}

AV - 7 - CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985382 a f£l1l. 144,,do livro 1-LL, fica
averbade o CANCELAMENTO dz averd OBRIGAGCOES, em
virtude da concessio do "hal de Janeireo, 30

EDWGE57562 QUW

O Oficial .
P A—— .
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto -
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 8 CANCELAMENTO: Pelo regquerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985383 &4 f1. 144, do livro 1-1L, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbag 3 de AFETAGRO, em
virtude da ceoneessdo do © de Janeiro, 30
de julho de 2021, g ——pl om e e e e e e e
O Oficial EDWG58052 NEM
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto

CTPS: 54596/0056-RJ

AV — 9 INTIMACAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
{(Provimente CNJ n° 89/2019) datado de 09/01/2024,

prenotade em 10/01/2024 com o n° 2170919 a ¥E1.214 do

livro 1-MJ, instruido por -Certidio Negativa do 1° 0Oficio

de Registro de Titulos e Documentos, expedida em

13/03/2024, fica averbado com base no . art. 12 do

Provimento -CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante

TARCISIO DANTAS RODRIGUES MACHADO, anteriormente
' Segue no verso
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gqualificado, realizada através de. Edital de_~IntimagéQ;
publicado por meio eletrénico em 28/03/2024, 01/04/2024 e
02/04/2024, através da Central de BServigos Bletrénicos -
dos Registradores de Imdveis, conforme dispeosta  no,
Provimento CGJ n° 56/2018, feita por solicitacdoc do-
fiducidrio realizada em 26/03/2024 no Sistema Eletrdnicc,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento nq
prazb de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Ultima publicacgdoc de Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de élienag&o fiduciaria, registrado com o n® 5. Valor
atribuido para base de célculo dos emolumentcs:
R$7.490,11. Rio-de Janeiro, 30 de abril de 2024.--=—-———--n

1° Oficial Sub.: GUSTAVD ROMEIRO MENDES - MaL 06743 { . EERYB9374 RKY

A v

AV

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado - eletronicamente
{(Provimento CNJ n® BB/201%) datado de 28701725, prenotadoe
em 29/01/25 com o n® 2243496 & f1.124v do livro 1-MT,
instruido por Certidso Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 03/02/25, fica
averbado com base ne art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante TARCISIO - DANTAS RODRIGUES
MACHADO, anteriormentes qualificado, realizada através de,
Edital de Intimacio, publicade por meio eletrdnico em
11/03/25, 12/03/25 e 13/03/25, atraves da Central de
Servigcos Eletrdnicos dos Registradores de Imb&veis,
conforme digposte no Provimento C&JT n° 56/2018, - feita
por solicitagso do fiduciirio realizada em 07/03/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/397,
para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da terceira e ltima publicacdo do Edital, dos
encargos vencidos e naoc pagos referente ao contrato de
financiamento com garéntia de alienacioc fiduciériah
registrado com v n® 05, <Valor atribuidc para base de
Segue na ficha 4
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calculo dos emolumentos: R$3.457,25. Rio de Janeiro, 09
de abril de 2028.~———cmmmmme .

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0047 J EEXG64850 QEK

AV - 11 CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de

in;imacao averbado com o n® 10, fica averbado o]
CANCELAMENTO da averbacdo 09 de INTIMAGAQ. Valor
atribuideo para base de calculo dos emolumentos:
R517.417,06, Rio de Janeiro, 09 de abril de 2025.——==c———o

Dficial: De AQH SON AL VES MENDES - Mat. 08/0087 I EEXC64851 WUV

AV - 12 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE- Pelo requerimento eletrénico
{Provimento CNJ n® 8%/2019) datado de 1z2/06/25,

prenotado em 13/06/25 com o n® 2268095 a fl. 145 do livro
1-MX, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em faveor dq fidueiadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
. antericrmente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildo piblico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagdo, tendo
em vista que ¢ fiduciante TARCISIO DANTAS RODRIGUES
MACHADQO, anteriormente gqualificado, mesmo depois de
intimado para pagar a divida no ‘prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimac¢doe averbada com o n® 10,

bem como das despesas decorrentes, n3o 'cumpriu <
contrato. O imposto de transmissdo foi isento de acordo
com Base Legal: Lei n©® 2.277/%4, art. 8, par. unico, I

(com redacdc dada pela Lei n® 3.335/2001) pela guia n
2827340. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$157.040,40. Rio de Janeire, 25 de junho de

‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ28175 RVA
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AV - 13 CANCELAMENTO; Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registroe 05 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculc dos emolumentos: R$71.729,12. Ric de Janeiro,
25 de junho de 2025.— ==~ T T e ————

Oficiai: Dr. ADILEON ALVES MENDES ~ Mat. B&/ioa?” EEYJ28177 ITS

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reproducidoc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de junho de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2269095 em
13/06/2025, no 1livro 1-Mx, folha 145, foi vregistrado/averbado em
25/06/2025 com os seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-4) 1 407,25
GUIA DO DOT 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAO 4 11,48
PRENOTACAO {Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 27,22
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60
**x ACRESCIMOS LEGRATS **=
TLET 3217/99 272,21
LEI 4664/05 68,05
LEI 111/06 68,05
LEI 6281/12 81, 66
LEI 691/84 - 1SS 73,06

MATRiCULA(S) - ATOS PRATICADOS

458063 - AV.12, AV.13
SELO(S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagio Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de Onus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 28164/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.962,79, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/06/2025, acima discriminados.

: 10" Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




