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Apartamento 202 ‘do Bloco 6 do prédio em construcio
situado nalEstrada'Cabugﬁ de Baixo n° 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designadec por lote 2 do PAL 49516
medindo 20, 50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,5%9m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12, Q00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PARA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10, 34m, mais
131, 50m; confrontando acos fundes com o lote 3 de PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imbéveis Planejamento
e Construgéo Ltda, a esguerda nos dois primeirocs

.segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de

Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda ‘e no
terceiro segmento com o terreno da Estrada Cabugu de
Baixo pertencente ao.espbélio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TRENRA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em SiZo Paulo-SH PJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu em
maior porgio ompra Biplan - Brito Imbdveis
Planejamento rudgio tda, através da escritura
lavrada em 03/0 o ° Officio, livro 3584, f1.191,
rerratificada pg eplcrifijura e 19/03/21 do 12° Oficio,
livro 3637, fl. gistradds em 21/04/21 com © n°® 4 na
matricula 460636./ Riolde Janeilro, 05 de agosto de 2021,---

0O Oficial

Adenilson Francisco Henrigy
8* Oficlal Substituto
CTPS 45000/033-RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbade em 21/04/21 com o© n° 11 na

matricula 101184, através do requerimento de 08/03/21,

instruido por certidao n° 087723 de 09/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, @ gque a proprietaria

assumiu OBRIGACéES perante ¢ MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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2 (duas) etapas: 1% etapa - A Rua Projetada  2 do PAA -
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensio de
251,00m(duzentos e cinquenta e um metros), ‘correspondente

a testada dos lotes 2, 3 e da &rea de doagdc destinada a

escola, inclusive; 2® etapa --a Rua Projetada 2 dof PAA -
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extenséb de
210, C00m, correspondente as  testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na exteﬁséo de 96, 00m( noventa e seis metros)

correspondente & testada do Lote 3 e .da area de doacac
destinada & escola e na extensfdo de 120,00m (Cento e
vihte metros), correspondente & testada do lote 6,
conforme o PRA 12622 e PAR12623, de acorde com a planta
de urbanizacio e de acordo com o despacho de 03/12/20 da

IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. As obras de

" urbanizacéao deverdo atender ao gue- determina--o RPT"

(Regulamento de Paréelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/O}X<§) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas peélos o©Orgios responsaveis & sua
aprovacido,  no ambito Qe suas competéncias. A '
inadimpléncia da obrigacdc assumida -importarad na nao
concessdo de ﬁﬁ;gite—se" das edificacdes qﬁe venham a _ser
construidas: hos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagdo das
obras de urbaniza éo(Aa 2 etapa da_ Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nok lofles A ad 7 do PAL, a.aceitacso das obras
da 22 etapa dé Rus PAojefadaf2 do PAA 12622 e da Rua

Projetada 4 do 14 _{ém das penalidades previstas

em Lei. Rioc de qﬂnei4o, 5 de¢ agosto de 2021,-——————mu_ -

O Oficial I
: Adenilson Francisco Hedrigr

8® Oficlal Substituto
CTRS 49000/033-RJ .

aAv - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21/04/21

com o n° 5 na matricula 460636, o MEMORTIAL DE

INCORPORAGAO pelo  requerimento de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia & de. 180 dias contados
‘Segue na ficha 2 ’
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da data do arduivamento do Memorial, pédendo . a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagidoc caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou nao consiga, por
qualguer motivo, financiamento destinado & construgidco do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serao
adaptados para PNE, e gque o empreendimento tera 99 vagas
de garagem descobertas situadas ac pavimento de acesso,
sendo 15 wvagas destinadas a PNE, gque ndo serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado gque 8se trata de cbra projetada e
pPendente de regularizagido registral, no que tange a sua
conclusidao. CUMPRE CERTIFICAR gque da certiddo de Tributos
Federais, constam débitces administrados pela S.R.F. {RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certid&o da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolucgdc PGE n® 269%0
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Ric de Janeiro,
Justiga do Trabalhce - TRT 1? Regiio, Certidso de

Distribuicdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sa8o Paulo, Justiga Federal de S3o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2% Regidc, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARTIOS S.A,
distribuig¢des estas que ndc se referem ao imével objeto
da incorporagdo nem sd¢ impeditivas ao Registro do
Memocrial, conforme declaracgdo constante do mesmo.
CONDIQAO: A INCORPORADCRA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA #VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/08, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO O©OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA VENDA/. YNIDANES NAO PODERA. EXCEDER O VALOR
DE R$240.000,00./ Rib dd Jankiro, 05 de agosto de 2021.-—--
0 Oficial ' ' ‘ '
¥
. Adenilson Francistp Herrizy
: §° Oficlal Suistitute -
m . CTPS 42000/033-RJ
AV - 3 AFETACAO: Cdnst rbada em 21/04/21, com o n° 6, na

maﬁricula 4 063 on orme requerimento de 30/12/20 ,a
pafjriménio de AFETAGAO, para o©

empreendiment o disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de ip de Janeiro, 05 de ‘agosto de
2021.~————— e e
O Oficial -

 Adenilson Francisce Henrig:
. @° Oficial Substitute . .
_ CTPS 49000/033-R. .

-

HIPOTECA P.C.V.A: Foi hojé registrado com o n° 8 na

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br_/docs/GMWKV-RQV8U-SZD95—6ZZVF

AV - 4.

: matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU  do imével dada:
por _TENDA (NEGYCIOS IMOBILIARICS S/A_, anteriormente’
qualificadal, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ"
00.360.305/D00104 sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$24.63 . (nkste valor incluido . cutros
iméveis),:re.endo ' "co~trato pelas demais clausulas e
condigdes consiYant tiltulo. Rio de Janeiro, 05 de
agosto de 202 -——4——4--p--mmmmmmmmm e ————=
0 Oficial '

' ‘Adenilson Francisco Héhrigr
8* Oficial Substitute
GTPS £49000/033-R.
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo inétruﬁento particular de 30/07/2021,

prenotado em 22/12/202% com o n® 2026334 & f1.115 doi
livro 1-LJ, fica averbado o CANCELAMENTS da averbacio 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU dc imdvel, em virtude da quitacgio

dada pela credora CAIXA ECONOMICA  FEDERAL. Rio de.

. Janeiro, 01 de fevereiro de 2022, -——---———smmmmmmm— T ____

Segue na ficha 3
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O Oficial CE;;%f;;E:?zﬁ;/,r' EDZZ66869 XLG
) [ ———— . .
Eliseu da Silva
§° Oficial Qubstitute
CTP5 3&506/005¢-2"
R -6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumenteo particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de LUCIANO JOSE
VENTURA LIMA, brasileiro, solteiro, ndo convivente em
uni&oe. estével agente administrative, identidade.
CNH/DETREN/RJ 06001835240, CPF 052.337.037-61, residente
nesta c¢idade, pelo Prego de R$140.314,55, sendo
R$1.598,71 com utilizagdco do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e RS$533.019,00 com utilizagdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
pagamento do imposte de transmissio foi isento conforme
certificado declaratdrio de isengdo constante da guia n®°
2446210 com base na Lei 5.065/08 Valor atribuido para
base de calculo dos emolu : .314,55. Rio de
Janeiro, 01 de fevepelfrpo de 2022 "~ or r—rrrmme e e e
O Oficial EDZZ66870 JSD
= ——
" Eliseu da Stlva
g° Oficial Substituto
CTPS- 54596/0086-P 1
R - 7 ALIENACARO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada
a ALTENACAO FIDUCIARIA do imével feita por LUCIANO JOSE
VENTURA LIMA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$77.896,84, regendo-se o
contrato pelas demais cldusulas e condicdes constantes do
titulo. Incorrendo ¢ devedor em mora apdés o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, €& atribuido o valor de
R$144.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R577.896,84. Rio de
Janeiro, 01 de fevereiro de 2022.---—memommmm
Segue no verso
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0 Oficial cf;;ffzgiéééaéﬁff}~ - EDZZ66871 LEK

" Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTP3" $4506/0056-R)

CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n° 12 na
matricula 460636, instruide pela certiddc n°® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvelvimento
Econbémico, Inovacg8o e Simplificacdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamentol Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de marco de 2023.-=—m————m

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01[23 com o n® 2104653 a fl. 231, do liﬁro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGAGCOES, em
virtude da concessioc do "habite-se". Ric de Janeiro, 01
de margo de 2023, —————— o .

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEJVS3359 RWG

AV - 8
AV - 9
AV - 10

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n° 2104654 & fl. 231, doé livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdc 3 de AFETAGCRO, em
virtude da concessio do "habite-se”. Rioc de Janeiro, 01
de margo de 2023, ==~ m—m o ___ -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEKR40372 VYB
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- 11

INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimentc CNJ n® 89/2019) datado de 06/02/25, prenotado
em 07/02/25 com o n® 2245486 a f£1.1%6 do livro 1-MT,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficioc de Registro'
de Titulos e Documentos, expedida em 07/03/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMA(;ﬁO do fiduciante LUCIANOQ JOSE VENTURA TLIMA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacdc, publicado por meio eletrénico em 10/04/25,
11/04/25 e 14/04/25, através da Central de Sexrvigos
Eletrénicos dos Registradores de Imbéveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitacdo do fiduciario realizada em 09/04/25 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamentc no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da terceira e 1ltima publicag¢do do Edital, dos
éRncEarges vVenceidas & nié pagses FEECrERESE a6 EOHErato de
financiamento com garantia de alienagso fiduciaria,
registrado com o n° 7. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$3.192,52. Rico de Janeiro, 15
de maio de 2025.-——————mmemm e

AV

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n°® 89/2013) de 23/06/2025, prenotado em
24/06/2025 com o n°2270798 a £1.206 do livro 1-MX, fica
averbada a CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
o leildo piblico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacao, tendo em wvista ‘que o
fiduciante LUCIANO JOSE VENTURA LIMA, ' anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
Segue no verso
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intimacdoc averbada com o n®°ll, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/94, art. 8, par. Unico, I (com redacdc dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n°2832746. Valor atribuidc
para base de c&lculo dos emolumentos: R$151.169,00. Rio

de Janeiro, 02 de julho de 2025.- -7 e

‘Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYJ36612 QER

AV - 13 CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbacdoc 12 de CCNSOLIDACAQC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuidoc para base
‘de calculo dos emclumentos: R$77.896,84. Rio de Janeiro,
02 de julho de 2025.-==—=—- ——

‘Oficial: Dr. ADILSGN ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYJ36615 VBP

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 02 de julho de 2025.
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