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C6 de abril de 2020,

RRHAM, &

Apartamento 107 do Bloco 5§ do prédio em construcgdo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 48315, que
mede em sua totalidade 46, 71m de frente, mais 19,56m em

curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva

subordinada & um raio interno de 6, 00m concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do Ppan 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete Ssegmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10, 88m mais 44,43m,
mais 4,31m, mais 21, 69m, confrontando com o} lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdécios Imobiliarios §/A.
INSCRIGAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4,
PROPRIETARIA ; TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em - Sao Paulo/sP, que
adquiriu o terrenc em maior porgdo por compra a Biplan -
Brito Imdéveis Planejameénto Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 do livro 3506,
£1.181, registrada em 02/0 na matricula
101187. Rio de Janeire, 08
O Oficial /ﬁ/ o
Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute
CTPS- 54596 /0056-RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com © n°9 na
matricuia 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certiddc n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/2019,
instruido por certidio n°g085575 de 23/08/2013 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu  OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DFE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, ne seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m {quatrocentos e trinta metros}),
§ correspondente a dimensio da testada do terrenc até o
= lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido}, conforme
g projeto basico de Urbanizacio as fls. 17, parte
% integrante do Termo, de acordo com o despache de 25/04/19
ke da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f£1.18. As obras de
g urbanizagdo dever3o atender ao que determina o RPT
9 (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
E Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
6 normas estabelecidas pelos érgaos responsaveis a sua
% aprovacio, ne ambito de suas competéncias. A
é inadimpléncia da obrigagdc assumida importard na nio
E concessao de 'habite-se' para qualquer edificag¢doc que
o venha a ser construida no conclusdc das
g obras de wurbanizacaoc e logradouros em
g questdo. Além das penalida em Lei. Rio de
g Janeiro, 06 de abril—de 20207—o~F et ________ _______
?é O Oficial - -
£ Eliseu da Silva
@ 8° Oficial Substituto
> CTPS - 54596/0056-R.1
2 lav - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/1G/2019
% com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGAOD
3 pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
& prazo de caréncia & de 180 dias contados da data do
g arguivamento do Memorial, podendc a incorporadora nesse
£ prazo desistir da incorporacdo casc nio comercialize no
g minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nao
T consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado a
g construgdo do empreendimento; e que o empreendimento tera
g 102 vagas de garagem descobertas situadas na area
% externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se
g vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de wuso do
8 condominio. A construgio do empreendimento se darid em
E duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
3 Segue na ficha 2
S
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Continnacio da fich 1

N
Tt

7; e FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de
registral, no que tange a sua
CERTIFICAR gque das CertidSes dos 1° ao 4°, 7° e g9-°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Agbes Trabalhistas

dq TRT, Justica Federal, Procuradoria Geral do
Certiddes dos Distribuido

regularizacgio
conclusio. CUMPRE

Municipio,
res Civeis do TJ/SP, certidaoc do
9° TabeliZfo de Protestos de Letras e Titulos de Ssao
Paulo/SP, Justica Federal/sP, e de Acgdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribui¢®es em face da
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS sS/Aa, distribuic®es estas que
ndo se referem ao imoével objeto da incorporacdo nem sdo
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracsio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA IET 11977 de
07/07/09, DEVENDQ SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES A PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; E 2) As
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE A 3 DO  PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FATX2 ROGRAMA, .
Janeiro, 06 de abri

C Oficial

incorporadora

Eliseu dqg Silva
8° Oficig] Substityte
CTPS- 54596 /0054 R

AV

- 3 AFETAGAO: Consta averbada em 15/10/2019 com o n°é na
matricula 451994, a constituigs
AFETAGAO para o empreendimen
Art. 31-A da Lei 4591 de
abril de 2020,-=-~———s—,

O Oficial

patrimdénio de
gs do disposto no
o~de Janeiro, 06 de

e 7T
Eliseu da Silya

8° Oficial Substituto
"TPR R450£/0AGA b 1
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- 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com o n° 10
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matricula 451994, 3 HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por ?ENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA em favor do cCAIXa
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001—04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de RS51 4, neste wvalor
incluindo ocutros iméveis, contrato pelas
demais clausulas e condicae do titulo. Rio de

Janeiro, 06 de abri
G Oficial /;iik -
== -
Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute
CTPR 84596 /0056-RJ

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/02/2020,
prenotado em £1/09/2020 com o© n® 1931168 a £f1.294 do
livro 1-LD, fica averbado o CANCE ENTO da averbacdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdx virfude de quitacdo
dada pela credora FEDERAL. Rio de
Janeiro; 14 de sefembpd d s e
© Oficial Ze e e EDMTB860B4 ZEW
Eliseu da’Silyg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagfo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., (anteriormente gqualificada), em favor de CAYO
MOREIRA, brasileiro, divorciado, auxiliar de cozinha,
identidade DETRAN/RJ 294267059, CP¥ 179.184.ii7—14,
residente nesta cidade, pelo pre¢o de R$123.700,52, sendo
R$44.864,00 com utilizagao do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. O pagamento do imposto
de transmisséo foi isento conforme certificado
declaratorio de isengdo constante da guia n°® 2334213 com
base na Lei n® 5.065/09. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$123.700,52. Rio de Janeiro, 14
de setembro de 2020 .——————m—mm e
Segue na figha 3
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-
0 Oficial W EDMT86087 JYI
< z
s £liseu da Silva
o 8¢ Oficial Substituto
§ CTPS: 54596/0056-RJ
T
8 R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
D particular gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada
E a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével, feita por CAYO MOREIRA,
5 em favor da CATXA ECONCMICA FEDERAL, CNPJ
= 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
>4 garantia da divida no valor de R$59.980,45, regendo-se o
X ] . : .
3 contrato pelas demais clausulas e condig¢des cconstantes do
E titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o© prazoc de
S caréncia de 30 dias para intimag¢ic e consolidandoe a
~ .
5 propriedade em favor da credora, o valeor de
g R£151.000,00 para o leildc publi ibuido para
= base de célculo dos 3 : 380,45. Rio de
g Janeire, 14 de setgs G20 . o e
(]
= O Oficial EDMT86089 XTO
S Eliseu da Silva
£ 8° Oficial Substitute
a €TPS: 54596/0056-RJ
S
3 ~
£ AV - 8 CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n° 14 na
I matricula 451994, instruida pela certiddo n°® 25/0252/2021
% de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
: CONSTRUC?&O d¢ imsvel, tendd sido o “hHablte-se™ concedids
x em 16/06/21. Rioc de Janeira, 30 de julho de 2021.-——————--
° 0 oficial £ 1 Lou—j
S Gleria Mania Rocha de Carvaho
S 10° Oficial Substitytn
3] CIr e G e v
©
g AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenctado em
g 22/06/21 com o n® 1985382 a f£1. 144, do livre 1-1LL, fica
3 averbado o CANCELAMENTO da averbagio 1 de OBRIGAGOES, em
S virtude da concess8o do "habite=se”. Rio de Janeireo, 30
% de julho de 2021.-——————m—m—mmmmm e
2 Segue no wverso
=
>
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0 oficial A Jllp~—> EDWG57168 QWY
/=
C3#1ia Maria Rotha de Carvao
1?_‘,'»Qf-ifi_’-7? Suhgtiters

L P A

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985383 & f1. 144, do livro 1-LI, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 3 de AFETACAO, em
virtude da concessio do "habite-se”. Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021 .-=—=—-o e __

0 oficial A A ltr__= EDWG57734 TYR

’fia Maria Rocha de Carvaino
10° Oficial Substituto

St deesms seaer e s
e R A Y T TP R L P

AV - 11 INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 20/12/23, prenctado
em 26/12/23 com o n°® 2168662 & f1.133 do livro 1-MJ,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos ‘e Documentos, expedida em 18/01/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante CAYO MOREIRA, anteriormente
qualificado, realizada através de Edital de Intimacaco,
publicado por meio eletrdnico em 21/02/24, 22/02/24 e
23/02/24, através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitacao do fiduciario
realizada em 19/02/24 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da terceira e dGltima
publicagic do Edital, dos encargos vencidos e nde pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de
alienagde fiducidria, registrado com o n° 07. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$5.853,92. Rio de Janeire, 22 de marge de 2024 . -——————————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 [ EERP40939 LCN

Secue na ficha 4
-
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AV

- 12

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 03/01/25, preﬁotado
em 03/01/25 com o n® 2239611 & fl1.284v do livro 1-MS,
instruido por Certiddoc Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante
CAYO MOREIRA, anteriormente qualificado, realizada em
13/01/25, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para
pagamentc no prazo de 15 (guinze) dias contados da data
da intimag¢do, dos encargos vencidos e ndo pagos referente
ao contrato de financiamento com garantia de alienacgdo
fiduciaria, registrado com o n° 07. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$2.487,85. Rio de
Janeirec, 07 de fevereiro de 2025.——-—=-—mmmmmm—m—— e e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEWC63020 QJD

AV

CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de
intimagdo averbado com o n® 12, fica averbado o
CANCELAMENTO da ' averbacdo 11 de INTIMACAOC. Valor
atribuide para base de cédlculo dos emolumentos:
R$17.417,06. Rio de Janeiro, 07 de fevereiro de 2025.-———-—

1> Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEWC63021 EXK

AV

- 14

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo redquerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 16/06/2025, prenotado emn
17/06/2025 com o n®2269777 a £l1.169v do livro 1-MX, fica
averbada a CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cbrigagd3oc de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista gue o
fiduciante CAYO MOREIRA, anteriormente qualificado, .mesmo

depois de intimado para pagar a divida no praze de 15

Segue no verso
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{quinze) dias, contados da data da intimagdo averbada com
o n°i2, kem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdo feoi isento de acordo
com Base Legal: Lei n® 2.277/94, art. 8, par. dunico, I
(com redagdo dada pela Lei n° 3.335/2001 pela guia
n®2832770 em 09/06/2025. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$157.718,09., Rio de Janeiro, 30
de junho de 2025 .————————— e —————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087 EEYJ32977 EYN

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdc 14 de CONSOLIDAGAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registreo 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de cédlculo dos emclumerntos: R$59.980,45. Rio de Janeiro,
30 de junho de 2025 .-———m———— et e —
Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEYJ32978 TOX

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 30 de junho de 2025.
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