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" IMGVEL Apartamento 301 do Bloco 13 do prédio em construcdo
situado na Estrada de Jacarepagui n®2035, na freguesia de
EEE Jacarepagud, e correspondente fragdo ideal de 0,002004 do
= respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 48225, que
g mede em sua totalidade 45,21m de frente em curva
= subordinada a um ;aio interno de 91,15m, 70,00m de funde,
== 432,26m A direita em +trés segmentos de 84,81m, mais
== 24,54m, mais 322,91Im, e 404,67m a esquerda. Este lote &
% atingido por uma FMP com 72,00m de largura, confronta .a

direita com o lote 1 do PAL 38350 de propriedade de TR
Transportes Ltda ou sucessores, e parte com o lote

': destinado a equipamento urbano comunitario publico do PAL

49225 -de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, e a
esquerda com os lotes 28, 29 e 30A de propriedade de
Evelina Klingelhaopher e outra ou sucessores. - INSCRIGAO
FISCAL (MP): 0896144-3 CL 04080-8. -PROPRIETARIA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS-S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com
sede em 530 Paulo/SP, que adquiriu ¢ terrenc por compra a-
Office PLlus Escritérics Administracio de Imbéveis e
Empreendimentos Imobilisrios Simples Ltda e outra, pela
escritura de 07/12/2018 .do 12° Oficio, livro~ 3516,
£1.115, registrada em 30/01/2019 com o n°14 na matricula
83896. Rio de Janeiro, 15-de agosto de 2022. - oo mmmmme

© Oficial

Gloria Maria Rocha de Canvelho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 1

Valide este documento clicande no link a seguir: https:/fassinadgr-web.onnorg.br/docs/BWXBA-6QJ3U-V97QW-7GDCR

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 28/02/2019

com © n°2 na matricula 449324, o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 28/12/2018, dele constando que o©
prazo de caréncia ¢ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagio caso nioc comercialize no
minimo 60% das unidades, e/cu nao consiga, por qualquer
motivo, financiamento destinado a construcgio do
empreendimento; e gue o empreendimento tera 171 vagas de
Segue no verso
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garagem descobertas situadas na area externa, éendo 15
vagas destinadas a PNE. As vagas n#io se vinculam a
nenhuma unidade autédnoma, sendeo de uso do condominiao. A
incorporadora declara que se reserva o direito de
realizar a construgido do empreendimento em diferentes
fases, sendo a fase 1 constituida da eonstrucio dos’
blocés 1 a 9 e partes comuns {guarita, edicula de lazer,
casa de bombas 1, ETE, casa de comandos. e castelos d agua
1 ao 3): fase 2 constituida da cdhstrucéo do bleoco 10; e
fase 3 constituida da'construqéo dos blocos 11 ap 13 e
partes comuns (casa de bombas 2 e castelo d agua 4). -F
icando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regu;érizagao registral, no que tanga 2a sSua
concluséio. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes do 1° ao
4°, 7° e 9° Distribuidores, da Justica Federal, de Acdes
Trabalhistas do TRT, de DistribuigSes Civeis do TJ/SP, do
1e, 4=, 5e, 6° e 10° Tabeliao de Protesﬁo de S3o
Paulo/SP, da Justiga Federal/SP, e de AcSes Trabalhistas
do TRT/SP, constam distribui¢des contra  TENDA NEGOCIOS
- IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que nido se referem
ac imdével objete da incorporacgdo nem sio impeditivas ao
Registro do Memcrial, conforme declaragdo constante do
mesmo. . CONDIGAO: A  INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO Of SEGUINTES CRITERIOS:
1) EMPREENDIMENTO DESTINADO EXCLUSIVAMENTE AO ATENDIMENTO
A0 PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO
PROGRAMA; E 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAC DPODERA
EXCEDER © VALCR DE R$200.000,00. Rio de Janeiro, 15 de
agosto de 2022.-—————mms e m e

0 Oficial VL-) .

' Maria Racha ds Canveltio
10° Oficial Substituto
CTPS: 817868/015-RJ

AV

- 2 | AFETACAO: Consta averbada em 28/02/2019 com 9 n°3 na

Segue na ficha 2
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matricula 449324, a constituicio do patrimdnio de
AFETACAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiroc, 15 de
agosto de 2022, -—cmmmmem e '
O Oficial L AU~
"’G:lodauaﬁanmdmwa;m :
10° Oficial Substituto
CTPS: 81788/015-RJ
AV - 3

BIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o..n° 10 na
matricula 449324, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor da. CAIXA
ECONOMICA FEDERAY,, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasiilia/DF, pelo wvalor de RS89.230.769,23, (neste valor
incluindc outros imdveis). Concordam as partes gue o
valor dos imo6veis hipotecados, para fins do artigo 1484

do Cédigo Civil, fica fixado em R$16.000.000,00;

regendo-se o contrato pelas demais cliusulas e condigdes

constantes do fitulo. Ric de Janeiro, 15':de agosto de
2022 e e el

0 oficial Y L

= _
[/;luria Maria Rocha de Carvetho
10° Oficial Substituto
CTPS: B1T786/0156-R.L

CANCELAMENTO: Pelo instrumentoe particular de 02/08/2022,

AV - 4
prenotado em 22/09/2022 com o n® 2078657 a £f1.197 do
livre 1-LX, fica averbado o© C?\NCELAMENTO da averbagido 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdve 'm virtude de quitagao
dada pela credora CAIXA FEDERAL. Rio de
Janeirc, 07 de outkzgp " 2027, — Tt —— ———————————————
0 Oficial — . EEHFB82424 IEO
ﬁ?seu da Silva
&* Oficial Subatiture
CTPG: 54596/0056-RJ
R~ 5 COMPRA _E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

gue serviu para a averbacgdo 4, fica registrada a COMPRA E
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VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., (anteriormente qualificada), em. favor de JONAS DE
LIMA SOUZA, vendedor, identidade DETRAN/RJ 129615720, CPF
098.908.397~76, e seu cébnjuge EVA REGINA DE LIMA SOUZA,
do lar, identidade DETRAN/RJ 342750007, CPF 108.263.157-47
» brasileiros, casados pelo regime da coemunnio parcial de’
bens, na vigéncia da lei €.515/77, residentes nesta
cidade; pelo prego de R$203.000,00. O pagamento do
imposto de transmissfo foi isento conforme -certificado
declaratdrio de iseng@o constante da guia n° 2506627 com
base na Lei n® 5.065/09. Valor Ko para - base de
cédlculo dos emolumentos;: R$21 : # Janeiro, 07
de outubro de 2022.-—g=io €T ol _oT [

© Oficial EEEF82429 OTG

Eliseu da Silve. .
8¢ Oficial Substiture .
CTPS: 54596 /0056-RJ L

ALIENACAOC  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular ‘que serviu para a averbacdoc 4, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével, feita por JONAS DE LIMA
SOUZA e seu cénjuge EVA REGINA DE LIMA SOUZA, em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 002360.305/0001—04, .com
sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no wvalor de
R$160.000,00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e‘condicées constantes do titulo. Incorrendo os
devedores em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias
para intimacgio e consolidande a propriedade em favor da
credora, € aztribuido o wvaloer de DC.000,00, para =}
leildo publico. Valor atribuideo e de calculo dos
emolumentos: R$160.000,00. Rj ; 07 de outubro
de 2022.-—————=m—a_ R i e

0 Oficial

EEHF82430 TBR

8" Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BWXBA-6QJ3U-V97QW-7GDCR
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472139

av - 7 RETIFICACAO: Foi hoje averbado com o n® 11 na matricula
449324, instruido pela certidio da Secretaria Municipal
de Infraestrutura - SMI do Ric de Janeiro Declaracdo n°
027/2022 de 24/11/2022 e planta, fica averbada a
RETIFICACAQO z abertura da matricula para constar a FNA
{(faixa non aedificandi), com largura wvariivel de 3,60m a
3,90m e com extensdo de 302,60m, iniciando na testado do

lote e cujo eixo estd a uma distdncia de 10,20m do lote
destinado a Egquipamento Comunitario Piblico do PAL. 49225,
conforme cadastro 2-5-D-2257. Ric de Janeiro, 23 de margo

de 2023.———————mm e e e
‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

| .
AV - 8 CONSTRUGCAD: Foi hoje averbade com o n® 12 na matricula
- 449324, instruida pela certidioc n° 24/0622/2022 de
25/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econémico, Inovacdo e Simplificagdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do
imével, tendo sido o "habite-se™ concedideo em 25/11/22.
' : Rio de Janeiro, 23 de margo de 2023 . -—+srm=sme-mm—m—ee—— -——

Dificial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087

AV - 9 g@ggg;augu:g; Pelo requerimento de 29/11/22, prenotado em
30/11/22 com o n® 2093283 & £l1. 122v, do livre 1-MA, fica
averbado o CANCELAMEN®TO da averbagdo 2, de AFETAGAO, em
virtude da concessio do "habit ~-se". Ric de Janeiro, 23
de marco de 2023 .~———m—mm et m e e s e

Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEKR63425 OXU

AV - 10 . INTIMACAO: Pelo requerimento, enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 83/2019) datado de 11/11/2024,
prenctado em 1271172024 com o n®2229262 3 fl1.213 do liwvro
1-MR, atualizado pelo requerimente datade de 19/11/2024,

Segue no verso
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instruido.por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentes, expedida em 17/12/2024, fica

-averbade com kase no art. 12 de Provimente €GJ n° .02/2017

a INTIMAGAO dos fiduciantes JONAS DE LIMA SOUZA e sua
mulher EvAa REGINA DE LIMA SOUZA, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacgdo,
publicade por meioc eletrdnico em 03/02/2025, 04/02/2025 e
05/02/2025, através da Central de Servicos Eletrdnicas
dos Registradores de Imdveis, conforme dispasto no
Provimento CGJ n° 5&/2018, feita por solicitagdo do
fiduciario realizada em 29/01/2025 no Sistema Eletrdnico,
nos termos do Art. 26 da Lei 83514/97, tendo sido o e-mail
enviado na forma do $4°-B do artigeo antes citado, para
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da terceira e tltima publicag3o do Edital, dos encargos
vencidos e ndo pagos - referente ao contrato de
financiamerte gom garantia de alienscie fiducidria,
registrado com o n®06. Valor atribuido para base de
cdlculoc dos emolumentos: R$25.564,87. Rio de Janeiro, 12

de margo de 2025 . ++4——recr e e ——————

'1~ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 | EEWVE89442 HOP

AV

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 03/06/25, prenotadce em

Q4/06/25 com o n® 2267088 a fl. 72v do livro 1-M¥, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em Ffavor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o lelldo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contades da data da averbagdo, tendo em vista gue os
fiduciantes JONAS DE LIMA SCGUZA e sua mulher EVA REGINA
DE LIMA SOUZA, anteriormente qualificados, mesmo depoié
de intimados para pagar a divida no prazo de 15 (guinze)
dias, contados da data da intimagdo averbada com o n® 10,

Seqgue na ficha 4
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bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdo foi pago pela guié n°
2822775 em 23/05/25. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: R$207.777,74. Rio de Janeire, 01 de
julho de 2025 .-~—=—=m—r— e e —

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEYJ34433 QXA

aAavV - 12

Em virtude da averbacgio 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALTIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base
de cialculo dos emolumentos: R5160.000,00. Rio de

Janeiro, 01 de julho de 2025.—-————====—— e i

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EEYJ34435 CzZS

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia & reprodugioc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 01 de julho de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2267088 em
04/06/2025, no T1ivro 1-MXx, folha 72v, foi registrado/averbado em
01/07/2025 com os seguintes atos:

Descricdo Qtd. Valor
*kkk*k EMOLUMEDNTQ § *%*x%x%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAOQ (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACRO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60

%% ACRESCIMOSES LEGATI S **x
LET 3217/9% 337,72
LETI 4664/05 84,43
LEI 111/06 B4,43
ILEI 6281/1%2 101, 31
LEI 691/84 - 188 90, &5

471139 - AV.11, AV.,12

SELO (S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em;
https:fwwwa3.tifj.jus. brisitenublico

O A

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames e fTeita
através de certidido especifica.

Recibo n® 29274/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 01/07/2025, acima discriminados.
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