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REGISTRO GERAL
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455425 [‘ 1 CAPITAL DO ESTADO DO R10O DE JANEIRO
03 de abril de 2020.
IMOVEL Apartamento 501 do Bloco 13 do prédio em construgdo
situado na Estrada do Campo da Areia n®1205, na freguesia

EEE de Jacarepagua, e correspondente fragiio ideal de 0,002276
; do respectivo terreno designado por lote 1 do FPAL 489322,
EEE que mede em sua totalidade 70,03m de frente em dois
E;g segmentos de 47,56m mais 22,47m em curva subordinada a um
EEEE raio interno de 100, Q0m; 198, 73m de fundo; 254,94m a
= direita em sete segmentos de 57,13m mais 20,00m mais
g 8,81m mais 33,64m mais 73,29m mais 51,91lm mais 10,1i6ém;
—

219,14m a esquerda em +trés segmentos de 79,14m mais
60, 00m mais B0, 00m, confrontando a direita no 1° e 2°
segmentos com a Area destinada a Equipamento Publico do
PAL 49322 de propriedade do Municipio do Ric de Janeiro,
no 3° e 4° segmentcs com o© leote 29 do PAL 33395 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, no 5°
segmento com o lote 8 da Quadra C do PAL 47068 de
propriedade de Ricardo Pires Santos e outros, com o lote
3 do PAL 48679 de propriedade do casal de Jodoc Nuno de Sa
Teixeira Borges Delgado, com a casa 1 situada na Rua C n°
159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de
Anselme Dugue Maia e com a casa 2 situada na Rua C n° 159
edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de Marcos
Jorge de Assis Real, no 6° segmento com a casa 1 situada
na Rua C n® 159 edificada no lote 2 do PAL 486879 de
propriedade de Anselmo Dugue Maia, com a casa 2 situada
na Rua C n 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Marcos Jorge de Assis Real, com o© lote 1
do PAL 48679 de propriedade do casal de Jo3c Nuno de Sa
Teixeira Borges Delgado e com o Jardim 1 do PAL 47068 de
propriedade do Municipic de Ric de Janeiro, no 7°
segmento confronta com o lote 11 do PAL 46983 de
propriedade de Ivani Miguel; a esquerda no 1° segmento
com © lote 33 do PAL 33395 de propriedade da Empresa
Fornecedora e Urbanizadora de Material de Construgdoc Ltda
- EFUMC, atual EFUMC Urbanizacgioc e Construg¢do Ltda, no 2°
segmento com os lotes 33 e 34 do PAL 33395, ambos de
Segue no verso
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propriedade da Empresa Fornecedora e Urbanizadoraz de
Materiais de Construgdo Ltda - EFUMC, atual EFUMC
Urbanizagac e Construgio Ltda e no 3° segmento confronta
com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade de Melo Duarte
Comércioc Atacadista e Material de Construcgdoc Ltda e nos
fundos confronta com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade
de Melco Duarte Comércio Atacadista de Construgdo Ltda.
INSCRICAO FISCAL: 1731752-0 (MP) CL 01575-0.
PROPRIETARIO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede
em S&c Paulc - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adguiriu
por compra feita a Melo Duarte Comércio Atacadista de
Material de Construgdc Ltda, através da escritura de
19/07/19 do 12° Oficio, 3532, £f1. 113,
rerratificada pela escrit o do 12° Oficio,
livro 3532, fi. 170, 10/19 com o n° 3 na
matricula 4519'72'

O Oficial

——

“ Eliseu da Silve
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

OBRIGACAO: Consta averbado em 02/10/19 com o n® 4 na
matricula 451499 que a proprietaria assumiu a OBRIGAGAD
perante o MUNICIPIO DO RIQ DE JANEIRO de urbanizar a
Estrada do Campe D'Areia, com largura variavel de 9,00m a
11,50m, na extensdo de 224,00m, correspondente a4 dimensio
da testada do terreno até a Rua Edgard Brasil, de acordo
com a planta de Urbanizagido, € conforme PAA 12.553, de
acordo com o despacho de 08/05/19 da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU
. Az obras de urbanizagdo deverfic atender ao que
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de
acordo com as normas estabelecidas peles érgéos
responsaveis &4 sua aprovacio, no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigagio assumida
importarad na nido concessdo do “"habite-se" para qualguer
edificagdo que venha a ser construida no local, até a
Segue na ficha 2
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conclusdo das obras de ur aceitacao dos
leogradouros em questdo. Rie de de abril de
2020, ——— e e o T
0 Qficial
= o
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/ 0056-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAD: Consta registrade em 02/10/19

com o n°4 na matricula 451972 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 17/05/20198, dele constando que o
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso nido comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nao
consiga, por gqualquer motivo, <financiamento destinade a
construgic do empreendimento; € que o empreendimento tera
102 vagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 14 wvagas destinadas a PNE. As vagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de usc do
condominio. Fica ressalvado gque se trata de obra
projetada e pendente de regularizagiio registral, mno que
tange a sua conclusioc. CUMPRE CERTIFICAR que das
Certid&es dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, Feitos
Trabalhistas, A¢des Trabalhistas de TRT, Justiga Federal,
Procuradoria Geral do Municipio, Certid&es dos
Distribuidores Civeis do TJ/SP, Justiga Federal/SP, e de
Actes Trabalhistas do TRT/SP, constam distribuigdes em
face da incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
distribunicdes estas gue ndo se referem ao imdvel objeto
da idncorporagdac nem saoc impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmc; e dJue
da certidao do 9° 0Oficic de Distribuig¢do do imdvel,
constam débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano referente aos exercicicos de 1893,
1994, 1997 a 2002 e 2005 a 2013. CONDIGAO: A
INCORPORADORA DECLARA QUE ©  EMPREENDIMENTO ESTA
Segue no verso
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ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADCO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; E 2)
AS UNIDADES DO EMPREENDIMENT(O DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE
AO ATENDIMENTO DO PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FATXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA, SENDO QUE 2 ADES 101, 104, 105
ADES 101 E 108 DO
BLOCO 15, ATENDERBO FAIXA 2. Rio de
Janeiro, 03 de ahzd . 2= o

O Oficial

Z
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/ 0056-RJ

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 02/10/19 com o n° 5 na
matricula 451972, a constituj do patriménio de
AFETAGAO para o empreendimentd do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 5] F Janeiro, 03 de
abril de 2020.—— o= or o et T

© Oficial AW o

EltSeu da Silva

8° Oficial Substitute

CTPS: 54596/ 0056-RJ
AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com o© n° 8 na

matricula 451972, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARTIOS S/A em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R&§12-%97.994,98, neste valor
incluindo outros iméveis, ; contrato pelas

Janeiro, 03 de i ] A
O Oficial

Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
CTPS: S54594/0NSE-R.I

Seque na ficha 3
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AV - § CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 25/05/2020,

prenotado em 19/06/2020 com o n® 1919675 & f£fl. 180 do
livro 1-LC, fica averbade o CANCELAMENTO da averbagio 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel em virtude de quitagio
dada pela credora CAIXA ECONOGMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 26 de junho de 2020.-——————————— e

0 oOficial A A EDKG69219 DIW

e o s Covli
0° Oficlal Substituto

CTPS: 61786/015-RY

CCMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumentc particular
gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S5/A, antericormente qualificada, em favor de MARIA DE
FATIMA MARCIANO DE AZEVEDO, brasileira, selteira, maior,
empregada doméstica, identidade DETRAN/RJ 125080861, CPF
088.613.657-10, residente nesta cidade, pelo preco de
R$144.000,00, sendo R$7.010,88 com utilizagfic do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo e R$18.632,00 com
utilizagidoc do Fundo de Garantia por Tempo de Servigco na
forma de desconto. 0 imposto de transmiss3o fol isento
pela guia n® 2322232 com base legal a Lei 5.065/2009,
Valor atribuido para base de calculo dos emoclumentos:

R$144.000,00. Rio de Janeiro, 26 de junho de 20Z20.--——————
o oficial ,(V,{,uf-b EDKG69223 YRV
Maria Rocha

° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular gque serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imovel feita por MARIA DE
FATIMA MARCIANC DE AZEVEDO, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF,
para garantia da divida no valor de R$97.958, 32,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apds
Segue no verso
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o prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo e
consolidando a propriedade em favor do credor, &
atribuido o valor de R$144.000,00 para o leildo publico.
Valor atribuido para base de calculo dos etmolumentos:
R$97.,958,32. Ric de Janeirc, 26 de junho de 2020,--——-——--

O Oficial f‘;(,a,\.__:.:) EDKG69229% OPQ
Gmgm«nanomade Carvalfo

Oficlal Substitug,
CTPS: BT?BBIMS—R:

AV - 8B Foi hoje averbado com ¢ n° 10 na
matricula 451% uida pela certidao n® 07/0039/2021
de 23/03/21 : tarffa Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAC do I e sido o "habite-se" concedido
em 23/03/21 eirp, 09 de junheo de 2021,-—-——-————-
O Oficial ]

Adenilson Francisco Henrigu

6° Oficial Substitutu

/\ CTPS 49000/033-RJ
AV - 9 CANCELAMENTO.: b frequerimento de 19/04/21, prenotado em
22/04/21 com o n®|1974} £1.271 do liwvro 1-LI, fica
averbado o CANGELAMENTY averbacdo 3 de AFETAGAO, em
virtude da concegsdh A abite-se™. Rio de Janeiro, 08
de junho de 202).——=4--Fr--ft—————————————e=m—m—r o
Q QEigial EDUV78633 DQC

Adenilson Frgncisco Henrigu:

6° Oficlai Substitutu
CTPS 48000/033-RJ

AV - 10 CANCELAMENIO' Pel eguerimento. que serviu para averbagdo
9, e tu verbagdo 8 de concessio do
"habite- se" fic o o CANCELAMENTO da averbagdo 1

. io|d

de OBRIGAGOES e neiroc, 09 de junho de 2021.--——--—
O Oficial EDUV78641 TSW

Adenilsan Fralw:soo Henrigue
6° Oficlal Substlituty
CTPS 49000/033-RJ
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AV - 11 INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 25/11/24, prenotado
em 26/11/24 com o n® 2231567 & f£1.285v do livro 1-MR,
atualizado pelcoc requerimento datado de 09/12/24,
instrufide por Certidioc Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulesa e Documentos, fica averbado com .base no art.
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante
MARTIA DE FATIMA MARCIANO DE  AZEVEDO, anteriormente
gqualificada, realizada em 22/01/25, nos termos do Art. 26
da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 {(guinze)
dias contados da data da intimacdo, dos encargos vencidos
e ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagdo fiduciaria, registrado com o n® (7.
Valer atribuido para base de calculc dos emolumentos:
R$3.971,90. Rio de Janeiro, 18 de fevereiro de 2025,---—---

EEWM786597 QFN

1° Cficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat_ 06743

AV — 12 CORSOLIDACAD DE FROPRIEDADE: Pelo requerimento elietrémico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 18/06/25, prenoctado em
23/06/25 com © n® 2270502 a f£f1. 195v do livre 1-MX, fica
averbada a CONSQLIDACAO DE PROPRIEDADE do im6vel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover
o leil&o piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbag¢io, tendo em vista que' a
fiduciante MARIA DE FATIMA MARCIANO DE AZEVEDO,
anteriormence gualificada, mesmo depois de intimado para
pPagar a divida mo praze de 15 (guinze) dias, contades da
data da intimagdo averbada com © n® 11, bem como das
despesas decorrentes, ndoc cumpriu o contrato. O© imposto
de transmissac fol isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/9%94, art. 8, par. unico, I (com redagio dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n°® 2832735 em 09/06/25.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:

Segue no verso ]
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R$151.031,77. Rio de Janeiro, 01 de julho de 2025.-—=—ae—m
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ35118 NBW
AV - 13 CANCELAMENTO; Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAC

0A PROPRIEDADE em nome da fidoucidria CAIXA ECoONSMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de calculo dos emolumentos: R$97.958,32. Ric de Janeirog,
01 de julho de 2025.-===——mm— o

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087" | EEYJ35120 FXC

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 01 de julho de 2025.




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Tdelson t%&j Mendes ~(5.1
REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2270502 em
23/06/2025, no Tlivro 1-mx, folha 195v, foi registrado/averbado em
01/07/2025 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor

xx%%%x E MO L UMENT O S ****x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
CCMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 ({PMCMV) 1 29,29
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 i 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60
*¥ A CRESCIMOS LEGATIS *x*
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/84 - 1SS 78,63

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

455425 - AvV.12, AV.13

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidido integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reajs ou gravames & feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 29268/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 01/07/2025, acima discriminados.

u i0? Oficlal Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS §1786/015-R.J

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




