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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
' C.L.08.015-0
MATRICULA N° 132.848 | DATA 09/03/2022 | INSCRIGAO 0,311,201-8

demolido), pela Rua da Regeneragao, que correspondera ao APARTAME
do edificio em construgéo situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 2501 : -1
para 2 Rua da Regeneraggo do vértice | 30 vértice J mede 6m16 em curvd injerdagsibdidinada a
um raio de 7m00, do vértice J ao vértice A mede 4m28 em reta, do vérﬂc}a. gja yerticeyiBime
6m10 em curva interna subordinada a um raio de 7m00, do vértice B ao vértice C mede em reta de
65m00; pelo lado esquerdo — sentido de quem de dentro do terreno olha para frente do lote, para
a Rua Sargento Silva Nunes, do vértice | ao vértice H mede 86m35; pelo lado direito - sentido de
quem de dentro do terreno olha para frente do lote, do vértice C 2o D mede 64mQ0 e confronta
com o n° 765 da Rua da Regeneragao; nos fundos do vertice D a0 E mede 22m00;:do. vértice E
a0 F mede 11m54, do vértice D ao vértice F confronta com o n° 285 da Rua Teixeira RiP?'"?; do
vértice F ao G mede 22m00 e confronta com os n.%s 265 e 275 da Rua Te'?;é" :a{fﬁib'éirt?r{?ﬁ:v:é&r:ﬁce
Hh? ] ¢

IMOVEL - Frag8o ideal de 0,002836 do respectivo terreno onde figura .:

G ao H mede 49m96 e confronta com o n° 254 da Rua Sargento Silva Nunes §§m meracao
suplementar pela Rua Teixeira Ribeiro n° 251. L LU LU
PROPRIETARIA - CCISA64 INCORPORADORA LTDA, com sede em Sdo Paulo - SP CNPJ n®
35.576.105/0001/78. 1 h R
JRE
TITULO AQUISITIVO -/Adduirido de Brasif S/A Administragao e Participagoes, através da escritura
de compra e vendafdo A0° Servigo Notarial desta cidade, Livro n° 7836, Fis. 1711173, de
26/05/2021, registrada ngf Livro n® 2, Ficha 01 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato R.9, em

15/07/2021. O Of) ife Jorge Ferreira T ’
$pol avel pa\oExpedienla I LI
Mat, 94122299 R gy

AV. 1 —09/03/2022 - CONSIGNACAO.

Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORAGCAQ IMOBILIA
registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R.10, da Matricula n°® 15.138-A, em 20/07/2021. 0 Ofig

Respansével peld xoedta
RS

AV. 2 - 09/03/2022 - TERMO DE AFETAGAO.

[ 3
Certifico, q unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagao ri'l?)ﬁﬁéria
acima meplcionada, foi submetida ao regime de afetagao, observando o que confere o art. 31-A da
lei 4591/@4, cofn as alteracgdes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de
Afetagad avefbado no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n°® 15,138-A, no ato AV. 11, em 20/07/2021. O
/Jorge Ferreird

4ol peic gxpedient®
& spon:A l.!lvlJ?HQQ

AV. 3 - 09703/2022 - ENQUADRAMENTO.
dimento do qual faZ parte o imovel objeto desta matricula, €
exclusivamente resideficigi com 344 unidades e que esta enquadrado no PROGRAMA CASA

. {rbado no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.12, em

\dpt Jorge Ferreira

fvel pelo Expediente
fhat, 94/22299
TERMO DE COMPROMISSO.
Certifico, conforme densta averbado pe\Livro 2, Fitha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.13,
em 20/07/2021, que a proprietaria ACC|SAG4 INCORPORADORA LTDA, vem declarar que se
responsabiliza pela averbagaoc da gem, liggo do prédio n® 853, da Rua da Regeneragao, antes da
concessao do habite-se. O Oficia

aépon
AV. 4 - 09/03/2022




093617.2.0132848-53

vason | T -MATRICULA'N® 132,848 FICHA 01 VERSO
este doct ol
AV. 5 - 09/03/2022 — REABILITACAOQ DE USO DO SOLO.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MJ3KM-WK8ZK-BRKE4-PZ8R8

Certifico, conforme consta averbado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato
AV.15, em 21/09/2021, e que de acordo com a Licenga Ambiental Municipal da Secretaria
Municipal de desenvolvimento Econdmico, Inovagao e Simplificacéo, da Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, de 05/07/2021, que fica atestada a recuperagdo da area considerando os
pardmetros da Resolucdo CONAMA n° 420/2009: "a 4rea foi classificada como AREA
REABILITADA (AR) PARA USO DECLARADO - RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme
Resolugdo Conarna n°. 420/2009, e ficam proibidos a captagdo e 0 uso de agua subjeqanea,
provenientes deste lote & de seu entorno, para quaisquer fins" de acordo com estudos

Alex e Ferrein

R savel pplo Expedien
AV, 6 - 09/03/2022 - HIPOTECA. esponMavL 99122255 '
Certifico, conforme consta registrado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato

R.16, em 16/11/2021, que a CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, na
qualidade de devedora, deu os imoveis que inlegram o memorial de incorporagéo registrado Livro
2, da matricula n® 15.138-A, no ato R. 10, em 20/07/2021, em primeira e Gnica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em antia
do _pagamenlo da divida de R$45.867.324,00, que devera ser paga na forma do titul os
reajustes monetarios e encargos constantes do contrato; e que para fins do artigo 1484 do igo
Civil, fica fixado em R$77.209.000,00 o valor d2 todos os iméveis hipotecados. O Oficial.

Alexandre Jorgg Ferreira
Responsavel pelg Expadients)
Mat, 94172299

. — P A .
Certifico que fica o imével objeto desta matricula desligado da
conforme Instrumento Particular da Caixa Econdmica Fede

Selo de fiscalizagao eletronico n° EEAY 64644 DCA. Sl Oficia
exa

- - COMP DA - (Prot. 472.367).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmica Fgderal/CEF de 22/09/2021, CCiSA64
INCORPORADORA LTDA., anteriormente qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula a
GABRIEL DE SOUZA BARRADA, psictlogo, CPF n° 150.032.797-28, e JULYE REGINA SILVA
GALVAO, psicéloga, CPF n® 150.301.637-43, brasileiros, solteiros, residentes e domiciliados
nesta cidade, pelo prego de R$220.000,00, pago conforme condigbes constantes 46 tit}
o imposto de transmiss&o sido declarado isento, com base na Lei n® 5.065/200
n°® 2.447.703, emitida em 15/12/2021. Valor atribuldo para base de calculo dp Slumentos:

R$220.000,00. Selo de fiscalizagdo eletrdnico n° EEAY 64645 DEA, O Oficial. )
Alexany7€Jorgé Ferretra
| pgi Expadisnte
Responﬁ’:gv 22299

Pelo instrumento particular que serviu de base aos atos AV.7 e R.8, GA BRIEL DE SOUZA
BARRADA e JULYE REGINA SILVA GALVAD, acima qualificados, alienardm fiduciariamente o
imével desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de
R$151.017,08, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo os devedores em mora apés o prazo de gdréfcia de 30 dias para intimacao e
consolidagéo da propriedade em favor do credor; fica atrjpuidg o valer de R$220.000,00, para fins
de leilao publico. Valor atribuido para base de calculo d olumentos R$151.017,08. Selo de
fiscalizagdo eletrénico n® EEAY 84646 O:EEil &9 erretrd

o R
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REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL
MATRICULA N° 132.848 | DATA 09/03/2022 |INSCRIGAO

CONTINUACAQO DA FICHA 01 DA MATRICULA 132.84, LIVRO 2

IMOVEL - Fragdo ideal de 0,002938 do respectivo terreno onde figura o prédio n® 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regeneragéo, que correspondera ao APARTAMENTO 201 do BLOCO 01,
do edificio em construgao situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250.

AV. 10 - 05/08/2022 - DEMOLICAO - (Prot. 472.603).
Certifico, nos termos do requerimento de 17/02/2022, instruldo pela certiddo n® 23/0027/2022, da

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagéo e Simplificagdo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciameqto e Fiscalizag&o,
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagéo Urbanistica 3 — Méier, datagda de 25/01/2022, que
foi concedida licenga para demolicBo de prédio rido residencial (industfial)/ com 1.230,00m?,
situado na Rua da Regeneragdo, n° 853, tendo a aceitagdo das obras Aido concedida em
22/12/2021. Selo de Fiscalizagao Eletrdnico n° EEEE 1111. O Oficial.

AV. 11 - 16/08/2023 - HABITE-SE.
Certifico, que o “HABITE-SE” do imével objeto desta matricula foi concedido em 07/06/2023,
conforme certiddo n® 23/0181/2023, Proc. 23/440025/2021 € expedida em 07/06/2023, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagéo e Simglificagéo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licerjciamento e Fiscalizagéo —
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagao Urbanistica 3 — Méier, {ayerbado no Livro 2, Ficha
02, da Matricula n® 132.839, no ato AV.11, em 16/08/2023. O Oficigh e

: Alexandre JorgefFerreira
'Responséval palofxpedients
Mal. 94/2£299

AV - 12 - M - 132848 - INTIMAGAO: Prenotagdo n°® 510568, aos
21/01/2025. Pelo requerimento de 21/01/2025, formulado pela credora,
e conforme dccumentos hoje arquivades, foi seolicitada ao Registro de
Imbveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagdo
pesscal dos devedores GABRIEL DE SOUZA BARRADA & JULYE REGINA SILVA
GALVAO, 1ja& qualificados, para qguitar as obrigagdes da alienagdo
fiduciidria em garantia que grava o imével desta matricula, restando
infrutifera, e publicados editais em 25/03/2024, 26/03/2025 e
27/03/2025 na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei
9,.514/97. Averbac3o concluida aos 06/05/2025, por Kataryna Braga
(23473). Selec de fiscalizacldo eletrbnico n°® EEXU 31344 NMH. Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22299 = — == = = mim e = = SE w e e e e e e

CONTINUA NO VERSO
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
132.848 093617.2.0132848-53 02-v

AV - 13 - M - 132848 - RETIFICACAO DE INSCRICAO: Prenotacdo n°® 515466,
aos 13/06/2025. Nos termos do requerimento de 11/06/2025, instruido pele
IPTU exercicio de 2025, que nesta data, fica retificada a INSCRIGAO para
o n° 3.467.617-1 do imével objeto desta matricula. Averbagdo concluida
aos 01/07/2025, por Kataryna Braga (23473). Selo de fiscalizagidc
eletrBnico n° EEYK 05105 NKY.Assinado digitalmente por Diege Luiz
Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - - = = = = = = = -

AV - 14 - M - 132848 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenctagdo n° 515466,
aocs 13/06/2025. De acordo com o requerimento de 11/06/2025 e face a
concessio do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetagdo objeto do AV.2. Averbagdo
concluida aos 01/07/2025, por Kataryna Braga (23473). Selo de
fiscalizacdo eletrBnico n°® EEYK 05106 ORM.Assinado digitalmente por Diego
Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - - - - - = = =

AV - 15 - M - 132848 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 515466,
aos 13/06/2025. Pelo requerimento de 11/06/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover leildo
piblico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$230.490,08. Base
de cédlculo do imposto de transmissdo: R$230.490,08, guia n®
2.827.028. Averbagdo concluida aos 01/07/2025, por Kataryna Braga
(23473) . Selo de fiscalizagdoc eletrénico n°EEYK 05107 BWY. Assinado
digitalmente por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto,
22081 - — - = = — = = = === === === === === === = = == = =

AV - 16 - M - 132848 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenctacio
n°® 515466, aos 13/06/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do R.9, face a autorizagdo dada pela credora, no requerimento do AV.1S.
Averbacdo concluida aos 01/07/2025, por Kataryna Braga (23473). Selo de
fiscalizacio eletrénico n°® EEYK 05108 SHV.Assinado digitalmente por Diego
Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto,
22081 - — - — — = = = = = = = = = = = = — = - - -

CERTIACO que a presente cpia é reprodugio auténtica da matricula 132848, extraida nos termos do
art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagéo de
agBes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .
Expedida em 01/07/2025.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizagdo Betrénico
EEYK 05109 CCM

r

http:/Mw ww 3 .tirj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certidoes eletrdnicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certiddo.




