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Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L. 08.015-0
MATRICULA N° 132.968 DATA 09/03/2022 INSCRIGAO 0.311.201-8

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002936 do respectivo terrenc onde figura o prédio n° 853 (a ser
demalido), pela Rua da Regenerag8o, que correspondera ao APARTAMENTO sgp; QO BLOCO
01, do edificio em construgéo situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N" que mede de
frente para a Rua da Regeneragfio do vértice | do vértice J mede 6rfiif] 8

subordinada a um raio de 7m00, do vértice J ao vértice A mede 4m29 e
vértice B mede 6m10 em curva interna subordinada a um raio de 7m00, dd' ¥
mede em reta de 65m00; pelo lado esquerdo — sentido de quem de dentro do terreno clha para
frente do lote, para a Rua Sargento Silva Nunes, do vértice | ao vértice H mede 86m35; pelo lado
direito - sentido de quem de dentro do terreno olha para frente do lote, do vértice C ac D mede
64m00 e confronta com o n® 765 da Rua da Regeneragdo; nos fundos do vértice D ao E mede
22m00, do vértice E ao F mede 11m54, do vértice D ao vértice F confronta com o n° 285 da Rua
Teixeira Ribeiro, do vértice F ao G mede 22m00 e confronta com os n.%s 265 e 275 da Rua Teixeira
Ribeiro, do vértice G ao H mede 49m96 e confronta com o n°® 254 da Rua Sargento Silva Nunes
com numeragao suplementar pela Rua Teixeira Ribeiro n® 251.

PROPRIETARIA — CCISA64 INCORPORADORA LTDA, com sede em S#o Paulo’ éP CNPJ n®

35.576.105/0001/78. J ’ wll, !! ,’"
TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Brasif S/A Administragéo e Partxclpa A esc crityra
de compra e venda dp 10°/Servico Notarial desta cidade, Livro n® 7838, Fis. 171/173, de

irdjorge Ferreira
6l pahe Expsdients

Cer.trfco que esta matri ula foi aberta face ac MEMORIAL DE INCORPORAGAQ IMOBI
registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R.10, da Matricula n® 15.138-A, em 20/37"/2021 O Oficia
lexandre jorgg

AV.2 - 3/2022 - TERMO DE AFETACAQ.
Certifico, que a_unidade residencial objeto desta matricula integrante da Inoorporaqa

Aetahd; euargeFerrerra
fével pelo Expadients

endimentoc do qual faz parte o imével objeto desta matricula, &
com 344 unidades e que estad enquadrado no PROGRAMA CASA
ofbado no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.12, em
20/07/2021. O Ofigial 1 ; ejorge Ferreira

Re€poghave! pelo Expedients
Mat. 94122298

em 20/07/2021 que a proprietaria
responsabiliza pela averbagap-da

SA64 INCORPORADORA LTDA, vem decfarar qua se
g;agm:ﬁglo n°® 853, da Rua da Regeneragdo, antes da

ns¥¥el pelo Expédients
I3t 04122299

(CONTINUA NO VERSO)
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Certifico, conforme consta averbado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n° 15.138-A, no ato
AV.15, em 21/08/2021, e que de acordo com a Licenga Ambiental Municipal da Secretaria
Municipal de desenvolvimento Econdmico, Inovagéo e Simplificagdo, da Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, de 05/07/2021, que fica atestada a recuperagdo da area considerando os
parsmetros da ResolugBo CONAMA n° 420/2009: “a 4rea foi classificada como AREA
REABILITADA (AR) PARA USO DECLARADO - RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme
Resolucao Conama n°. 420/2009, e ficarn proibidos a captagdo e o uso de agua sulilgrranea,
provenientes deste lote e de seu entorno, para quaisquer fins" de acordo CO! i
ambientais elaborados pela Subsecreteria de Meio Ambiente - SC/SUBMA, reabilitahdo pa
residencial o empreendimento localizado na Rua Sargento Silva Nunes N° 259.‘0 Ofidal.

\exa drge Ferreir
Respol palo Expedient
4122299

AV. 6 - 09/03/2022 ~ HIPOTECA.
Certifico, conforme consta registrado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15/138-A, no ato
R.16, em 16/11/2021, que a CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente Qualificada, na
qualidade de devedora, deu os iméveis que integram o memorial de incorporag@o registrado Livro
2, da matricula n® 15.138-A, no ato R. 10, em 20/07/2021, em primeira tnica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em-garantia
do pagamento da divida de R$45.867.324,00, que devera ser paga na forma do it
reajustes monetérios e encargos constantes do contrato; e que para fins do artigo 1484 dg/Codigo
Civil, fica fixado em R$77.209.000,00 o valor de todos 0s imdveis hipotecados. O Oficid

AV.7 - 24/06/2022 — DESLIGAMENTQ DE HIPOTECA — (Prot.
Certifico que fica o imdvel objeto desta matricula desligado da hipgtecs

conforme Instrumento Particular da Caixa Econdmica F 1.
ederal -
Selo de fiscalizagio eletrénico n° EECO 39399 DED . O Oficial\/ WERPPRS e S T,

dAJorge Ferreira
#Iz n / val polo Expedient®
.8-2 2022 - COMPRA E VENDA - (Prot.475.562 21,94122299

Nos termos do instrumento particular da Caixa E

condmica Federal/CE a
8,781%7,1"293444-1, de 03!12/2921. CCISA64 INCORPORADORA LTDAF'arigzgr.r:fen?en
qualificada, vendgu o imovel objeto desta matricula a MAYCOLN DO CARMO FERREIRA
mecanico, CPF n® 152.639.227.-52, e JESSICA SILVA ALMEIDA, porteira, CPF. 153.075 387-

S p cidade, pelo pr
220.000,00, pago conforme condigbes constantes do titulo Aendo ¢ imposto dg?rangfma%esigg

20/12/2021. Valor atribuldo para base de calculo dos e

fiscalizagao eletrdnico n® i i
¢a nico n® EECO 39400 FAA. O Oﬁﬂalv Ko Jorge FerTerd

vel pele Expedients

ALIEN/ AQ FIDUCIARIA - (Prot. 4755 2%

particular que serviu de base aos atos AV,7 e R.8, MAYCOLN DO CA
il:riRRFI?A e JESSICA SILVA ALMEIDA, acima qualificados, aiienaram'ﬁduciariamer:‘t:' g
o ;seo 3°eslla malricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ
155 2@ 38 0001-04, com sede em Braslilia/DF, para garantia da divida no valor‘ de R$
) .204,30, regendo-se o contrate pelas demais cldusulas e condicdes constantes do titulo
ncorrendo ao devedores em mera apds o prazo de caréncia-@8 30 dias para inti .
consolidagéc da propriedade em favor do credor; fica atribuidg refesogi oihed

fins de leil&o publico. Valor atribuido para base d :
;. e calcul gmo
de fiscalizacdo eletrénico n® EECO 38401 AJA.C (I)c g)gcqs e |

(CONTINUA NA FICHA/02)
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02
C.L.08.015-0
MATRICULA N° 132.968 | DATA 09/03/2022 | INSCRIGAO 0.311.201-8

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 132.968, LIVRO 2

IMOVEL - Fragdo ideal de 0,002936 do respectivo terrenc onde figura o prédio n° 853 (a ser
demoalido), pela Rua da Regenerag#o, que correspondera ao APARTAMENTO do BLOCO 01, do
edificio em construgdo situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250.

AV. 10 - 05/08/2022 - DEMOLICAO - (Prot. 472.603).

Certifico, nos termos do requerimento de 17/02/2022, instruido pela certidéo n°® 23/0027/2022, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagéo e Simplificagéo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagao,
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagao Urbanistica 3 - Méier, datada de 2$/01/2022, que
foi concedida licenga para demoligio de prédio ndo residencial (industrial), 1.230,00m’,
situado na Rua da Regeneragao, n° 853, tendo a aceitagdo das obras concedida em
22/12/2021. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico n° EEEE 11232 GEA. O Oficial.

olo Expediente

&v68
RO /4122299

AV. 11— 16/08/2023 - HABITE-SE.
Certifico, que o “HABITE-SE” do imével objeto desta matricula foi concedido em 07/06/2023,
conforme certiddo n°® 23/0181/2023, Proc, 23/440025/2021 e expgdija em 07/06/2023, da =
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagao e Simfplifigagéo, Subsecretaria de =
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licgncigmento e Fiscalizag&o -
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3 — Méiet, ayerbado no Livro 2, Ficha
02, da Matricula n® 132.839, no ato AV.11, em 16/08/2023. O Ofjgiat | .

Aléandredofge errcira
Respenséval gelo Expadiente
Mal. §4122299

AV - 12 - M - 132968 - INTIMACAO: Prenctacic nY 510569, aos 21/01/2025.
Pelo requerimento de 21/01/2025, formulado péla credora, e conforme
documentos hoje arquivades, foi solicitada ac Registro de Iméveis e
feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagdoc pessocal dos
devedores MAYCOLN DO CARMO FERREIRA e JESSICA SILVA ALMEIDA, ja
gualificados,  para quitar as obrigagdes da alienagdo fiduciaria em
garantia que grava o imével desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 25/03/2025, 26/03/2025 e 27/03/2025, na forma do
art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos
06/05/2025, por Kataryna Braga (23473). Selc de fiscalizagdo eletrénico
n® EEXU 31343 PPO. Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Bacrevente Suhstibtuto, 22299 ~ = = = = = = = mm = om s e o e -

AV - 13 - M - 132968 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotacido n® 515278,
aos 10/06/2025. De acorde com © requerimento de 04/06/2025 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imbével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetagio objeto do AV-2.

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/CZQTR-LT37J-T5KZC-P85V9
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
132.968 093617.2.0132968-81 02-v

Averbagio concluida aos 01/07/2025, por Joao Ribeiro (22418). selo de
fiscalizacdo eletrdnico n®°EEYK 05086 LXW.Assinado digitalmente por Diego
Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - = = = = = = -

AV - 14 - M - 132968 - RETIFICACAO DE INSCRICAO: Prenotagdo n° 515278,
aos 10/06/2025. Nos termos do requerimento de 04/06/2025, instruido pelo
IPTU exercicio de 2025, gque nesta data, fica retificada a INSCRIGAO para
o n°® 3.467.627-0, do imbével objeto desta matricula. Averbagdo concluida
aos 01/07/2025, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletrénico
n°® EEYK 05087 QQS.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de
Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - = = - = = = = = = = = - = - -

AV - 15 - M - 132968 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 515278,
aos 10/06/2025. Pelo requerimento de 04/06/2025, hoje arquivade, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, j4 qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo
plblico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$230,.626,20. Base
de cédlculo do imposto de transmissdo: R$230.626,20, guia n°® 2.820.248.
Averbagdo concluida aos 01/07/2025, por Joac Ribeiro (22419). Selo de
fiscalizagdo eletrénico n°EEYK 05088 WLU. Assinado digitalmente por Diego
Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - - - - - - - -

AV - 16 - M - 132968 - E?NCILAIINTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagéo
n® 515278, aos 10/06/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciiria objeto
do ato R-9 desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-15. Averbagdo concluida aos 01/07/2025, por Joao
Ribeiro (22419) . Selo de fiscalizacdo eletrénico n°EEYK 05088
LBB.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente
Bubstituto, 220B1 = = = = = =r= mim i

CERTIACO que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula 132968, extraida nos termos do
art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagéo de
agbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .

Expedida em 01/07/2025.

Emolumentos: R$ 108,60

Poder Judicirio - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizag@o Betronico
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Consuite a validade do selo em
http://ww w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissdo
de certiddes eletrnicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certid&o.




