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CERTIFICO, a pedido de Silvio Luiz Vieira, referente ao Recibo n° 56519 que a esta copia é
reproducao fiel da matricula n® 24.142 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°6.015/73, dela
constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de registro(s) de citacdo de agoes
reais ou pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. Eu,
Jodo Leonardo de Barros de Sa, Escrevente, Mat. 94/22.014, fiz as buscas, conferi e digitei.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
EEVU 45458 HSR

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6MZX2-VGSVG-K6P32-NHG7Q
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¥ I:I Tabaliso o Ofical do Registro

TERESOPOLIS Marcela de Paiva Fita
TabEtanats & gt dy méos Substituta do Ofictal
-
tdatricula n® 24.142 Livro Fls. Data 06.02.2020
[Fiove Consuds pala Fracao ldeal de 0,003 708 que conespondera ao APARTAMENTO 1t
202 do Bloco 07, do "COMNDOMINID BECANTDO DAS PIMENTEIRAS ", locallzado a

Alameda Monte Castslo n® 182, Quebra Frascos, nestas cidade, da Area Remarescente,
resultante do desmembramenta da area do remembramento dos lotes 22 & 23 da quadra 1V
com parte do lote 24, localizados no bairro Pimenteiras, nesta cidade, tendo 8 referida area
{r'emanesoenm as seguintes caracteristicas e confrontacSes; terreno de forma frregulai’ sando,

8,55m de frente para a alameda Monte Castelo; 159,49m nos fundos em divisa com a Area
Desmembrada 01; 97,53m do lado dirsitc em divisa com herdeiros de Magno Baptista 2 com
imovel da Teresopolis Imobllidrla Lida., ou sucessores: do lado esquerdo em 13 (traze)
segmentos sando o 17 de 13,70m e o 2° de 35,53m, ambos em divise cam a Ares
resmembrada 05, o 3% da 40,08m em divisa com a Area Desmembrada 04, o 42 de 12,43m e

5% de 20,08m ambos em divisa com a Area Desmembrada 03, o 6° de 20,74m para a
Estrada das Pimenteiras, o 7 de 102,73m, o 8° de 20,68m, o ¥ de 23 74m, o 10° de 19,93m,
11 de 24 .48m, o 12° de 17,28m e o 13° de 23,22m ambos em divisa com a Area
Desmaembrada 02, flcando com uma area de 15,367, 00m2. O Condominio & compaosto por 2588
vagas de garagem descaoberas, que integram a drea comum do condominio, que sordo

tilizadas por ordem da chegada, podendo cada unidade utilizar no maxima 01 (uma) vaga de
garagem. OBS: Esta area & cortada na linha dos fundes por um cdmrego. PROPRIETARIA:
COMSTRUTORA E INCORPORADORA SAIMNT MICHEL LTDA,, com seds nesta cidade na
Av. Almirante Ldcio Mejra n® 670, sala 512, Varzea, inscrita no CHNPJ sob-o n?
02,424 130/0001-87. PATRIMONIO DE ﬂFETA(}iO; AMN-05 da Matricula n® 20653 em
12.07.2016, deste RGl. REGISTRO ANTERIOR: R-02 da Malricula n® 20,653, deste Ragistro
a Imaveis: O referido & verdade & dou fé. Teresspalis, 06 de feverelre de 202[{_9_4,1,{;.1_.{

. o
F-01-24.142: COMPRA E VEMDA: (Protocolo n® 94480 de 31.01.2020 - SELD
EDFMSHZ000YW) Pelo Contrato por Instrumento Particular de Compra & Vanda de Terreno e
Gtuo para Construgiio de Unidade Habitacienal, Alienacio Fiduciaria em Garantia, Fianca =
uiras Obrigagdes, Recursos do FGTES com Utilizac#o dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) devedor{es) n® 8.7877.0718223-1, firmada em 14 de Janelro de 2020 na Caixa
Econdmica Federal, o imavel objeto desta matricula foi adguirido por VIRGINIA JULIANA
PEREIRA XAVIER, brasileira, sclteira, nascida em 22.07.1988, servidora pihblica municipal,
portadora da Careira de ldentldade n® Z08170456, expedida por Secretaria de Estado da
Casa Civil/R.), em 02082017, inscrita no CPF sob o n" 128.843.327-82, rosidente e
cmicillada & rua lzaltine Eugenio n® 249, Vargem Grande, nesta cidade, por compra feita a
CONSTRUTORA E INCORPORADORA SAINT MICHEL LTDA., ja qusaiificada acima, pelo
rego de RE135.000,00, O imposto de lransmisso foi pago em 14.01.2020, no valar de
RFZ3IZ,12, pelo DAM-ITEI Contrale n® 60,2020, sobre o valor fiscal apurado de R&12.784,79,.
:onsultas BIE e CHNIB feitas nesta data, n® 01777.20.02.068 565 521, conforme Provimento n®
2/08 da CGJIR), = n° d?CS.aSDB.ﬂ-E_EEI.4C|3F.I.?39T.?3?3,I;}Q'I3_65_1. ‘p'-'l--,‘_‘adl:l_cbl:d, confarme:

viso da COMNRJ n® 1681114, O referido & verdade e dou fé. Eu,_ ; , Jode Laeonardo
e Barros de Sa, lavrel o presente ato e eu, Sabrina’ Plres de Abreu, Escrevents, mal.
S4/81417, o conferl. Teresopolis, 08 de fevereiro de 2020, EDFMSS:}GSA}{U}A&LLhM :

.

-02-24.142: ALIEMACAD FIDUCIARIA: (Protocolo n® 94,480 de 31.01.2020 - SELO
EDFMSS2090%V): Pelo mesmo contrato citado -no R-01 acima, a proprictira VIRGINIA
ULIANA PEREIRA XAVIER, & gualificada acima, ALIEMOLU o Imdvel desta matricula &
CAIXA ECOMOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancarie Sul, Quadra 4, lotas ar4,
am Brasilia-DF, CHPJMF n® 00.360.30500017-04, O Imdvel foi constituido em propriedade
fiduciaria na forma do art. 23 da Lel 9514/97 e transferdda sua propriedade resolivel a
iductaria, em garantia do pagamento da divida decorrenta do financiamento concedido por
esta aguela, no wvalor de R$H107.700,00. Condiges do Flnanciamento, Modalidade:
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esta aquela, no valur de F'.$1EI? ?III'I:II 00 Candlgﬁes du Flnannlamentn Mndalldada
'Aquisicao de Terreno e Construcdo de Imdvel Residencial Urbano, Origem dos recursos: |
FGTS/Uniag; Sistema de Amorizagao, PRICE; Valor de Composigio dos Recursos; O valor |
‘destinado a aguisicdo de imovel residencial urbano objeto deste contrato @ R$135.000,00,
composto pela integralizag8o dos walores abaixe: Valor do financiamento concedido pela
CJCALKAD R3107.700,00; Valor dos recursos proprios: R$12.354 00, Valor dos recursos da |
conta vinculada de FGTS: R$14.846,00; Valor da Aquisicdo do Terreno: RE12.784 .79 Valor |
Total da Divida: RE107.700,00; Valor do Imdvel para fins de Leildo Publico: RE160.000,00;
Prazo total: Construgio/legalizagao: 05.12.2022; Amortizagio: 380 meses; Taxa de Juros %
{a.a): Nominal: 766800, Efetiva: 7.0347,; Encargos financeiros: De acordo com o ltem 5;°
Encargos no periodo de construgao: De acordo com o item 5.1.2; Encargos no pericdo de
jamortizacao: Prestagic mensal inicial {(a+]): R$754 88; Tarifa de Administraglo: RS25,00;
[Seguro: R524.07; Total R$813,95; Vencimento do Primeire Encarge Mensal: 14.02,.2020,
Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o ltem 6.3, Por forca da Lei, a possa do -
Jimdvel fica desdobrada, tornando-se a devedora fiduciante possuidora direta e a credora
fiduciaria possuidora indireta, sendo o valor da garantia fiduciaria de RE160.000,00; tudo
dentro das demais clausulas e condigbes constantes do contrato. Consultas BIBE e CNIB®
(feitas nesta data, n®* 0177 7.20.02.06.36.532, conforme Provimeanto n® 72/08 da CGJ/RJ, & n*
039a_25c9.f131 . ee3a 02d5.0f30.ba12 2848 233e e, conforme Aviso da CGNRJ n%;
1881114, O referido & verdade e dou f&, Eu, , JJodo Leonardo de Barros de 5a,
lavrei o presente ato @ au, Sabrina Pires de rew, Escreuentﬂ mat. 84/8141, o v:.unrerl
| Teresdpolis, 06 de fevereiro de 2020. EDFMS5S369FVW ¢ - A AAAAER Ll LT

(AW-03-24,142; CONSTRUGAD: (Protocolo n® 109, 151' de 04.11.2022, SELO EEHSBQBBE—
KY¥K): Procede-se a presente averbacio, nos termos da Certidio de Habite-se n® 818/2022,

'expedida pela PMT em 05.10.2022, processo de vistoria n® 100.213/2022, para constar que,
'no imdvel objeto desta matricula foi construido o APARTAMENTO 202 DO BLOCO 07, com
a area de 51,30m?, dividido em: Dois quartos, sala de estar, cozinha, banheiro, area de
servigo coberta e circulagdo. Foi apresentada ART n® OL0OD3290479, expedida pelo CREAR.
am 2B.06.2018, assinada pelo r neavel técnico Jorge Henrigue Arbex, engenheiro,
‘registro n® 2000102240, MATRIC . 01-71.010-1, Cadastro n®* 110132. O
referido & verdade & dou féa. Eu, , Escrevente, mat. 94/8141, lavrei o
presanta ato. Teresdpolis, 11 de novwembro de 2022 EEHS80404BVT Woaow o !

AV-04-24.142: AVERBACAO: (Protocole n® 120459 de 15042025 - SELD
EEVI&TT99ZPE): Procede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento ©GJ n®
022017, & nos tarmos do instrumento  particular de intimagao, Oficio n® 444054/2023,
jemitide pelo CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, datado de 02.01,2024, para constar que '
‘a referida intfimagdo em face de VIRGINIA JULIANA PEREIRA XAVIER, inscrita no CPF
isob o n® 128.843.327-62, citado no R-02, foi expedida por esta serventia, tendo sido a
mesma notifisada em 20.02.2025, conforme Certldac de Notificagio, expedida pelo RTD do
‘Cartdrio do 1° Oficio desta cidade, em 20.02.2025, Dra%;)?:ﬂa sob o n® 99232, registrada '

isob o n® TE&T25, O referide & verdade & dou fé. Eu , Escreventa, mat. 24/22014,
lavrei o prasenta ato. Teresdpolis, 25 de abril de 2025, EE BBOBSDEHWEMV-' i
'AV-05-24.142: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EIMEIERIA (Pratocale n® 121.148/
ide 24.06 2025, SELO EEVU45193NGC) Procede-se a presente averbagio, nos termos do)|
'Requerimento - CESAV/FL CH Suporte a Adimpléncia — Floranopolis, datado de.
104 06,2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fago que, vencida & n&o paga a)|
divida a que se refere o R-02 acima, garantida por alienacao fiduciaria, conforme se verifica
ida Certidao lavrada por este Oficio no processo de intimagaoc. a propriedade do imdvel,
jobjeto da matricula consolidou-se em nome da Fiducidria CADRGA ECONOMICA FEDERAL,
j& gualificada nesta matricula, nos termos do artigo 26 da Lei 9.514/07, limitada a
consolidacio I var a fiduciaria a leildo, o imavel, no prazo de’
'30 (rrinta) dias, nos termos do artige 27, da mesma Lei. O imposto de transmissdo foi pago |
lpelo DAM-ITEI n® 807/2025, no valor de RE3.610.56. sobre o valor fiscal apurado de
RE167,500,11, conforme Certidéio Comprobatéria de Quitagao n® 2809/2025, expadida_pela
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PMT, em 16.04. 2025, Foram reajfzadas as consultas BIB & CNIB n® 01777.25.06.26.59.982, nos

termos do Provimento 72/09
referide verdade & dou f&. Eu,
Teresdpolis, 27 de junho de 202

JRJ, & n® n3fid3subu, conforme Aviso CGJRJ 1681714 O
Escrevente, Mat. 84/22.014, fiz as buscas, conferi e digitei.
EVU4537TERVDY VLol

AV-06-24,142: AVERBACAQ: (Protocolo n® 121,148 de 24.06.2025, SELO EEVU45194YRS):
Procede-se a presente, para constar que, em virtude da consclidagio da propriedade fiducigria
oparada na AWV-05 acima, fica CANCELADA a alienagio fiduciara objeto do R-02, tudo de acgrdo
com o Requerimento - CESAWVIFL CHW Suporte 4 Adimpkéncia = Floriandpolis, firmados
credora Caixa Econdmica Federal, em 16.086.2025. O referido & verdade e dou fé Euw, _~
Escrevents, Mat. 94/22.014, fiz as buscas, conferi e digitei, Teresopolis, 27 de junho de 2025
EEVUASITTOZX spoLii iy i
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