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Registro Geral (Livro2)

Registro de Imoveis

MATRICULA FICHA

de Volta Redonda - RJ

DATA DA ABFRTURA DA MATRICULA: 26/01/2021
45294 1

Rua Ver. Luiz da Fonseca Guimaries, 149 - Aterrado - Volta Redonda-RJ - CEP 27213-320
CNPJ 30.442.628/0001-08 - Tels (24) 3347-1950 - 3347-3100

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

— CASA RESIDENCIAL TRIPLEX n° 351, SUBSOLC - TERREO e 1° PAVIMENTO,
situada de frente para a Rua 02, no Loteamento JARDIM SUIGCA IT,
bairro PONTE ALTA, zona urbana, nesta cidade, com area de 248,08mZ2,
denominada Condominio "C", com Aarea de construcdc privativa de
248,08m2; construcdao total de 248,08m2; &area de terreno privativoe
de 354,78m2Z, com as seguintes caracteristicas e confrontagdes:

frente com a Rua 02 mede 7,84m em linha curva; a direita
confrontando com o condominic wEM, construcdo n° 349, mede 40,04m
em duas linhas retas guebradas; a esguerda confrotando com ©
condominic "D", mede 39,98m em duas linhas retas; nos fundos

confrontande com &rea verde, mede 11,14m em linha curva; terreno
total 354,78m2. A referida unidade possui 01 &rea de garagem de
18,66m2 na area privativa, no térreo ligada a unidade; fracao ideal
de 24,13% do terreno designado por lote de terra n° 32, da quadra
"B-3", gque mede no todo: frente com & Rua 0Z, mede 30,00m; a
direita confrontando com o lote n® 31, mede 40,00m; a esquerda
confrontando com o lote n® 34, mede 40,00m; nos fundos confrontando
com Aarea verde, mede 44,00m, tendo a 4&rea total de 1.470,00m2;
inscrig¢do municipal n°® 2.197.0049.002.0.

— PROPRIETARIA: F. G. DUQUE EMPREENDIMENTOS EIRELI, com sede na Rua
Doutcr Remy Barbosa Vianna, n° 64, loja, Vila Orlandélia, Barra
Mansa/RJ, inscrita no CNPJ sob o n® 18.442.951/0001-86, com seu Ato
Constitutivo de Empresa Individual de Responsabilidade Limitada -
EIRELI, registradoe na JUCERJA sob o n® 33.6.0006604-2.

- TiTULO DE AQUISICAO: Havido o lote n® 32 da guadra B-3,
resultante do remembramento dos lotes n®°s 32 e 33 da guadra B-3,
sendo o lote n° 32, adquirido conscante escritura publica de compra
e venda, lavrada em Notas do Servigo Notarial do 1° Oficioc de Volta
Redonda/RJ, as fls. 060/061iv, do livro 336-NG, ato n® (26, em data
de 11/09/2018, registrada mno Livro 2-Reglstro Geral, ficha 01,
matricula n° 42.259%, sob o n° R.2/42.25%, deste Servigo Registral
e, o lote n° 33, consoante escritura publica de compra e venda,
lavrada nas mesmas notas, as fls. 062/063v, do livro 336-NG, ato n®
027, em data de 11/09/2018, devidamente registrada na matricula n°
42.260, sob o n°® R.2/42.260; averbagdo da construcgidc sob o n°
AV.2/43.270 e Escritura Pablica de Instituigdo, Discriminagao e
Especificagdc de Condominio, lavrada as fls. 257/258v, do L°® 359-
NG, ato n® 113, dec Servigo Neotarial do 1° Oficio de Velta Redonda-
RJ, em data de 13/01/2021, devidamente registrada na matricula
n® 43.270 scb o R.6/43.270 todos neste Servigo Registral.

REGISTROS ANTERICRES: ILivro 2-Registro Geral, ficha 01,
Continua no verso....
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R.1/45.294. DATA: 29 de Jjunho de 2021 - COMPRA E VENDA - Pelo
Contrate n® 1.4444.1544703-0 por Instrumento Particular de Venda e
Compra de Imdvel, Matuo e Alienacio Fiducidria em Garantia no SEFH -
Sistema Financeirce da Habltagdoc, com for¢a de escritura publica,
datadeo de 16/06/2021, firmado por F G DUQUE EMPREENDIMENTCS EIRELT,

acima qualificada, como vendedora e MARCELOC RODRIGUES DO
NASCIMENTO, Dbrasileiro, divorciado, gque ndo mantém unido estavel,
empresario, nascido em 3070571974, filho de Elias Pereira do

Nascimento e Maria José Rodrigues do Nascimento, pertador da CNH n°
00327330230, expedida pelo DETRAN/RJ, em 16/03/2018, onde consta a
1dentidade n° 088490758 IFP/RJ e 1nscrito no CPF sob <o n°

020.689.717-04, residente e domiciliado em Barra Mansa - RJ, como
compradoxr, gque a primeira vendeu ao segunde, mediante condicdes
censtantes do contrato, o 1imovel da presente matricula, pela
gquantia de R$760.000,00 (setecentos e sessenta mil
reais}, satisfeito da seguinte forma: R$608.000,00 - financiamento
concedide pela credora; R$152.000,00 - recursocs préprios. Pago

Imposto de Transmiss&o pela guia Dari n°® 71965-0, na agéncia do
Bradesco, no valcr de R$9.120,00, em 17/06/2021 e avaliacdo fiscal
no valor de R$760.000,00. A DOI serd enviada a SRF local no prazc

legal. Foram apresentadas: Certidao Negativa de Débitos
Trabalhistas, e¢xpedida em (06/05/2021; Certididc Negativa de Débitos
da Secretaria de Estado de Fazenda do Rio de Janeiro - Certidao de

Regularidade Fiscal n°® 05-2021/772766, emitida em 06/05/2021;
Certiddo Negativa de Débitos em Divida Ativa da Procuradoria Geral
do Estado, datada de 09/02/2021; Certiddo Negativa de Débitos
Relativos . aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Uniao,
abrangendo inclusive as contribuicées socials previstas nas alineas
"a" a "d" do paragrafo unico do art. 11 da Lei n® 8.212, de
24/07/19%1, emitida em 17/05/2021. Consulta de Informag¢do no Banco
de Dados da Corregedoria Geral da Justica n® 0181521062919621
consulta feita em 29/06/2021. Prenotadoc sob o n°® 132.134, em data
de 18/06/2021. EMOLUMENTOS: Tab.20.1.1; Tab.01.5 e Tab.(01.4
R$1.253, 61 (correspondente a 50% dos emolumentos); Lei 3.217/99; Lei
4.664/05; Lei 111/06; Lei 6.281/12: Lei 6.370/12 RS$24,67. 1°

Aquisigio. Fonte: avaliacao fiscal no valor de

R§760.000,00. Eu, 2 é . {Rosilene Abrante Sigueira - matricula

94/12442), Substitutd, digitei, conferi, subscrevo e assino,i/\\
—

Selo de Fiscalizagdo Eletrdénico: EDUD 41738 PMM
Consulte a validade do selo em: hitps:fiw w w 3.tjrj.jus br/sitepublico

R.2/45.294. DATA: 29 de junho de 2021 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo
Contrato n® 1.4444,1544703~-0 por Instrumento Particular de Venda e
Compra de Imdvel, Matuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no SFH -

Sistema Financeiro da Habitacdo, com forca de escritura ptblica,
datade de 16/06/2021, gue MARCELO RODRIGUES DO NASCIMENTO, ja
qualificado, tornou-se devedor fiduciante da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, inscrita noc CNPJ sob o n°

00.360.305/0001-04, na qualidade de credora fiducidria, da quantia
de R$608.000,00 (seiscentos e oito mil reais), a ser paga em 360
meses, no prazo de amortizagdo, pelo Sistema de Amortizacao - SAC,
em prestagcbées mensais e consecutivas de R$4.141,71, incluindo

Continua na ficha 2
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prémios de seguros de R$284,84 e tarifa de administracdo de
R$25,00, totalizande R$4.451,55, a taxa de jurcs balcdo nominal de

4.8411% a.a. e efetiva de 4.9500% a.a; prestacgdes mensais e
consecutivas de R$4.044, 68, incluinde prémios de seguros de
R$284, 81 e tarifa de administracao de R325,00, totalizando

R$4,354,52, a taxa de Jjuros reduzida nominal de 4.64%6% a.a.
e afetiva 4.7500% a.a., vencendo-se © primeirc encargo mensal
em 16/07/2021. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem ccmo do fiel cumprimento d= todas as obrigagdes
contratuais e legais, o devedor/fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, em carater fiduciAdrio, o imdével matriculade sob o n°
45.294. Valor da garantia para efeitos do artigo 24, inciso VI da
Lei 9.514/97: R5760.000,00. Demais condicgdes constantes do
contrato. Prenotadoe sob o n® 132.134, em data de 18/06/2021.
EMOLUMENTOS : Tab.20.1.1 R$1.152,92 (correspondente a 50% dos
emclumentos); Lei 3.217/99; Lei 4.664/05; Lei 111/06; Lei
6.281/12; Lei 6.370/12 RS$23,03. 1%  Aguisicéao. Fonte: valor da
divida R$e08.000,00. Eu, , {Rosilene Abrante Siqueira -
matricula 94/12442), Substituta, digitei, conferi, subscrevo e

assino.%ﬁ>§7

Selc de Fiscalizacdo Eletrdédnico: EDUD 41739 MUW
Consulte a validade do selo em: https:/fw w w 3 tjr] jus .br/sitepublice

AV.3/45.294. DATA: 29 de Jjunho de 2021 - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO - procede-se a esta averbacao para constar a emissiao
da Cédula de Crédito Imobiliario Integral e Cartular
n® 1.4444.1544703-0 Série 0621, em data de 16/06/2021, sendo

credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima gqgualificada, e devedor:
MARCELC RCODRIGUES DO NASCIMENTO, acima gualificado, no wvalocr de
R$S608.000,00 (seiscentos e oito mil reais), com as condigdes gerais
da divida constante do instrumento firmado am 16/06/2021 e
registrado sob o n® R.2/45.294. Prenotade sob ¢ n® 132.1324, em data
de 18/06/2021. EMCLUMENTOS: RAverbagido feita conforme o artigo 18
paragrafo 6° da Lei 10.931/2004. Eu, é& {Rosilene Abrante
Siqueira - matricula 94/12442), Substituta, digitei, conferi,
subscrevo e assino.

Seloc de FiBcalizacdo Eletrdnico: EDUD 41740 NNG
Consulte a vaiidade do selo em https:/hw ww 3 tirl.jus br/sitepublico

DATA: 21 de julho de 2021 - ERRO MATERIAL - Procede-se & anotagdo

Continua no verso....
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construcao referente

Se de erro material evidente, nos termos do
da Lei 6015/73, nova redacdc dada pela Lei
a £im de constar gue a averbacdo da

CASA RESIDENCIAL n° 351 - CONDOMINIO C, se
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AV .4/45.294, DATA: 28 de agosto de 2023 - NOTIFICAGAO - Nos termos
do reguerimento datado de 07/07/2023, apresentado
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, procede-se
a presente averbag¢do para constar, dque em razdo da inadimpléncia do
mutuirio-adguirente do imdvel constante desta matricula, MARCELO
RODRIGUES DO NASCIMENTO, acima gqualificado, foi devidamente
intimado por Edital publicado no Diidrio do Registro de Imdveis
Eletrdnico, edigdes de 02/08/2023, 03/08/2023 e 04/08/2023, em
virtude de nio ter sido localizade no enderego fornecido pela
apresentante, estandc em local ignorado, incerto ou inacessivel, a
satisfazer, no prazo de 15 (guinze) dias, a contar da 1W1ltima
publicagdo, as prestacgdes vencidas e ndoc pagas e as vincendas até a
data do pagamento, o©s Juros convenciocnals, as penalidades e 08
demais encargos contratuais e legais, inclusive as despesas de
cobranca e intimagdo, sob pena das disposigdes contidas no
paragrafe 7°, art. 26 da Lei 9.514/97. Prenotado sob ¢ n°
140.752. Eu, Renata Papa de Oliveira Marques de Carvalho Dias-CPF
n® 098.879.127-78 - matricula 94/11462, Substituta, digitei,
conferi, subscrevo e assino.

Poder Judicidric - TJERJ
Corregedaria Geral da Justica
Selo Bletronico de Fiscalizagao EEKI 29253 YOR
Consulte a validade do selo em:
http://ww w 4.1ri.jus br/Portal-Extrajudicial/

AV.5/45.294. DATA : 25 de setembro de 2023. - CANCELAMENTO
NOTIFICACAO - Pelo Oficioc n®° 378098/2023 datadeo de 15/09/2023,
apresentado pela credora CAIXA ECONOGMICA FEDERAL, j& qualificada,
procede—se a esta averbagdo para cancelar a ncotificagd3o averbada
sob o AV.4/45.294. Prenotado sob o©o n°® 141.965, em data de
15/09/2023. ®u, Janaina Gomes de Moura - matricula ©4/198%1 - CPF
058.314.257~54, Substituta, digitei e conferi.

Poder Judicidrio - TJERJS
Corregedoria Geral da Justiga
Selo Betrénico de Fscalizagéo EEKI 35753 AZG
Consulte a validade do selo em
hitp:fiw w w 4.tjrj.jus br/Portal-Extrajudicial/
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AV.6/45.294. DATA: 31 de margo de 2025 - NOTIFICAGCAO - Nos termos
do requerimento datado de 20/12/2024, apresentado pela CAIXA
ECONOMICA  FEDERAL, acima gualificada, procede-se a4 presente

averpagéo para constar, gque em razac da inadimpléncia do mutudrio-
adguirente do imével constante desta matricula, MARCELO RODRIGUES
DC NASCIMENTC, acima gqualificado, foil encaminhada a notificacao ac

Continua na ficha 3
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Registrc de Titulcs e Documentos da Comarca de Volta Redonda, para
intimagdo, no enderego: Rua Dois, n® 351, condeminioc €, loteamento
Jardim Suiga II, bairro Ponte Alta, nesta cidade, em virtude de
diligéncias feitas em 13/01/2025 as 10:00; 17/01/2025 as 17:00;
22/01/2025 as 12:35, a pessoa mencionada encontrava-se em local
ignorado ou incertoc. Posteriormente, por socolicitacdo da c¢credora
fiduciaria, o devedor foi devidamente intimade por Edital publicado
no Diariec do Registro de Iméveis Eletrdnico, edigdes de
28/02/2025, 06/03/2025 e 07/03/2025, a satisfazer, no prazc de 15
{guinze) dias, a contar da ultima publicacao, as prestacgdes
vencidas e ndo pagas e as vincendas até a data do pagamento, os
juros convencionais, as prenalidades e os demais encargos
contratuais e legais, inclusive as despesas de cobrancga e
intimagdo, sob pena das disposigdes contidas no paragrafo 7°, art.
26 da Lei ©9.514/97. Prenotado scob o n° 147.993. Eu, Renata Papa de
Oliveira Marques de Carvalho Dias - CPF. 098.879.127-78, matricula
84/11462, Substituta, digitei, conferi.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo Betrénico de Fiscalizagio EEWK 78766 MSQ
Consulte a validade do selo emt
http:fiw w w 4.tjrj jus.br/Portal-Extrajudicial/

AV.7/45.294, DATA: 03 de Jjulho de 2025 - CONSOLIDAGCAC DA
PROPRIEDADE - Pelo Oficio n®° 553222, datado de 11/06/2025, procede-—
se a averbagdo nos termos do artigo 26, paragrafo 7° da Lei
9.514/97, da CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, referente ao imdvel
constante da presente matricula, em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, em vwvirtude do
devedor fiduciante MARCELO RODRIGUES DO NASCIMENTO, acima
qualificado, nio ter purgado a mora, no prazo legal,
embora devidamente intimado na forma da lei. Page Impostoe de

Transmissdo pela guia Dari n® 82458-3, na agéncia da Caixa
Econdmica Federal, no wvalor de RS$15.850,39 em data de 02/06/2025 e

avaliacao fiscal no valor de R$792.519,24. Prenotado sob o n®
150.213, em data de 26/06/2025. Eu, Renata Papa de Qliveira Margues
de Carvalho Dias - CPF. 068.879.127-78, matricula 94/11462,

Substituta, digitei e conferi.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Betrénico de Fiscalizagao EEXS 90643 MOC
Consulte a validade do seilo em:

hitp:/hw w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial CONTINUA NO VERSO
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rtifico que, esta copia é reprodugéo auténtica da ficha da matricula 45.294, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei |
0.U15/73, contendo 03 folhas, dela constando todos os eventuais 6nus reconhecidos por Lei gravando o imével dela objeto,
inclusive agdes reais e pessoais reipersecutorias. Eu, Flavia Sellani Franco, Auxiliar de Cartério, matricula 94/23025, conferi. Eu,
Raquel Inocéncio da Costa, Substituta, Matricula 94/14942, vistei e assino eletronicamente. Volta Redonda, 04/07/2025, as
10:22hs. Pedido n® 25/004925 .

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo Hetrénico de Fiscalizagao

Emolumentos...: R$ 108,60 - Fundgrat..........: R$ 2,17 EEXS/90647 ZBA
Lei 3217.......... R$ 21,72 - Fundperi..... ... R$ 5,43 i
Funper;.... .R$543 - Funarpen.......... R$ 6,51

ISS....cceeveene..... R$ 5,72 - Selo.................. R$2,87

v Il
Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/

CERTIFICO QUE A PRESENTE COPIA E REPRODUGAO AUTENTICA DA MATRICULA N°45.294, CUJO O ULTIMO ATO E O DE
N° AV. 7/45.294.

Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidacdo Normativa deste Estado.
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