~ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Padina 1 de 5
C E R T I D A O ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 9
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribui¢gdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0156019-12

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS a/

Liveo N*2 - Registro Geral
MATRICULA

Cancas 11  ge abril de 2019 01 156.019

7 IMOVEL: APARTAMENTO n° 103 do Bloco 8 do condominio edilicio denominado\
*BELLA ESTANCIA", situado na rua Sao Nicolau, sendo a unidade autdnoma localizada
no primeiro pavimento, de fundos e a esquerda de quem de frente olhar o Bloco 8 pelo seu
acesso, com area privativa real de 41,19m2, area de uso comum de divisio proporcional
real de 30,26930m> e area real total de 71,45930m?, cabendo-lhe a frag&o ideal de
0,00277777777777778 do terreno e das coisas de uso comum. BLOCO 8: situado na
coluna de blocos localizada a esquerda de quem de frente observar 0 empreendimento
pela rua Sao Nicolau, a direita do Bloco 7, sendo nesta posi¢gio o quarto a contar da frente
aos fundos e o terceiro a contar da direita para a esquerda, ocupando 181,42m? do
terreno.

PARTES DE USO COMUM: Sao partes de utilizacdo comum pelos conddominos,
inalienaveis e indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao
funcionamento e utilizacédo gilobal, dentre as quais, areas de circulagdo de veiculos, areas
de circulagdo de pedestres, portaria, saldo de festas, areas de lazer, medidores, DG
{distribuicdo geral telefGnica), caixas d'agua, casas de bombas, dep. lixo descoberto,
abrigos do registro de gas GLP, bicicletarios, 18C vagas de estacionamento de veiculos,
todas simples e descobertas, sendo 4 vagas destinadas a portadores de necessidades
especiais (P.N.E.) e 9 vagas destinadas a idosos, todas localizadas no térreo geral, além
do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, com a area superficial de
12.663,109m?2, localizado em Canocas/RS, no bairro Estancia Velha, na rua S&o Nicoiau,
distante, 766,55m da esquina com a avenida Santos Ferreira, confrontandc-se ao LESTE,
onde faz frente, por trés segmentos, onde o primeiro mede 14,35m no sentido sul-norte, o
segundo mede 79,93m no sentide sul-norte, e o terceiro na extensao de 0,55m no sentido
sudeste-noroeste, no alinhamento com a rua S&o Nicolau; ao OESTE, na extensio de
81,63m, com a rua Luiz Pereira de Souza; ao NORTE na extensio de 133,34m, com o
denominado lote 01, de propriedade de Tereza Rusch e com o denominado lote 04, de
propriedade de Marilda Luz Trindade; e ao SUL, em linha quebrada, formada por trés
segmentos, sendo ¢ primeiro, no sentido oeste-leste, na extensio de 14,40m, com o
denominado lote 07, de propriedade de Carlos Piedade Neto, o segundo, no sentido
norte-sul, na extensao de 15,05m, também com o denominado lote 07, de propriedade de
Carlos Piedade Neto e com o denominado lote 08, de propriedade de Paulo Piedade e o
terceiro e uUltimo segmento, novamente no sentido oeste-leste, na extensio de 120,61m,
com os denominados lotes 06, 05, 03 e 02, de propriedade de Antonio Cledi Verdum,
Neuza Maria da Cunha, Setembrino Germano da Silva e de Crécio Antonio Silveira
Bitencourt, respectivamente e com o beco dos Bitencourt. Situadc no quarteirdo formado
pelas ruas Sao Nicolau, Luis Pereira da Souza, travessa 1 e avenida Santos Ferreira.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob numero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n° 61, 1° andar, bairro Centro,
em Sao Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 125.871, Livro 2-RG.
\Protocolo n?® 369635, Livro 1-AG em 13/03/2019.

FLS.

156.019
MATRICULA

CONTINUA NO VERSO
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7~ Escrevente, Michelfy Ruckert Bom. > ' \
CA. R$12,60. Selo: 0103.01.1800004. 23 - R$1,40; 0103.02.1800001.33520 - R$1,90.

Av.1/156.019 — Canoas, 11 de abril de 2019. OBSERVAGAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 548, §2°, da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
32/06-CGJ/RS), que o imével desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizagado registral no que tange a sua conclusfio (averbag¢do da
construcéo e registro da instituicio de condominio). Incorporagéio imobiliaria registrada sob
n°® R.8 e Av.12 da matricula n°® 125.871.

Protocolo n® 369635, Livro 1-AG, data e 13 de marco de 2019,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

TS. Nihil. Selo: 0103.01.1800004.82424} - Nihil; 0103.04.1800001.45219 - Nihil
Av.2/156.019 ~ Canoas, 11 de abrif de 2019. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE
AFETAGAO.

Conforme a Av.9, da matricula n°® 125.871, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula), a incorporagéo imobiliaria que deu origem a unidade auténoma

desta matricula foi submetida ao regime de afetacdo, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei n® 4.591/64.

Protocolo n° 369635, Livro 1-AG, data 13 de margo de 2019,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. Nihil. Selo: 0103.01.1800004.82425]- Nihil; 0103.04.1800001.45220 - Nihil
R.3/156.019 — Canoas, 11 de abril de 2019. HIPOTECA.

OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob numero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, 1° andar, bairro Centro,
em Sao Paulo/SP.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particutar {Contrato n° B.7877.0409781-1), de 30/07/2018, 1° Termo
Aditivo, de 14/09/2018, e 2° Termo Aditivo, de 19/02/2019, firmados com base na Lei n®
4.380/1964, em S&o Paulo/SP (no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMYV). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para
garantia de divida no valor de R$7.464.593,75, juntamente com outras 79 unidades
autdnomas do condominio "Beila Estancia", conforme R.15 da matricula n° 125.871.
Prazo de amortizacdo: 24 meses. Juros: 8.0000% a.a. (taxa nominal) e 8.3000% a.a. (taxa
efetiva). Para os fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, a garantia foi avaliada em
R$10.248.000,00.

OBS; Registro feito nos termos do artigg 237-A da Lei n° 6.015/73.

Protocolo n® 369637, Livro 1-AG, data e 13 de margo de 2019.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. Nihil. Selo: 0103.01.1800004.82426} Nihil; 0103.04.1800001.45221 - Nihil

\Av.4l156.019 - Canoas, 23 de maio de 20Y9. CANCELAMENTO - HIPOTECA._
CONTINUA NA FICHAN® 2
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Em razic de Instrumento Particular (Contraton® 8.7877.0461661-4), firmado pela parte credora, em
25/10/2018, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3.

Protocoion® 372050, Livro 1-AH, datado de 8 de maio de 2019.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira. Joueasf

NS. Nihil. Seio: 0103.01.1800004.99541 - Nihil; 0193.04.1900003.00379 - Nihil

R.5/156.019 — Canoas, 23 de maio de 2019. COMPRAE VENDA.

OBJETO: O imovel desta matricuta.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob nimero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n°® 61, 1° andar, bairro Centro, em Séo
Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ sob numero
71.476.527/0001-35, com sede na rua Alvares Penteado, n° 61, 5° andar, bairro Centro, em Sao
Paulo/SP.

ADQUIRENTE: TATIANE FLORES MACHADOQ, brasileira, auxiliar de escritdrio, solteira, maior,
inscrita no CPF sob numero 023.538.750-92, residente e domiciliada na rua Encantado, n® 397,
apartamento 01, bairro Mathias Velho, nesta cidade.

TITUILLQ: Instrumento Particular (Contrato n® 8 7877 0461661-4), firmado com base no artigo 61 da
Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 25/10/2018 (no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV). Imével vendido pelo preco de R$128.000,00, sendo R$15.819,61 pagos com
recursos proprios, R$1.416,24 com recurses da conta vinculada do FGTS, R$36.945,00 com
recursos concedidos pelo FGTS como desconto e R$73.819,15 com recursos de financiamento,
garantido pela alienagao fiducidria abaixo registrada. Avaliagdo fiscal de R$128.000,00, em
13/12/2018. ITBI pago.

Protocolo n® 372050, Livro 1-AH, datado de 8 de n:&_%cfim 9.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.

NS. R$318,60. Selo: 0103.01.1800004.99542 - R$t,40; 0103.07.1800001.11451 - R$36,60
R.6/156.019 — Canoas, 23 de maio de 2019. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.

OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDORA FIDUCIANTE: TATIANE FLORES MACHADQ, brasileira, auxiliar de escritorio,
solteira, maior, inscrita no CPF sob numero 023.538.750-92, residente e domiciliada na rua
Encantado, n® 397, apartamento01, bairrc Mathias Velho, nesta cidade.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumente Particular (Contrato n® 8.7877.0461661-4), firmado com base no artigo 61 da
Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, acs 25/10/2018 (no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMYV). O objeto acima especificado foi alienado & parte credora, em carater fiduciario,
para garantia de divida no valor de R$73.819,15. A divida sera paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$391,36 e com vencimento em 25/11/2018. O saldo devedor do
financiamento seré atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, com base
no coeficiente de atualizacio aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratorios:
4,5000% a.a. (taxa nominal) e 4,5839% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lein®

9.514/1997, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da
{continua no verso)
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primeira prestacdo vencida e nio paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi
avaliadaem R$128.000,00.

Protocolo n® 372050, Livro 1-AH, datado de 8 de maio de 2019.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.

NS. R$220,50. Selo: 0103.01.1800004.99543 - R$¥,40; 0103.07.1800001.11452 - R$36 60
Av.7/156.019 — Canoas, 11 de fevereira de 2020. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.367 da matricula n® 125.871, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que & a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas
constru¢ées nele erigidas, o condominio edilicio denominado "Bella Estincia”, localizado 4 rua
S&do Nicolau, n° 850. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a
unidade autdbnoma desta matricula regular no que tange a sua conclusdo e instituicio de
condominio edilicio.

Protocolo n® 383954, Livro 1-AK, datado de 29 de janeiro de 2020.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes FerreiraX”_i.—¢{

PR. R$21,10. Selo: 0103.01.1900009.32592 - R$1,40; 0103.03.1900007.13467 - R$2,70
Av.8/156.019 — Canoas, 23 de novembro de 2023. PENHORA.

OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDORA: TATIANE FLORES MACHADO.

CREDOR: CONDOMINIO BELLA ESTANCIA.

TiTULO: Termo de Reducdo de Bem(ns) a Penhora, instruido de deciso/oficio, expedidos nos
autos do processo n® 5007283-37.2022.8.21.0008, da 32 Vara Civel desta cidade, em 14/07/2023
| e 21/11/2023, respectivamente. O objeto acima especificado foi penhorado em 14/07/2023. Valor
da divida: R$5.011,29 {em 03/2023).

OBS.: Conforme determinac¢ao do juizo, a penhora incidiu sobre ¢ imovel "haja wsta a natureza
propter rem da divida".

Protocolo n® 452902, Livro 1-BG, datado de 17 de julho de 2023 OBS: Ato praticado na data
supra indicada, em virtude da suspens&o do prazo do protocolo conforme art. 437, § 2° da
CNNR- CGJ/RS (Provimento n® 01/2020).

AP. R$ 110,90. Selo: 0103.01.2300 281 - R$ 1,80; 0103.06.2000002.03993 - R$ 32,30.
Escrevente, Juli Moura Moreira. W

Av.9/156.019 - Canoas, 30 de ju de 2025 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Com base nc disposto no artige 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averho a consolidacio da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA|
FEDERAL, devidamente qualificadano R.6, que devera promover publico leildo para a alienagio do
imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. - Averbagio feita a
requerimento, datado de 23/06/2025, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimagéo da parte devedorasem purga da mora, bem como de comprovante de quitagio do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$133.790,32 e avaliacdo fiscal de R$165.000,00, em

13/02/2025).
Protocolon® 486117, Livro 1-BU, datado de 23 de junho de 2025.
Emol.: R$45540 (Selo: 0103.08.2100001.19948 = R$76,40); PED: R$6,90 (Selo:

0103.01.2400002 58854 = RS2 10)

(continua na folha 4 )
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Escrevente, Micheli Peres da Rosa. A\ /T
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{continua no versa)

Dou fé. Canoas/RS, quinta-feira, 03 de julho de 2025, as 13h:15m:28s.

EMOLUMENTOS: R$76,40 - MP
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 156.019 - 1 pagina: R$44,80
e . i ) (0103.04.2400002.26960 = R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiiwos e arquivos: R$13,20 (0103.03.2400003.48053 = R$4,20)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io do Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0103.01.2400002.60278 = R$2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.
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