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/ TMOVEL: APARTAMENTO n° 205 da torre 01 do condominio edilicio denominado \
"CONDOMINIO CLUBE RESIDENCIAL SOLAR DA ESTANCIA", situado na avenida
Santos Ferreira, sendo a unidade autdnoma localizada no 2° pavimento, de frente, a
terceira da esquerda para a direita, de quem postado em frente a torre, olhar para a
mesma, com area privativa real de 59,09m2, sendo 47,57m? de area privativa real coberta

e 11,62m? de area real privativa acesséria, correspondente a vaga de estacionamento
abaixo descrita, area de uso comum de divisdo ndo proporcional real de 6,73m?, area de
uso comum de divisdo proporcional real de 22,93m? e area real total de 88,75m?,
cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,003988 do terreno e das coisas de uso comum. Torre 01:

a primeira da direita para a esquerda de quem adentrar c condominio pelo portido/guarita.
PARTE ACESSORIA DA UNIDADE AUTONOMA: E parte acesséria da unidade autdbnoma
desta maitricula a vaga de estacionamento n° 6, descoberta, com capacidade para um
veiculo, com area de 11,52m? {computada na area privativa acima indicada), localizada
térreo-nivel 36,00, sendo a sexta a direita de quem adentra o recinto do estacicnamento
pela entrada principal do empreendimento (portdo). Como parte acesséria, a area relativa

a vaga de estacionamento foi computada na composi¢ido da fragdo ideal da unidade ‘
auténoma, na proporgao de 0,000777.

PARTES DE USO COMUM: Sao partes de utilizagdo comum peles conddminos,
inalienaveis e indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao
funcionamento e utilizagdo global, dentre as quais, as fundagdes, as areas internas ou de
ventilagdo, os locais de medidores de luz, forgca, gas, agua, telefone, fios e seus
respectivos encanamentos-troncos, os ramais destinados as dependéncias de propriedade
e uso comum, os shaft instalagdes, circulagdes, as vigas e colunas, 0s pisos de concreto
armado, as partes externas das paredes perimetrais de cada unidade e dos edificios, a
cobertura, o telhado, os ornamentos de fachadas, as calhas, as partes externas das
janelas, os corredores, as escadas, passagens sociais e de servigo, registros de bombas
com os respectivos pertences, halls, caixas d’agua, elevadores, equipamentos de uso
comum, calgadas, passarelas de acesso as vias e logradouros publicos, guarita, saldo de
festas, sala de jogos, brinquedoteca, fitness, servicos, quadra esportiva, piscina,
play-ground, subestagao, reservatdrio inferior, quiosques, circulagéao horizontal e vertical e
reservatorios superiores, além do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno,
com area superficial de 9.336,92m?2, situado em Canoas, no bairro Estancia Velha,
denominado Area "A", no lado par da avenida Santos Ferreira, distante 35m da esquina
com a rua Sao Nicolau, confrontado-se ao SUL, por onde far frente & mede 20m, com a
avenida Santos Ferreira; ao OESTE, em trés segmentos de retas, sendo o primeiro,
partindo do alinhamento da avenida Santos Ferreira, no sentido sul-norte, por 20,65m, o
segundo, no sentido leste-oeste, por 53,11m, ambos com B.G.R. Participagbes e
Incorporagdes Ltda (denominada Area "B"), e o terceiro e ultimo segmento, no sentido
sul-norte, por 131,92m, com Armando Schmitz (denominada Area "C"); ao NORTE, em
cinco segmentos de retas, sendo o primeiro, partindo da divisa oeste, no sentido

\_ oeste-leste, por 41,86m, o segundo, no sentidc norte-sul, por 10,23m o terceiro, no
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/ sentido oeste-leste, por 25,03m, ¢ quarto, no sentido sul-norte, por 10,29m, e 0 quinto e "\
altimo segmento, no sentido ceste-leste, por 3,02m, todos com Olivio Gomes (denominada
Area "E"); e ao LESTE, em sete segmentos de retas, sendo o primeiro, no sentido
sul-norte, por 151,97m, partindo do alinhamento da avenida Santos Ferreira, o segundo,
no sentido leste-ceste, por 1,36m, o terceiro, no sentido sul-norte, por 8,35m, com
Waldomiro da Silva Schmitz, o quarto, no sentido leste-ceste, por 2,13m, o quinto, no
sentido sul-norte, por 2,24m, o sexto, no sentido leste-oeste, por 1,19m, e o sétimo e
ultimo segmento, no sentido sul-norte, por 867m, com Solange Maria Silva Ortiz
(denominada Area "D"). Situado no quarteirdo formado pela avenida Santos Ferreira e ruas
Julio Pereira de Souza, S&o Nicolau e Dr. Sezefredo Azambuja Vieira.

PROPRIETARIA: ENCORP ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA, inscrita no CNPJ
sob nlmero 84.126.364/0001-66, com sede na avenida Getulio Vargas, n° 1184, sala 601,
em Porto Alegre/RS.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 134.482, Livro 2-RG.

Protocolo n° 363093, Livro 1-AE em 11%/201 8.

O1v

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. R$11,80. Selo: 0103.01.1800004.1§032 - R$1,40; 0103.02.1800001.01452 - R$1,90.
Av.1/154.376 — Canoas, 09 de novembrb de 2018. OBSERVAGCAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 548, §2° da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
32/06-CGJ/RS), que c imoével desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta !
pendente de regularizagao registral no que tange a sua conclusac (averbacio de
construgdo e registro da instituicdo de condominio). Incorporacao imobiliaria registrada sob
n°® R.12 da matricula n° 134,482,

Protocolo n® 363093, Livro 1-AE, daf;%de 11 de outubro de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. R$19,40. Selo: 04103.01.1800004. 11033 - R$1,40; 0103.03.1800001.38877 - R$2,70
Av.2/154.376 — Canoas, 17 de julhb de 2019. TRANSPORTE - RETIFICAGAO -
QUALIFICACAOQ.

Conforme a Av.16, da matricula n® 134.482, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que &
a origem desta matricula), averbo o transporte da retificagio de qualificagao, nos seguintes
termos: "Com fulcro no disposto no artigo 213, |, "g", da Lei n® 6.015/1973, retifico os R.8 e
R.12, quanto a dados de qualificacido no que segue: ENCORP ENGENHARIA E
CONSTRUGOES LTDA, com sede na avenida Erico Verissimo, n° 1.140, bairro Menino
Deus, em Porto Alegre/RS. Averbacéo feita em razio de Instrumento Particular, instruido
de certidao de registro da Altera¢do e Consolidagao do Contrate Social na Junta Comercial
do Estado do Rio Grande do Sul sob n® 4989609."

Protocolo n® 374682, Livro 1-AH, datado de 2 de julho de 2019.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

PR. Nihil. Selo: 0103.01.1900005.30136 - Nihil; 0103.04.1900006.05813 - Nihil

R.3/154.376 — Canoas, 17 de julho de 2019. HIPOTECA.

KOBJETO: O imovel desta matricula. CONTINUA NA FIGHA No S/
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/ DEVEDOR: ENCORP ENGENHARIA E CONSTRUGCOES LTDA, inscrito no CNPJ sob\
namero 94.126.364/0001-66, com sede na avenida Erico Verissimo, n°® 1.140, bairro
Menino Deus, em Porto Alegre/RS.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob namero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0626690-4), firmado com base na Lei

n° 4.380/1964, em Novo Hamburgo/RS, aos 25/06/2019 (no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMYV). O objeto acima especificadc foi dado em hipoteca de
primeiro grau, para garantia de divida no valor de R$23.324.313,60, juntamente com
outras 249 unidades autdnomas do "Condominio Clube Residencial Solar da Estancia",
conforme R.17 da matricula n° 134.482. Prazo de amortizagdo: 24 meses. Juros
remuneratérios: 8.0000% a.a (taxa nominal) e 8.3000% a.a (taxa efetiva). Para os fins do
artigo 1.484 do Cédigo Civil, a garantia foi avaliada em R$47.280.000,00.

OBS: Registro feito nos termos do artigg 237-A da Lei n® 6.015/1973.

Protocolo n® 374682, Livro 1-AH, datad 2 de julho de 2019.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
PR. Nihil. Selo: 0103.01.1800005.30137 *\Nihil; 0103.04.1900006.05814 - Nihil
Av.4/154.376 - Canoas, 04 de novembro d\e 2019. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razic de Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0674426-1), firmado pela parte
credora, em 26/09/2019, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do
R.17.

Protocolo n® 379984, Livro 1-AJ, datad
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. ™M
AS. Nihil. Selo: 0103.01.1900005.80683% Nihil; 0103.04.1900006.18175 - Nihil

R.5/154.376 — Canoas, 04 de novembro #e 2019. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imovel desta matricula.

TRANSMITENTE: ENCORP ENGENHARIA E CONSTRUGCOES LTDA, inscrito no CNPJ
sob numero 94.126.364/0001-66, com sede na avenida Erico Verissimo, n® 1.140, bairro
Menino Deus, em Porto Alegre/RS.

ADQUIRENTE: ROGER SILVEIRA CONCEIGAO, brasileiro, motorista de veiculos de
transporte e carga, solteiro, maior, inscrito no CPF numero 039.259.490-03, residente e
domiciliado na rua Celebridade, n°® 47, bairro Esmeralda, em Viamao/RS.

TiTULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0674426-1), firmado com base no
artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 26/09/2019 (no &mbito do Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMYV). Imdvel vendido pelo preco de R$185.000,00, sendo
R$71.693,12 pagos com recursos préprios, R$8.497,00 com recursos concedidos pelo
FGTS como desconto e R$104.809,88 com recursos de financiamento, garantido pela
alienacdo fiduciaria abaixo registrada. Avaliagdo fiscal de R$185.000,00, em 18/10/2019.

@ 25 de outubro de 2019.

ITBI pago. ‘
Protocolo n® 379984, Livro 1-AJ, datado 5 de outubro de 2019.
\__Escrevente, Michelly Ruckert Bom. VT /

(continua no verso)
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/AS. R$433,20. Selo: 0103.01.1900005.80684 - R$1,40; 0103.855.1800001.05517 - R$49,50\
R.6/154.376 — Canoas, 04 de novembro de 2019. ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA.

OBJETO: O imovel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: ROGER SILVEIRA CONCEIGAO, brasileiro, motorista de
veiculos de transporte e carga, solteiro, maior, inscrito no CPF nimeroc 039.259.490-03,
residente e domiciliado na rua Celebridade, n® 47, bairro Esmeralda, em Viamao/RS.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob niumero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TiTULQ: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0674426-1), firmado com base no
artigo 61 da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 26/09/2019 (no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi alienado a parte
credora, em carater fiduciario, para garantia de divida no valor de R$104.809,88. A divida
sera paga em 360 meses, sendo o encargo inicial no valor total de R$619,26 e com
vencimento em 14/10/2019. O saldo devedor do financiamento sera atualizado
mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, com base no coeficiente de
atualizacéo aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratorios: 5,5000% a.a.
{taxa nominal) e 5,6407% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n°
9.514/1997, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do
vencimento da primeira prestacdo vencida e nao paga. Para os efeitos do artigo 27 da
mesma lei, a garantia foi avaliada em R 7.500,00.

Protocolo n° 379984, Livro 1-AJ, datado 5 de outubro de 2019.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

AS. R$286,00. Selo; 0103.01.1900005.8685 - R$1,40; 0103.07.1800001.16341 - R$36,50

Av.7/154.376 — Canoas, 03 de maio [de 2022. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA
REGULAR.

Conforme o R.242 da matricula n® 134.482, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que é a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas
construcbes nele erigidas, o condominio edilicio denominado "Condominio Clube
Residencial Solar da Estincia”, localizado a avenida Santos Ferreira, n° 4.330. Sendo
assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidade auténoma desta
matricula reguiar no que tange a sua concluso e instituicao de condominio edilicio.
Protocolo n® 423737, Livro 1-AX, datado dtﬁj}i abril de 2022,

89 -

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.
PR. R$ 25,20. Selo: 0103.01.2100006.372 1,80; 0103.03.2100004.42096 - R$ 3,60

Av.8/154.376 - Canoas, 02 de julho de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagao da
propriedade do imoével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente gqualificada no R.6, que devera promover publico leilio para a
\flienagéo do imovel, conforme o procedimento previstc no artigo 27 d= referida Iei.—/

(continua na folhagi® )
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Averbacio feita a requerimento, datado de 26/06/2025, instruido de certidac do decurso do prazo
de 15 dias da intimag¢ao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de
quitagdo do ITBI (valor atribuido pelo contribuinte de R$196.639,39 e avaliacdo fiscal de
R$260.000,00, em 12/06/2025).
Protocolo n® 486391, Livro 1-BU, datado de 26 de junho de 2025.
Emol.: RS$620,30 (Selo: 0103.08.2100001.19996 = R$76,40); PED: R$6,90 (Selo:
0103.01.2400002.60357 = R$2,10).
Escrevente, Juli Moura Moreira.

U

(continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, sexta-feira, 04 de julho de 2025, as 16h:38m:31s.

EMOLUMENTOS: R$76,40 - MP
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 154.376 - 1 pagina: R$44,80
e . i ) (0103.04.2400002.27563 = R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiiwos e arquivos: R$13,20 (0103.03.2400003.48665 = R$4,20)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io do Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0103.01.2400002.61237 = R$2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P2GQ3-VTCWY-UF7DC-69AP8

A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta

097260 53 202500101521 21

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br



		2025-07-04T19:38:46+0000




