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: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

estedocumento CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuiges conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0130582-81

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livio N°22 - Registro Geral

Canoas 23 de m

~ APARTAMENTO N° 503, DO BLOCO 8. DO “CONDOMINIO RESIDENCIAL FARGUE\
PORTOLEON" NA RUA DOIS, na cidade de Cancoas/RS, localizado no quinto pavimento,
conshtuide de: zals, crculagdo, benho, cozinha'/@res de service e dolz dormtéros, cam rea
prvatva de {41,5200m?). ares de uso comum de divizde ndo propercienal de (11,5200m?Y)
correspondants a vaga de estaconamento de uso exclusive n? 161, 3rea de uso comum de
divizdc preporcional de (17,544 Tm?), area total de (703 644 im?). comrespondendo-the a fracdo
ideal de 0003528726 nas coizas de use comum ¢ fim praveitosoe do Condeminio. bem come
na terreno. O refende Condomino, acha-se edificade zobre um terrenc, na zona urbana da
cdade de Caneas/R5, constibiido pelos lotes 7. B 2 8, da Quadra 3. do Loteamento lgara iif,
focalizado no quarteirdo formado pefas Ruaz: Deiz e Boguerdo, possuinde a drea superhcial
de {14.400m7) com as zeguintes medidas e confrontecies: ao Oeste, onde faz frente, na
extenzae de {120m). no alinhamente com a Ruas Doizs; ao Leste, onde faz fundos. na
extenzdg de {120m}, com temraz que zdo ou foram de prepriedade de Mara Velho Tio 2
Projate Quajuviras; ao Norfe, na extensdo de (120mj. de frente ao fundo, com o lote 18, que
£ ou foi de propnedade de Courhass - Construgdo, Urbanizagio, Habitacdo S.A; e 8o Sul, na
extensac de {120m), de frente ac fundo. com o lote 06, que Também & ou foi de propnedade
de Courhasza - Construgdo, Urbanizagds, Habttagdo 5. A Dizta (266.20m) da ezquina com a
Rua Bequeirde. OBS_: A presende matricula foi aberta nos termos do arlige 548, § 1% da
CNNR - CGJ Propnetanie: PARQUE PORTO LEON INCORPORACOES SPE LTDA.. com
sede na Rua Doz, n° 315 Baimoe lgaa. na codade de CancasRS, CHNPJIME,
12.502 818/0001-78. Ongem: Matricula n® 106.281, Lyv. 2, deste Oficio, am 7.03.2012 (P. o2
315,184 Lv 1-X de 05.10.2015) EM_-:R$7.60 Selo Digital n® 0103.01. 1560002 68009 -
RE0.40 iSSQN{27%) - R$56.19. - 50% conforme Lei 12,424 de 16062011 (PMCMV).
Canoas, 23 de outubro de 2015 {Escrevente, Carna da Rosa de Almeida) Dou fé.

/‘%“ Paulo Eduarde César, Oficial Dezignads. Pazta n® 1513

AV-1-130 582 | Certifico. conforme oz termos do atigo 548, § 22 da CNNR - CGJ, que a
unidade referida na matricula acima. ou seja. o APARTAMENTO N2 503. DO BLOCO ¥, do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE PORTO LEQON®, estd pendente de
indrdualizacdo, sende que o processe de incorporagdo. acha-se devidemente registrado
sob R-4-106.281 Lv. 2, deste Oficio e arguivado na Paszta n° 1513 (P. i 215184 Ly 1-¥X de
05.10.2015). EM_:R%$13.70. Selo Digital n® 0103.03.1400002 33328 - R1$0.70. ISSGN(2%) -
R$0.31. - 50% conforme Lei 12.424 de 16.06 2011 {(PMCMY). Cancas, 22 de cutubro de

2015 {Escrevente, Carnna da Roza de Almeids) Dou & Paulo
Eduardo Cézar, Oficial Designado. i a)_

AV-2-120 582 . Certifico conforme AV-S-106.281, Lv 2, deste Oficie, gue zobre a unidade
teferida na matricula acima, foi instituido patriménio de afetagdo. (P n® 315184 Lv 1-X d=
05.10 2015). EM_RE13.70 Selo Digial n® 8103.03. 1400007 33493 - R$0.70. ISSQGN{Z™%) -
H$0.31. - 50% conforme Lei 12.424 de 16.56. 2017 {(PMCMVY). Canocas. 22 de outubro de
2015 {Escrevente, Carna da Rasa de Almeida). Dou Wie
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Livro N2 2 - Registro Geral

) i FLS.
Canaas, 73 de outubro de W‘» 01y
§~!ii|i I\‘l--ll:gl Fét:

da matriculz acima, acha-ze gravado em hipotecaLdE 12 Grau, em favor da credera CAIXA\
ECONOMICA FEDERAL - CEF. (P_n® 315184 Lv 1-X de 005.10.2015). EM_-R$13.70. Selc
Bigital n® 0103203 1400002 33786 - R3O0 70 ISSOQN({Z%) - R30.21. - 50% conforme | a1
12.424 de 16.06.20711 {PMCMVY). Canoas, 23 de outubro de 2015, (Escrevente, Carina da
Roza de Almeida). Dou a8 ] Paulo Eduardo Cézar, Oficial Designado.

o

MATRICULA

130.582

AV-4-130.582. . Certfico, conforme item 1.1 do Contrate de Compra e Venda de Temreno e
Mituo para Construgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento. com Fianga, Alienagdo
Fiduciana em Garsntis e Outras ObRgactes - Recurzoz SBPE, datade de 30.09.2016. que
nesta data a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. hibera da hipoteca, objeto do R-8-
103281, referida na AV-3-120.582 o imdvel constante da matricula acima. (P. n® 331.562 Lv
1-2 de 21.11.2016). EM_:R$15.40. Selo Digital n® 0103.03.1500001.37793 - R$0.85.
ISSON(2.257%) - . 39. - 507 conforme Lei 11.977 de 017.07_2009 (PMCMV). Canoas, 05
de dezemb 2016, {Eszcrevente. Paticia da Roza de Almeida) Dou fé
Paulo Eduarde Cézar, Oficial Designadoe. Pasta F-2016.

R-5-1 30%_ . .Compmma e Venda - Tranzmitente: FPARGQUE PORTO LEON
INCORPORACOES SPE LTDA . com sede na Rua Dois, n° 315, Baire Igara, na cidade de
Canoas/R5, CNPJMF, 18.502.818/0001-78. neste alo representads conforme consta deste
Contrato or= regictrando, aliena todo o imével constante da matricula acima. Adguirentes:
RODRIGO DE CARVALHO BOEIRA, brasileiro. militar em geral, Cl, 5072998488-55P/R5,
CPF, 081.278 607-37 e sua esposa MIRIAN MACEDO DE MELLQO BOEIRA, brasileira, Cl,
J067478631-55P/RS, CPF, 959.398.570-00, casades entre si. pelo regime da comunhdo
parcial de bens, residentes na Rua Concordia, n° 631, apartamento 7, Niteroi, na cidade de
Canoas/R5, conforme Clausula 41 deste Contrato os adquirentes outorgam-se procuradores
reciprocos. Tiulo: Contrate de Compra e Venda de Terreno e Mdtue pare Construgdo de
Unidade Vinculada a Empreendimente, com Fianga, Alienacdo Fiduciana em Garantia e
Outraz Obrigagbes - Recursos SBPE, datado de 30.09.2016. CondicGes: As constantes do
tituio ora registrando. Valor: R$11.466.79 {onze mil, quatrocentos e sessenta e seis reais e
setenta & nove centavos). Avabacae Fiscal: R$160.800.00. Guia ITIVI n° 006924, (P. n®
331562 Lv 1-Z de 21.11.2016). EM.-R3735.40 Selo Digital n® 0103.08_1400003.02062 -
31595 ISSON(2,25%) - R$16.64. OBS_: Foi aprezentada Ceriddo Negativa de Débitos
Unificada, emitida pela Secretana eceita Federal, incluzive para fins Previdencianos,
conforme Porara MF n® 4432 da 72014, em nome da Vendedora, arquivada neste Oficie
na Pasta 7-7016. Canoas, O dezembro de 2016. (Escrevente, Patricia da Roza de
Almeida). Dou fé. Paulo Eduarde César, Ohcal Designado. Pasta F-
2014

R-6-130582 = Alenacdce Fiducidna - Devedoresfduciantes: RODRIGO DE CARVALHO
BOEIRA, brazileiro, militar em geral, Cl, 3072998488-55P/RS, CPF, 081.228.607-37 e sua
esposa MIRIAN MACEDO DE MELLO BOEIRA, brasileira, Cl. 3067478631-S5P/RS, CPF.
9550 358 570-00, cazados entre si, pele regime da comunhde narcial de bens, regy

Niia Concoidia, i~ 031, aparameno 7. Niteroi, na adade de Canoas/RS, con

\ CONTINUA NA
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\

( 41 deste Contrato os adquirentes outorgam-se procuradores reciprocos, dio em alienacdo
fiduciaria todo o imdvel constante da maticula acima. Credora/Fiducidria: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cdade de Brasiia/DF, CNPJMF, (6.360.305/0001-04 e flial
neste Estado. Intervensente Constnstora ¢ Fiadera: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S.A., com sede na Avenida Raja Gabagiia, n° 2720, 1A, zala 21, Estorl, na cidade de Belo
Honzente/MG, CNPJ/MF, 08.243.49200301-20, neste ate representada, conforme consta do
contrate ora registrando. Interveniente Incorporadora: PARQUE PORTO LEON
INCORPORACOES SPE LTDA.. acima qualficada. 1Rtulo: Contrato de Compra e Venda de
Terreno & Mituo para Construgds de Unidade Vinculada a Empreendimente, com Fianga,
Alienagdo Fiducidna em Garantia e Qutrazs Obrigagbes - Recursos SBPE, datado de
30.09.2016. Condicihes: As constantes do ttulo ora registrando. Valor Total da Divida:
R$121.600.00 {cento e wvinte & um mil e seiscentos reais). Prazo: 420 meses. pagaveis em
prestagbes mensalis e sucessivas, sendo o valor do encarge mensal (prestagio e
acessonos). comespondentes em 30.09.2016 a R$1.437,20 - (conforme taxa de juros de
balcdo). e R$1.370.82 - (conforme taxa de juros reduzida), vencendo-se a primeira delas
{conforme consta deste Contrato). Juroz: Taxa de juros de balcde nominal de 10.6813% a.a.
2 efetiva de 11,2200% a.a.; e Taxa de juros reduzida nominal de 10,0262% a.a. e efetiva de
10,5000% a.a. Para efeitos do artigo 24, Inciso Vi, da Lei 9.514/97. o imével foi avaliade em
R$152.000.00. Demaiz d&usulas az con tez deste Contrato. (P. n? 331.562 Lv 1-Z de
21.11.20716). EM_R$595 80. Selo 1 n®* 0103.07.1500004 07124 - R$11.B0
ISSON(Z 25%) - R$13.50. Canoa e dezembro de 2016, {Ezcrevente, Patricia da Roza
de Almeida). Dou fé. Paulo Eduarde César, Oficial Designado. Pasta
F-2016.

AV-7-130 582 . Certifico, que a Convencgdo de Condominio do APARTAMENTD N° 503 -
BLOCO 8. DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE PORTD LEON. NA RUA DOIS,
acha-ze registrada sob n® 8456 Lv. 3, sendo que o processo de incorporagdo esta arquivado
neste Oficio, na Pasta n® 1513 ({Incomporagées). (P. n® 336.0 v 1-Z de 21.02.2017).
EM_R% 16.80. Selo Dhgital n® 01032 03 1500001 50263 - R 2.78 }° {2.257%)-R$ 043, -
50% conforme Lei 11.977 de 87.072009 (PMCMV). Ca / 21 de fevereiro de 2017
{Escrevente, Hehse Costa Cardoso). Dou fé. Paulo Eduardo Cézar,

Ohcial Dezignado. W

AV-8-130.582, de 28 de agosto de 2017. Certifico, nos termos do art. 213, inciso |, a, da Lei n?
6.015/73, art. 543, § 2% da Consolidagdo Normativa Notarial e Registrai e revendo a
documentagdo da incorporagéo registrada no R-4-106.281, que apés a verificagdo de menor
poligonal e a incidéncia da Diretriz Viaria com a area de 1.912,21m?, o terreno onde foi
construido o Condominio, assim se descreve: LOTES URBANOS N°S 7, 8 E 9, DA QUADRA
3, NA RUA 2, DO LOTEAMENTO IGARA Ill, na zona urbana da cidade de Canoas/RS,
localizado no quarteirdo formado pelas Ruas: 2 e Boqueirdo, possuindo a area superficial de
12.437,79m?, com as seguintes medidas e confrontagbes: ao Ceste, onde faz frente, na
extensio de 103,8965m, no alinhamento com a Rua 2; ao Leste, onde faz fundos, na extensao
de 103,825m, com terras que sdo ou foram de propriedade de Maria Vetho Tito e P%@
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Cont_-1 30.582 Canoas, 28 de agosto de 2017 )g/

Guaijuviras; ac Norte, na extensio de 119,89m, de frente ao fundo, com o lote 10, que & ou foi
de propriedade de Courhasa - Construgdo, Urbanizacgdo, Habitagdo S.A; e ao Sul, na
extensdo de 119,54m, de frente ao fundo, com a Diretriz Viaria 16M. Dista, 282,20m da
esquina com a Rua Boqueirdo, e ndo o antes constou.

Escrevente: Nathalia.
Escrevente Autorizado(a):
Registrador Desighado:
Emolumentos: Isento. Selo Digital n? 0103.03.1500001.78776 - Isento.

Processamento eletrénico de dados: Isento. Selo Digital n® 0103.01.1700002.00999 -lsento.

AV-9-130.582, de 28 de agosto de 2017. CONCLUSAQO DA CONSTRUCAQ: Conforme
requerimento de 08/04/2017, instruido de provas habeis, por PARQUE PORTO LEON
INCORPORAGCOES SPE LTDA., CNPJ 18.502.818/0001-78, com sede na cidade de
Canoas/RS, foi dito que a unidade auténoma objeto da presente matricula, foi totaimente
construida, bem como submetida ac Regime de Condominio, conforme Instituicdo Juridico-
Formal de Condominio, langada no R-271-106.281. Dita unidade recebeu entrada pelo n? 315
da Rua dos Camboatas (antiga Rua Dois), localizada no 52 pavimento, situada 4 direita e aos
fundos de quem postado na entrada do bloco e olhar para ele, com area real privativa de
41,5800m2, area real de uso comum de divisdo n3do proporcional de 11,5200m2
correspondente a vaga de estacionamento de uso exclusivo n? 161, area real de usc comum
de divisdo proporcional de 17,5441m2, area real total de 70,6441m>, comrespondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,003528226, no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
Condominio, tudo em conformidade com a Carta de Habitagdo n? 1036786, de G6/03/2017;
CND n® 000602017-88888068, de 04/04/2017; e, ART n® 20171820543, CREA n? MG-
77811/D.

PROTOCOLO: 343.540, de 07/08/2017/ Escreyente: Nathalia.
Escrevente Autorizado(a): @M
Registrador Designado:

Emolumentos: R$16,80. Selo Digital n? 0103.03.1500001.81598 - R$2,70.

Processamento eletrénico de dados: R$2,30. Selo Digital n? 0103.01.1700002.09644 -R$1,40.
Av.10/130.582 - Canoas, 23 de junho de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 8.514/1997, averbo a consolidacao da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R-6, que devera promover publico leildo para a
alienacdo do imoével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei.
Averbacao feita a requerimento, datado de 16/06/2025, instruido de certiddo do decurso do
prazo de 15 dias da intimacéc da parte devedora sem purga da mora, bem como de
comprovante de quitacio do ITBI (valor atribuido pelo contribuinte de R$160.800,00 e
avaliacao fiscal de R$170.000,00, em 06/06/2025).

Protocolo n® 495772, Livro 1-BU, datadc de 17 de junho de 2025.

Emol.: R$45540 (Selo: 01 03.08.21@0001.19807 = R$76,40); PED: R$6,80 (Selo:

FLS. MATRICULA

02v 130.582

0103.01.2400002.54291 = R$2,10).

Escrevente, Micheli Peres da Rosa.
N

k CONTINUA NA FICHA N2 —/

Dou fé. Canoas/RS, sexta-feira, 27 de junho de 2025, as 11h:56m:31s.

EMOLUMENTOS: R$ 76,40 - AB
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 130.582 - 1 pagina: R$ 44,80
e .. . ] (0103.04.2400002.24709 = R$ 5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiivos e arquivos: R 13,20 (0103.03.2400003.45641 = R$ 4,20)

dlgitalme nte ve riﬁCéve I por me io dO Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0103.01.2400002.56253 = R$ 2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.
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