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: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribui¢gdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
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5 3 REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS ;s |marricuLa

o E LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

N =| Canoas, 17 de maio de 2022 01 | 172.876
IMOVEL: APARTAMENTO n° 303 do Bloco 01 do condominio edilicio denominado "PARQUE
VENTURA [, situado na rua Afonsc Pena, sendo a unidade auténoma localizada no terceiro
pavimento, de fundos e 4 esquerda de quem de frente olhar o Bloco 01 pelo seu acesso, com
area privativa real de 41,19m?, area de uso comum de divisdo proporcional real de 31,03m? e area

real total de 72,22m?, cabendo-lhe a fragao ideal de 0,003125 do terrenc e das coisas de uso
comum. Bloco 01. situado na primeira coluna de blocos, de quem de frente observar o
empreendimenta pela rua Afonso Pena, sendo nesta posicdo o primeiro a contar da direita para a
esquerda e o primeiro a contar de frente aos fundos, aos fundos do Bloceo 02.

PARTES DE USO COMUM: Sao partes de utilizagdo comum pelos condéminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e
utilizagéo global, dentre as quais, as fundagbes, a rede geral de distribuicdo de adgua, esgoto, gas
e eletricidade, areas de circulacdo de veiculos, areas de circulagio de pedestres, portaria, areas
de lazer, saldo de festas com churrasqueira e zeladoria, medidores, quadro DG, castelos d'agua,
casa de bormbas, depdsito de lixe, bicicletarios, além de 176 (cento e setenta e seis) vagas de
estacionamento de veiculos, todas descobertas e com capacidade para um veiculo cada uma,
sendo 04 (quatro) destas vagas de estacionamento adaptadas a portadores de necessidades
especiais (P.N.E.) e 09 (nove) vagas destinadas a idosos, todas localizadas nc térreo geral, alem
do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, de formato irregular, com area
superficial de 11.504,164m?2, caracterizado como o lote 04 da quadra C, do Loteamento
Residencial do Parque, localizado em Canoas, no bairro Mato Grande, lado par da rua Afonso
Pena, distante 46,63m da esquina com a rua 2, confrontando-se ac NOCRCESTE, por onde faz
frente € mede 203,64m por uma linha sinuosa, com a rua lvone Pizzato de Castro € com a rua
Afonso Pena; aoc SUDESTE, por 156,88m, com o lote 05, de CCGL Participagées Ltda; e ac
SUDOQESTE, por 123,88m, com os lotes 01 e 02, de CCGL Participagdes Ltda. Situado no
quarteirdo formadoe pelas ruas Ivone Pizzato de Castro, Afonsc Pena e 2.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° e 9° bairro Centro, em
Sao Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 99.369, Livro 2-RG.

Protocolo n® 425099, Livro 1-AX e 05/2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira.

NS. R$ 15,40. Selo: 0103.01.21 06.45611 - R$ 1,80; 0103.03.2100004.44636 - R$ 3,60.
Av.1/172 876 — Canoas, 17 de @b de 2022. OBSERVAGAO.

Averbo, para os fins do dispdste nc artige 780, §2° da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020-CGJ/RS), que o imovel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regulariza¢ao registral no que tange a sua conclusao (averbagdo da construgao
e registro da instituicdo de condominio}. Incorporagdo imobiliaria registrada sob n® R.7 da
matricula n® 99.369, Livro 2-RG.

Protocolo n® 425099, Livro 1-AX, d o de 04 de maic de 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira.

NS. Nihil. Selo: 0103.01.2100008 %5612 - Nihil; 0103.04.2100002.44125 - Nihii

Av.2/172 876 — Cancas, 17 de {Lmldio de 2022. TRANSPORTE - NOTICIA - AREA CONTAMINADA

(continua no verso}
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SOB INTERVENGCAO - ACI.

Conforme a Av.3, da matricula n® 99.369, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a origem
desta matricula), averbo ¢ transporte da noticia de area contaminada sob intervencgéo - AC| sobrg|
o terreno onde sera construido a unidade auténoma desta matricula, nos seguintes termos: "Com
base no artigo 584, IX, da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°® 01/2020), averbc a noticia de que o
imével desta matricula foi classificade como "Area Contaminada sob Intervencéo - ACI®, conform
Resolugdoe do Conama n° 420/2009. Averbacao feita em razdo de requerimento, instruido d
Licenga Unica n° 01225/2021, bem como Declaragdo de Passivo Ambiental n° 00023/2021,
expedidas pela Fepam, em 17/05/2021 e 08/06/2021, respectivamente.”

Protocolo n® 425099, Livro 1-AX, datagio de 04 de maio de 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira. ’ gé d

NS. R$ 50,40. Selo: 0103.01.21 06.45613 - R$ 1,80; 0103.04.2100002.44126 - R$ 4,40
Av.3/172.876 — Canoas, 17 de o de 2022. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETAGAO.
Conforme a Av.8, da matricula W¥ 99.369, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro {que & a origem
desta matricula), a incorporagdo imobiliaria que deu origem a unidade auténoma destal
matricula esta submetida ao regime de afetagio, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n°
4.591/1964.

Protocolo n® 425098, Livro 1-AX, d de 04 de maio de 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira.

NS. Nihil. Selo: 0103.01.210000@°45614 - Nihil; 0103.04.2100002.44127 - Nihil

R.4/172. 876 — Canoas, 17 de nty de 2022. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imével desta matrigdla.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ ndmerol
09.625.762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos 8° e 9°, bairro Centro, em
Séao Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ numero)
71.476.527/0001-35, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimento 8° e 9° bairro Centro, em
Sao Paulo/SP.

ADQUIRENTE: EUGENIO ROBERTO FROZZA GUIMARAES, brasileirc, monitor, solteire, maior,
inscrito no CPF numero 045.333.530-61, residente e domiciliado na rua Floriandpolis, n® 5.519,
bairro Mathias Velho, nesta cidade.

TITULO: Instrumento particular {Contrato n° 8.7877.1339388-6), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 29/03/2022 (no ambito do Programa Casa Verde e|
Amarela - PCVA). imével vendido pelo preco de R$146.189,31, sendo R$32.678,39 pagos com
recursos praprios, R$2.239,14 com recursos da conta vinculada do FGTS, R$5.803,00 com
recursos concedidos pelo FGTS como desconto e R$105 468,78 com recursos de financiamento,
garantido pela alienagéo fiduciaria abaixo registrada. Avaliacdo fiscal de R$146.189,31, em
12/04/2022. 1TBI quitado.

Protocolo n® 425099, Livro 1-AX, d o de 04 de maio de 2022,

Escrevente, Juli Moura Moreira.

NS. R$ 392,20. Selo: 0103.01, 006.45615 - R$ 1,80; 0103.07.2100002.06736 - R$ 48,30
R.5/172.876 — Canoas, 17 ajo de 20 IENACA A

(continua na folha 2 )
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OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: EUGENIC ROBERTO FROZZA GUIMARAES, brasileiro, monitor,
solteiro, maior, inscrito no CPF numero 045.333.530-61, residente e domiciliado na rua
Floriandpolis, n® 5.519, bairro Mathias Velho, nesta cidade.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nuamero |
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 8.7877.1339388-8), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 29/03/2022 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em carater fiduciario,
para garantia de divida no valor de R$105.468,78. A divida sera paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$589,32 e com vencimento em 01/05/2022. O saldo devedor do
financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo
indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 500% a.a. (taxa
nominal) e 5,1161% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n® 9.514/1997, fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira
prestacic vencida e nac paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada
em R$160.897,00.

Protocolo n® 425099, Livro 1-AX, datado de 04 de maio de 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira.

NS. R$ 311,70. Selo: 0103.01.2464006.45616 - R$ 1,80; 0103.07.2100002.06737 - R$ 48,30
Av.6/172.876 — Canoas, 25 de aé?(o de 2023. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.508 da matricula“i® 99.369, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que € a arigem
desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas construgdes nele
erigidas, o condominio edilicic denominadc "Parque Ventura 1", localizado a rua Afonso Pena,
n® 380. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidade auténoma
desta matricula regular no que tange a s onclusao e instituigdo de condominio edilicio.
Protocolo n® 449117, Livro 1-BF, datado de maio de 2023,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
NS. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.52542 -
Av.7/172.876 - Canoas, 25 de maio de 202p
A convengdo de condominio do "Parque
n® 10.650, Livro 3-RA, deste servico de re
Protocolo n® 448466, Livro 1-BF, datado d
Escrevente, Michelly Ruckett Bom. -
NS. R$54,10. Selo: 0103.01.2200002.5254Y - R$1,80; 0103.04.2200002.38488 - R$4,40
Av.8/172.876 — Canoas, 03 de agosto le 2023, CANCELAMENTO - NOTICIA - AREA
CONTAMINADA SOB INTERVENCAO - ACI

Conforme Av.509, da matricula n® 99.369, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que & a origem
desta matricula), em razao de requerimento, bem como de Declarago de Passivo Ambiental n®
27/2022, averbo o cancelamento da noticia de Area Contaminada sob Intervengio - ACI,
mencionada no Av.2, em face da reabilitacio da Area com passivo ambiental.

Protocolo n° 452214, Livro 1-BG. datado de 06 de julho de 2023

— MATRICULA —

ihil; 0103.04.2200002.38487 - Nihil

. CONVENGAO DE CONDOMINIO.

fentura I", celebrada em 04/05/2023, foi registrada sob
0, em 25/056/2023.

i de maio de 2023.
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3?2 Substituta, itagiane Pereira Fuculo. ﬁ— -
58. R$ 54,10. Selo: 0103.01.2200 84700 - R$ 1,80; 0103.04.2200003.01463 - R$ 4,40
“Av.9/172.876 = Canoas, 24 de junho de 2025 TRA —

DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta averbacio de
oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragdo em meio exclusivamente
eletrénico, sem impressio em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracdofisica.

Emol.: Nihil (Selo: 0103.04.2400002.24043 = Nihil}; PED: Nihil (Selo: 0103.01.2400002.54821 =

Nihil) - AGNR.
Ato assinado digitalmente pela escrevente MICHELI PERES DA ROSA:04026154092 em
30/06/2025 as 10:53:30. O hash SHAZ256 do documento e

3FF72B551E9EBAAA7D28A9720E90593083460288F6DBEBEAGFDFF0325CB39438.

Av 10/172.876 - Canoas, 24 de junho de 2025. CONSOLIDAGAODA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagdo da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA|
FEDERAL, devidamente qualificada no R.5, que devera promover publico leildo para a alienagdodo
imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagao feita a
requerimento, datado de 17/06/2025, instruido de certidde do decurso do prazo de 15 dias da
intimagao da parte devedorasem purga da mora, bem como de comprovante de quitagio do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$168.046,68 e avaliac@o fiscal de R$168.046,68, em

19/03/2025).
Protocolon® 495822, Livro 1-BU, datadode 17 de junho de 2025.
Emol.:. R$45540 (Selo: 0103.08.2100001.19841 = R$76,40); PED: R$6,90 (Selo:

0103.01.2400002.54822 = R$2,10).

Ato assinado digitalmente pela escrevente MICHELI PERES DA ROSA:04026154092 em
30/06/2025 as 10:53:35. O hash SHA256 do documento é
FD3EF400E776625348221568EDBCF3E2112A14B7796A9D76915697B1E31A1170.

(continua na fotha )

Dou fé. Canoas/RS, terca-feira, 01 de julho de 2025, as 11h:00m:42s.

EMOLUMENTOS: R$76,40 - MP
Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 172.876 - 1 pagina: R$44,80
e .. . ] (0103.04.2400002.25741 = R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiivos e arquivos: R$13,20 (0103.03.2400003.46942 = R$4,20)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io do Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0103.01.2400002.58301 = R$2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UA6RK-UEQZL-GZT5Y-TJ4ZQ

A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
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