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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribui¢gdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0172935-92

/

MATRIiCULA

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS ¢
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 31 de maio de 2022 01 172.935

IMOVEL: APARTAMENTO n° 203 do Bloco 04 do condominio edilicic denominado "PARQUE
VENTURA I, situado na rua Afonso Pena, sendo a unidade autdnoma no segundo pavimento, de
fundos e a esquerda de quem de frente olhar o Bloce 04 pelo seu acesso, com drea privativa real
de 41,19m?, area de uso comum de divisdo proporcional rea! de 31,03m? e area real total de
72,22m?*, cabendo-lhe a fragao ideal de 0,003125 do terreno e das coisas de usc comum. Bloco
04: situado na segunda coluna de blocos, de quem de frente observar o empreendimento pela rua
Afonso Pena, sendo nesta posi¢do o segundo a contar da direita para a esquerda e o segundo a
contar de frente aos fundos, aos fundos do Bloco 03.

PARTES DE USO COMUM: Sao partes de utilizagio comum pelos condéminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e
utilizacéo global, dentre as quais, as fundag¢des, a rede geral de distribuicdo de agua, esgoto, gas
e eletricidade, dreas de circulacdo de veiculos, areas de circulagio de pedestres, portaria, areas
de lazer, saldo de festas com churrasqueira & zeladoria, medidores, quadro DG, castelos d'agua,
casa de bombas, depoésito de lixo, bicicletarios, além de 176 (cento e setenta e seis) vagas de
estacionamento de veiculos, todas descobertas e com capacidade para um veiculo cada uma,
sendo 04 (quatro)} destas vagas de estacionamento adaptadas a portadores de necessidades
especiais (P.N.E.} e 09 (nove)} vagas destinadas a idosos, todas localizadas no térreo geral, além
do terreno onde se assenta o condominio, a saber. Terrenc, de formato irregular, com area
superficial de 11.504,164m?*, caracterizado como o lote 04 da quadra C, do Loteamento
Residencial do Parque, localizado em Canoas, no bairro Mato Grande, lado par da rua Afonso
Pena, distante 46,63m da esquina com a rua 2, confrontando-se ao NOROESTE, por onde faz
frente e mede 203,64m por uma linha sinuosa, com a rua lvone Pizzato de Castro e com a rua
Afonsc Pena; ac SUDESTE, por 156,88m, com o lote 05, de CCGL Participagbes Ltda; e ao
SUDQESTE, por 123,88m, com os lotes 01 e 02, de CCGL Participacbes Ltda. Situade no
quarteirdao formado pelas ruas Ivone Pizzato de Castro, Afonso Pena e 2.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8% e 9° bairro Centro, em
Sao Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 99.369, Livro 2-RG.

Protocolo n® 426420, Livro 1-AY em 23/05/2023.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. i@;}

RS. R$ 15,40. Selo: 0103.01.2100006.54143 - 1,80; 0103.03.2100004.46961 - R$ 3,60.
Av.1/172.935 — Canoas, 31 de maio de 2022. OBSERVAGAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2° da CNNR-CGJ/RS (Provimento n®{
001/2020-CGJ/RS), que o imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizagao registral no que tange a sua conclusio (averbagao da construgéao
e registro da instituicdo de condominio). Incorporagdc imobiliaria registrada sob n® R.7 da
matricula n°® 99.369, Livro 2-RG.

Protocoio n° 426420, Livro 1-AY, datado dip“dje maioc de 2022.

sl

172.935
— MATRICULA —

Escrevenie, Fayrusy dos Santos Moreira.
RS. Nihil. Selo: 0103.01.2100006.54144 - Nihil; 0103.04.2100002.47620 - Nihil

Av.2/172.935 — Canoas, 31 de maio de 2022. TRANSPORTE - NOTICIA - AREA CONTAMINADA
(continua no versoc)
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SOB INTERVENGAO - ACI.

Conforme a Av.3, da matricula n® 99.369, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que € a origem
desta matricula), averbo o transporte da noticia de area contaminada sob intervengéo - ACI sobre
o terreno onde sera construido a unidade auténoma desta matricula, nos seguintes termos: "Com
base no artigo 584, 1X, da CNNR-CGJ/RS (Provimento n® 01/2020), averbo a noticia de que o
imovel desta matricula foi classificado como "Area Contaminada sob Intervengéo - ACI", conforme
Resolugdo do Conama n° 420/2009. Averbacdo feita em razdo de requerimento, instruido da
Licenga Unica n® 01225/2021, bem como Declaragdo de Passivo Ambiental n® 00023/2021,
expedidas pela Fepam, em 17/05/2021 e 08/06/2021, respectivamente.”

Protocolo n® 426420, Livro 1-AY, datado de 23 de maio de 2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. t_lﬁ;‘i

RS. R$ 50,40. Selo: 0103.01.2100006.54145 - R$ 1,80; 0103.04.2100002.47621 - R$ 4,40
Av.3/172.935 — Canoas, 31 de maio de 2022. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETAGAO.
Conforme a Av.8, da matricula n® 99.369, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que & a origem
desta matricula), a incorporac¢do imabiliaria que deu origem a unidade autbnoma desta
matricula esta submetida ao regime de afetagao, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n°
4.591/1964.

Protocolo n® 426420, Livro 1-AY, datado de 23 de maio de 2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. W

RS. Nihil. Selo: 0103.01.2100006.54146 - Nihil; 3103.04.2100002.47622 - Nihil

R.4/172.935 - Canoas, 31 de maio de 2022. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imével desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° e 9°, bairro Centro, em
Sao Paulo/SP. : .

INTERVENIENTE CONSTRUTORA. CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ namero
71.476.527/0001-35, com sede na rua Boa Vista, n°® 280, pa\}imento 8° e 9°, bairro Centro, em
Sao Paulo/SP.

ADQUIRENTE: VICTOR ARTUR RIETH, brasileiro, vendedor do comércio varejista e atacadista,
solteiro, maior, inscrito no CPF nlmero 041.166.350-08, residente e domiciliado na rua Joao
Wobeto, n°® 64, bairre Mato Grande, nesta cidade.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n°® 8.7877.1392945-0), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 28/04/2022 (no ambito do Programa- Casa Verde e
Amarela - PCVA). Imével vendido pelo prego de R$160.897,00, sendo R$20.084,40 pagos com
recursos proprios, R$12.095,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto e
R$128.717,60 com recursos de financiamento, garantido pela alienacdo fiduciaria abaixo
registrada. Avaliacéo fiscal de R$160.897,00, em 12/05/2022. ITBI quitado.

Protocolo n°® 426420, Livro 1-AY, datado diﬁﬁi maio de 2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.
RS. R$ 432,50. Selo: 0103.01.2100006.54147 - R$ 1,80, 0103.08.1800001.17268 - R$ 65,30
R.5/172.935 — Canoas, 31 de maio de 2022. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.

{continua na folha 2 )
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS .
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

7 Canoas, 31 de maio de 2022 02 172.935

DEVEDOR FIDUCIANTE: VICTOR ARTUR RIETH, brasileiro, vendedor do comércio varejista e
atacadista, solteiro, maior, inscrito no CPF nimero 041.166.350-06, residente e domiciliado na rua
Jodo Wobeto, n® 64, bairro Mato Grande, nesta cidade.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULQ: Instrumento particular (Contrato n°® 8.7877.1392945-0), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 28/04/2022 {no dmbito do Programa Casa Verde ¢
Amarela - PCVA). O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em carater fiduciario,
para garantia de divida no valor de R$128.717,60. A divida sera paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$756,29 e com vencimento em 01/06/2022. O saldo devedor do
financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo
indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios; 5,5000% a.a. (taxa
nominal) e 5.6407% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n° 9.514/1997, fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira
prestacdo vencida e ndo paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada
em R$160.897,00.

Protocolo n® 426420, Livro 1-AY, datado dtﬁ{ﬁg maio de 2022,

172.93
— MATRICULA —

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

RS. R$ 351,90. Selo: 0103.01.2100006.54148 - R$ 1,80; 0103.07.2100002.07556 - R$ 48,30
Av.6/172.935 — Canoas, 25 de maio de 2023. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.508 da matricula n® 99.369, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que € a origem
desta matricula), foi instituide, no terreno que deu origem a esta matricula e nas construges nele |
erigidas, o condominio edilicio denominado "Parque Ventura I", localizado & rua Afonso Pena,
n° 380. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidade auténoma
desta matricula regular no que tange a s oncluséo e instituicdo de condominio edilicio.
Protocolo n® 449117, Livro 1-BF, datado 8 de maio de 2023.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
NS. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.52587<Nihil; 0103.04.2200002.38520 - Nihil

Av.7/172.935 - Canoas, 25 de maio de 2043. CONVENGAO DE CONDOMINIO.

A convengao de condominio do "Parque Wentura I", celebrada em 04/05/2023, foi registrada sob
n° 10.650, Livro 3-RA, deste servico de re 0, em 25/05/2023.

Protocolo n® 449466, Livro 1-BF, datado d de maio de 2023.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. ¢
NS. R$54,10. Selo: 0103.01.2200002.52588 - R$1,80; 0103.04.2200002.38521 - R$4,40
Av.8M72.935 - Canoas, 03 de agosto cle 2023. CANCELAMENTO - NOTICIA - AREA
CONTAMINADA SOB INTERVENGCAO - ACI!

Conforme Av.509, da matricuia n® 99.369, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a origem
desta matricula), em razéo de requerimento, bem como de Declaragio de Passivo Ambiental n°
27/2022, averbc o cancelamento da noticia de Area Contaminada sob Intervengdo - ACI,
mencionada no Av.2, em face da reabilitagido da Area com passivo ambiental.

Protocolo n® 452214, Livro 1-BG, datado de 06 de julho de 2023.

132 Substituta, itagi reira Fuculo

Sl (continua no verso)
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5SS R$ 54,10. Selo: 0103.01.2200002.84751 - R$ 1,80; 0103.04.2200003.01505 - R$ 4,40
Av.9/172.935 - Canoas, 25 de junho de 2025. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidacido da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.5, que devera promover pablico leildo para a alienacdodo
imével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacao feita a
requerimento, datado de 25/04/2025, instruido de certidao do decurso do prazo de 15 dias da
intimacé&o da parte devedorasem purga da mora, bem como de comprovante de quitagdo do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$160.897,00 e avaliagido fiscal de R$160.897,00, em

09/05/2025).

Protocolo n® 4958686, Livro 1-BU, datado de 18 de junho de 2025.

Emol.: R$40840 (Selo: 0103.08.2100001.19904 = R$76,40); PED: R$6,90 (Selo:
0103.01.2400002.56739 = R$2,1O)M

Escrevente, Micheli Peres da Rosa. "

R oPYT

{continua na folha )

Dou fé. Canoas/RS, quarta-feira, 02 de julho de 2025, as 10h:25m:23s.

EMOLUMENTOS: R$76,40 - JM
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 172.935 - 1 pagina: R$44,80
e . i ) (0103.04.2400002.26317 = R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiiwos e arquivos: R$13,20 (0103.03.2400003.47435 = R$4,20)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io do Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0103.01.2400002.59194 = R$2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KY8FK-YPLAL-CV5BZ-4K57M

A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta

097260 53 202500099728 38
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