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APARTAMENTO numero quatro (4), situado no Bairro Mariluz Plano B, no Municipio de
IMBE-RS, com entrada pela Rua Guido Willy Klippel, nimero 492, localizado no primeiro
andar ou segundo pavimento, sendo o primeiro da direita para a esquerda de quem, postado
de frente pela referida Rua, olhar para a edificagdo, com &area real privativa de cinquenta e
trés metros e quarenta decimetros quadrados (53,4000m2), drea de uso comum de nove
metros quadrados (9,00m2), fracdo ideal de 0,250000, area rea! total de sessenta e dois
metros e quarenta decimetros quadrados (62,4000m?2).

O terreno 'integrante do condominio é constituido do lote niimero trinta e dois (32)
da quadra nimero quarenta e oito - B (48-B), setor 34, que pelo cadastro municipal é a
atual quadra nimero quarenta e oito (48), no quarteirdo formado pelas Ruas A, Guido
Willy Klippel (antiga Rua 38), 39 e Avenida Tramandai, com a.area de trezentos metros
quadrados (300,00m2), medindo. doze metros (12,00m) de frente, a sudeste, no
alinhamento da Rua Guido Willy Klippel, com igual medida nos fundos, a noroeste, onde
entesta com o lote 07; por vinte e cinco metros (25,00m) de extensdo da frente aos fundos,
por ambos os lados, dividindo-se por um lado, a nordeste, com o lote 31, e pelo outro lado, a
sudoeste, com o lote 33, distante setenta e cinco metros (75,00m) da Rua A.

PROPRIETARIA: MARIA LOURDES SEGANFREDO, brasileira, villva, aposentada, residente
e domiciliada na Rua Guido Willy Klippel, n® 505, no municipio de Imbé-RS, inscrita no CPF
sob numero 442.243.030-00, portadora da carteira de |dent|dade namero 3077356743,
expedida pela SSP/RS.

PROCEDENCIA: Matricula nimero 114.223 do livro 02 d% Oficio.
Registrador/Substituto

Tamires de Mattos Alves Meirelles
Protocolado sob n? 461538 em 28/06/2023 Escrevente Autorizada
Processamento Eletrénico: R$6,40 - Selo de Fiscalizagdo: 0682.01.2100003.76122 - R$1,80

Emolumentos: R$26,60 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.03.1900001.91844 - R$3,60 - PSGS

R-1/167.755 - COMPRA E VENDA
TRANSMITENTE: MARIA LOURDES SEGANFREDO, brasileira, viliva, do lar, residente e
domiciliada na Rua Guido Willy Klippel, n® 505, Bairro Mariluz Plano B, no municipio de
Imbé-RS, inscrita no CPF sob nimero 442.243.030-00, portadora da carteira de identidade
numero 3077356743, expedida pela SSP/RS.
ADQUIRENTE: MARIO SCALCON, brasileiro, industriario aposentado, inscrito no CPF sob
nimero 760.807.659-34, portador da carteira nacional de habilitacio nimero 02228834546,
expedida pelo DETRAN/RS, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77 com IVONE SALETE DARIFF SCALCON, brasileira, industriaria aposentada,
inscrita no CPF sob numero 746.623.920-04, portadora da carteira de identidade n(mero
2073103828, expedida pela SSP/RS, residentes e domiciliados na Avenida Paraguassu, n°
7824, Bairro Mariluz, no municipio de Imbé-RS.
TITULO: Escritura publica de compra e venda lavrada no Tabelionato de Notas de Imbé-RS,

- no livro n® 209, na folha 87, sob n° 32.830, em 14 de junho de 2024.

OBJETO: O imdvel desta matricula.

PRECO: R$50.000,00 (cinquenta mil reals), integralmente qmtado

AVALIACAO: R$128.000,00, em 10/06/2024, tendo sido recolhido ITBI no valor de
R$3.840,00, em 11/06/2024, conforme guia n® 83074 da Prefeitura Municipal de Imbé-RS.
CONDICOES: As da escritura.

Continua no verso
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OBSERVACAO: Consta da escritura que a presente compra e venda é feita AD CORPUS,
nos termos do §3° do artigo 500 do Cddigo Civil, sendo apenas enunciativa a referéncia as
suas dimensdes, ndo gerando direito a qualquer das partes de exigir complemento ou
abatimento do prego, se eventualmente encontradas divergéncias na area do imével.

Tramandai, 25 de junho de 2024.

- . -
Registrador/Substituto
Débora Julia Alves Macedo
Protocolado sob n® 473854, em 14/06/2024 Escrevante Autorizada
Processamento Eletrdnico: R$6,60 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.01.2300003.60893 - R$2,00
Emolumentos: R$686,20 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.07.1400002.37741 - R$53,70 - ALG '

R-2/167.755 - COMPRA E VENDA

TRANSMITENTES: MARIO SCALCON, administrador, inscrito no CPF sob nuUmero
760.807.659-34, portador da carteira nacional de habilitacdo nimero 02228834546, expedida
pelo DETRAN/RS, e sua esposa, IVONE SALETE DARIFF SCALCON, vendedora de comércio
varejista e atacadista, inscrita no CPF sob numero 746.623.920-04, ambos brasileiros, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Porto Alegre, n° 87, Vila Nova, na cidade de Trés Coroas-RS.
ADQUIRENTE: KAREN LUANA DOS SANTOS BORGES, brasileira, solteira, maior,
trabalhadora de fabricagdo e preparagdo de alimentos e bebida, residente e domiciliada na
Rua Z, r® 538, casa, Albatroz, no municipio de Imbé-RS, portadora do RG e CPF numero
603.312.300-19, expedido pela SSP/RS.

TITULO: Instrumento particular com forca de escritura publica nimero 8.4444.3508898-0,
datado ce 07 de agosto.de 2024, no ambito do programa "Minha Casa, Minha Vida" (Lei
nimero 24.620, de 13.07.2023), vinculado ao Slstema Financeiro da Habitagdo - SFH.
OBJETO: O imdvel desta matricula. )

PRECO: R$175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais), integralmente quitado,
sendo R$32.755,00 com recursos proprios, R$2.245,00 na forma de desconto/subsidio
concedido pelo FGTS/Unido e R$140.000,00 mediante financiamento.

AVALIAQAO: R$175.000,00, em 12/08/2024, tendo sido recolhido ITBI no valor de
R$1.693,88, em 13/08/2024, conforme guia n® 83591 da Prefeitura Municipal de Imbé-RS.
CONDICOES: As do contrato.

OBSERVACAO: Houve aplicagdo do percentual de reducdo de emolumentos na forma do
disposto no artigo 7° da Lei niimero 14.620/2023.

Tramandai, 22 de agosto de 2024.

3

Registrador/Substituto

Bel. Tais de Lima Coetho
Protocoladn sob n® 476455, em 14/08/2024 Escrevente Autorizada
Processamento Efetrénico: R$3,30 - Selo de Fiscalizagdo: 0682.01.2300003.78646 - R$2,00

Emolumentos: R§432,60 Selo de Flscallzaggo 0682.08. 1400002.12166 - R$72,60 - PSGS
R-3/167.755 ALIENACAO FIDUCIARIA

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de
Brasilia-DF. Continua na folha 2
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DEVEDORA FIDUCIANTE KAREN LUANA DOS SANTOS BORGES, brasileira, solteira,
maior, trabalhadora de fabricag@o e preparacao de alimentos e bebida, residente e domiciliada
na Rua Z, n°® 538, casa, Albatroz, no municipio de Imbé-RS, portadora do RG e CPF numero
603.312.800-19, expedido pela SSP/RS.
TITULO: Instrumento particular com forca de escritura publica nimero 8.4444.3508898-0,
datedo de 07 de agosto de 2024, no ambito do programa "Minha Casa, Minha Vida" (Lei
numero 14.620, de 13.07.2023), vinculado ao Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH.
OBJZTO: A propriedade resolivel sobre o imdvel desta matricula.
VALOR TOTAL DA DIVIDA (FINANCIAMENTO + DESPESAS ACESSORIAS): R$140.000,00
(cento e quarenta mil reais).
PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 meses.
VALOR TOTAL DA PRIMEIRA PARCELA: 10 de setembro de 2024.
DATA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA: R$741,66 (setecentos e quarenta e um reais
e sessenta e seis centavos).
PRAZO DE CARENCIA PARA INTIMACAO DO DEVEDOR: 15 dias.
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$175.000,00.

OMPOSIQAO DE RENDA INICIAL PARA PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL: R$2.472,54.
DEMAIS CONDICOES: As do contrato.
OBSERVACAQ: Houve aplicacio do percentual de reducdo de emolumentos na forma do
disposto no artigo 7° da Lei nimero 14.620/2023.

Tramandai, 22 de agosto de 2024. ‘
S
Registrador/Substituto

3el. Tais de Lima Coetho
Protccolado sob n? 476455, em 14/08/2024 Escrevente Autorizada
Processamento Eletrénico: R$3,30 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.01.2300003.78647 - R$2,00
Emolumentos: R$387,90 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.07.1400002.38387 - R$53,70 - PSGS

AV-4/167.755 - TRANSICAO PARA O MEIO ELETRONICO

Prozede-se a esta averbacdo na forma do disposto no artigo 464-A da Consolidagao Normativa
Notarial e Registral (Provimento niimero 01/2020 da CGJ]/RS), para constar que os proximos
atos a serem lancados nesta matricula serdo feitos de forma eletronica, ENCERRANDO-SE,
assim, a escrituragdo em meio fisico.

Tramandai, 03 de julho de 2025.

' Registrador/Substituto
Bel. Tais de Lima Coeiho )
Emolumentos: NIHIL - Selo de Fiscalizac3o: 068555.’&%‘365.%’56’4 '—zﬁﬂ%L - (emolumentos e selos isentos: AGNR) - BR
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AV-5/167.755 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Nos termos do artigo 26, §7°, da Lei n°® 9.514/97, e a requerimento da credora fiduciaria,
datado de 24 de junho de 2025, instruido com prova da intimacdo dos interessados, e
comprovante do recolhimento do imposto de transmissdo, fica CONSOLIDA\DA a
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero 00.360.305/0001-04, em razdo de que ndo houve
purgacao da mora no prazo legal.

AVALIACAO: R$180.000,00, em 18/06/2025, tendo sido recolhido ITBI no valor de
R$5.400,00, na mesma data, conforme guia n°® 86266 da Prefeitura Municipal de Imbé-RS.
OBSERVACAO: A credora fiducidria, com a presente consolidacdo da propriedade, terd o prazo
de sessenta (60) dias, contados da data desta averbagao, para promover publico leildo para a
alienacdo do imdvel, na forma prevista no artigo 27 da Lei n® 9.514/97.

Tramandai, 03 de julho de 2025.

Averbagdo nato digital assinada pela escrevente autorizada TAIS DE LIMA COELHO:02365183050 em 08/07/2025. O hash
SHA256 do documento é 4AF001C984277C77F2481E7D15583CF11B578164D08A0CAE4ABI9SD8E7625E7CB

Protocolado sob n® 489993, em 24/06/2025

Processamento Eletronico: R$6,90 - Selo de Fiscalizagdo: 0682.01.2400001.57334 - R$2,10

Emolumentos: R$455,40 - Selo de Fiscalizagdo: 0682.08.1400002.14994 - R$76,40 - BR

Oreferido é verdade e dou fé.
Tramandai-RS, 08 de julho de 2025 as 16:55:33.

Registrador/Substituto

Certiddo digital R$ 44,80 - (0682.04.1900003.77198 = R$ 5,20)
Busca: R$ 13,20 (0682.03.2400001.51638 = R$ 4,20)

Proc. eletronico: R$ 6,90 (0682.01.2400001.57607 = R$ 2,10)
Emolumentos: R$ 64,90 + Selos: R$ 11,50 = R$ 76,40
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