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C E R T I D A O Comarca de Novo Hamburgo/RS
OFIiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0097962-52

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Novo Hamburgo, 04 de maio de 2009

FLS.

2
IMOVEL: Um terreno situado no Bairro Boa Sande, no quarteirdo formado pelas ruas Sebastifo
Fernandes de Lima, das Araucarias, Artur Silveira dos Santos e das Quaresmeiras, constituido do
lote 19, da quadra “U”, do loteamento Parque Residencial Novo Hamburgo, com drea de 130,00
metros quadrados, medindo 6,50 metros de largura e 20,00 metros de comprimento, com frente ao
oeste, no sentido da largura, para a rua das Quaresmeiras, lado impar, distante 46,00 metros da
esquina da rua Artur Silveira dos Santos, que lhe fica ao norte, entestando ao leste com o lote 34,
dividindo-se ao sul com o lote 18, e ao norte com o lote 20.

PROPRIETARIA: Gaspar & Cia. Ltda., inscrita no CNPJ sob n°® 91.666.925/0001-21, com sede
nesta cidade, na 24 de Maio, n® 368.

PROCEDENCIA: Matricula n® 76.477, do livro n° 2, datada em 23.06.2000.

TITULO: Loteamento.

FORMA DE TITULO: requerimento de 29 de fevereiro de 2008, ¢ documentos apresentados
exigidos pela Lei n® 6,766, de}19.12.1979.

Data supra. A Escrevente: Ij@é:&/g: —

GR.AH.Prot.n® 271.262, de 29.02.2008.

Emolumentos: R$10,70. Selo: 0396.02.0700003.14517 - R$0,30.

R 1-97.962 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Gaspar & Cia Ltda., inscrita no CNPJ sob n® 91.666.925/0001-21, com sede
nesta cidade, na rua Vinte e Quatro de Maio, n® 368, Bairro Vila Rosa.

ADQUIRENTE: Quanti Edifica¢ges Industrializadas ILtda., inscrita no CNPJ sob n°
00.272.580/0001-76, com sede nesta cidade, na rua Joaquim Pedro Soares, n® 299, Centro.

FORMA DE TITULQ: escritura publica de compra ¢ venda, lavrada em 21 de outubro de 2016, no
1° Tabelionato de Novo Hamburgo, (L 399, fl. 81, n°® 41/61353).

PRECO: R$3.000,00; guia de arrecadagfio do ITBI n® 3883/2016 - avaliacéio fiscal: R$40.000,00.
Novo Hamburgo, 27 de outubro de 2016. '
Escrevente: (Y

LR.GM.Prot.n® 370.971, de 24.10.2016.

Emolumentos: R$260,80, Selo: 0396.06.1100001.27711 = R$7,90. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$4,10, Selo: 0396.01.1600001.56748 = R$0,45.

R 2- 97.962 - EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA:

DEVEDORA: Quanti Edificagdes Industrializadas Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
00.272.580/0001-76, com sede nesta cidade, na rua Joaquim Pedro Soares, n® 299, Centro.
CREDORA: Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede na
cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4

FIADORAS: Maria Leonor Dedavid, brasileira, empresdria, divorciada, inscrita no CPF sob n°
470.241.270-15, residente e domiciliada nesta cidade, na rua Bagé, n® 315, apartamento 11, Centro;
e Edifice Participages Societarias Lida., inscrita no CNPJ sob n® 11.870.198/0001-80, com sede
nesta cidade, na rua Joaquim Pedro Soares, n® 299, sala 103, Centro.

CONSTRUTORA: Quanti Edifica¢des Industrializadas L.tda., ja qualificada.

FORMA DE TITULO: contrato de abertura de crédito e mituo para construgfio de empreendimento
imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas, com recursos do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha, Minha Vida, n® 8§.7877.0081328-8,
firmado em 25 de janeiro de 2017.

MATRICULA
97.962

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097683.2.0097962-52

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 1 97 962
Novo Hamburgo, de de
YERSO

VALOR: R$1.477.124,21, estando também incluidos na garantia mais 20 imé6veis deste Oficio.
PRAZQ: a devedora se obriga a concluir as obras objeto do contrato no prazo de 12 meses, definido
no cronograma fisico-financeiro aprovado ¢ arquivado em poder da Caixa, contado a partir da data
de assinatura do contrato, quando nfio houver clausulas suspensivas, ou da data de aniversario do
contrato, subsequente ao cumprimento das condigdes suspensivas; e o prazo de amortizagdo do
presente financiamento & de 24 meses, contados do primeiro dia do més subsequente a liberagdo da
ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra.
TAXA DE JUROS: nominal: 8,0000% a.a. e efetiva 8,3000% a.a.

O saldo devedor é atualizado mensalmente 4 taxa nominal definida na letra "C.7" do contrato,
acrescidos de atualizacio monetdria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragio
basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do contrato. Na
apuragio do saldo devedor para qualquer evento, serd aplicada a atualizagdo monetaria
proporcional, pelo critério "pro rata die" atil, definido em legislagio especifica vigente a época do
evento, no periodo compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da tiltima atualizagio
contratual do saldo devedor, inclusive, e a data do evento exclusive.

OBSERVACAQ: a hipoteca incidira sobre o imével objeto da presente matricula, bem como as
benfeitorias que the serdo acrescentadas.

CONDICOES: as do contrato.

Novo Hamburgo, 14 de fevegeiro de 2017,
Escrevente: Suey

CT.AM.Prot.n® 373.651, de 07.02.2017. ,
Emolumentos: R$203.50, Selo: 0396.07.1100001.22603 = R$36,60. Processamento Eletrdnico de

Dados: R$2.30, Selo: 0396.01.1600002.09730 = R$1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.
AV 3- 97.962 - De conformidade com contrato de compra e venda de terreno ¢ mutuo para

construgdo de unidade habitacional, aliena¢io fiducidria em garantia, fianga e outras obrigacées -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - recursos do FGTS, firmado em 08 de margo de
2017, fica cancelada a hipoteca objeto do R 2- 97.962, em virtude de liberagio.

Novo Hamburge, 16de margg de 2017,

Escrevente: ¢ Qi Podn e

AV.AM Prot.n® 374.457, de 09.03.2017.

Emolumentos: R$33,70, Selo: 0396.03.1500001.49768 = R$2,70. Processamento Eletrénico de
Dadoes: R$2,30, Selo: 0396.01.1600002.20980 = R$1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 4- 97.962 - COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE: Quanti Edificagdes Industrializadas ELtda.., inscrita no CNPJ sob n°
00.272.580/0001-76, com sede nesta cidade, na rua Joaquim Pedro Soares, n° 299, Centro.
ADQUIRENTE: Tatiane Osorio Santos, brasileira, trabalhadora da induistria alimenticia, solteira,
nascida em 30.11.1992, inscrita no CPF sob n° 027.784.700-18, residenie ¢ domiciliada nesta
cidade, na rua Sebastifio Fernandes de Lima, n°® 24, apartamento 01, Bairrc Boa Saude.
INTERVENIENTE INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA/ENTIDADE

ORGANIZADORA: Quanti Edificagdes Industrializadas Ltda., ja qualificada.
FORMA DE TITULO: contrato de compra e venda de terreno € mutuo para construgfio de unidade

habitacional, alienagfio fiduciaria em garantia, fianca e outras obrigagGes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - recursos do FGTS, n°® 8.7877.0096484-7, firmado em 08 de margo de

CONTINUA A FOLHA
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CNM: 097683.2.0097962-52

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 5 97.962
Novo Hamburgo, de de

2017.
PRECO: R$95.000,00, composto pela integralizagdo dos valores a seguir: valor dos recursos
proprios R$30,00; valor do desconto complemento concedido pelo FGTS R$18.672,00; e
financiamento concedido pela Caixa R$76.298.00. Valor da aquisi¢@io do terreno: R$30.184,54;
guia de pagamento do ITBI n° 540/2017 - avaliagdo fiscal: R$95.000,00.
CONDICOES: as do contrato.
Novo Hamburgo, 1§ de marcp de 2017.
Escrevente: &3
AV.AM.Prot.n® 374.457, de 09.03.2017.
Emolumentos; R$264,60, Selo: 0396.07.1100001.22857 = R$36,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1600002.20981 = R$1,40. Lei n.11,977/2009-PMCMV.
R 5- 97.962 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:
DEVEDORA FIDUCIANTE: Tatiane Osorio Santos, ja qualificada.
CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Econdmica Federal - Caixa, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Seter Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4.
VALOR: R$76.298,00
PRAZQO: de construgdo/legalizacdo: 13 meses; de amortizagdo: 360 meses, em prestagdes mensais e
sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 08.04.2017, com prestagdo mensal
inicial total no valor de R$512,83; prazo de caréncia para expedig¢fo da intimagdo: 30 dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.
JUROQS: a taxa nominal de 4,5000% ao ano e a taxa efetiva de 4,5939% ao ano.
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS e na
hipotese de extingdo desse coeficiente, a atualizagio passara a ser efetuada pelo indice determinado
em legislacdo especifica.
CONDICOES: O imé6vel objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciria,
conforme a Lei n® 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a devedora
possuidora direta e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-80 & garantia todas as
acessOes, benfeitorias, methoramentos, construgdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imével serd alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da
Lei n° 9.514/97. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imdvel em R$98.000,00,
acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até
a data do leildo, reservando-se a Caixa o direito de reavaliar o imével; tudo nos termos do contrato
a que se refere o R 4- 97.962. Demais condigdes: as do contrato.
Novo Hamburgo, 16 de margo de 2017,
Escrevente: > e
AV.AM.Prot.n® 374.457, de 09.03.2017.
Emolumentos: R$234,10, Selo: 0396.07.1100001.22858 = R$36,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1600002.20982 = R$1.40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.
AV 6- 97.962 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, sobre o terreno
objeto da presente matricula, foi construido um prédio residencial unifamiliar em PVC preenchido
com concreto leve padrio simples com 01 pavimento, com a area de 45,00 metros quadrados, o

CONTINUA NO VERSCG
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CNM: 097683.2.0097962-52

OFICTIO DO REGISTRO DE IMOVEIS FLS ,
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS . MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 5 _ 97.962

VERSO

Nove Hamburgo, de de

qual tomou o n° 479 da rua das Quaresmeiras, com habite-se fornecido em 23.10.2017. Valor da

construgiio: R$64.815,46. C.N.D. n® 002782017-88888912.

Novoe Hamburgo, 2] de dezgmbro de 2017.

Escrevente:

CT.AL.Prot.n° 383.887, de 15. 12 2017.

Emolumentos: R$101,80, Selo: 0396.07.1100001. 26578 = R$36,60. Processamento Eletronico de

Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1700001.62952 = R$1.40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.
AV 7- 97962 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGI/RS - Procede-se a esta
averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serio eletrdnicos (fl. 3
frente), encerrando-se a escriturag#o fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. f
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.88435 = R$5,20. AGNR

Averbagdio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R, dos Reis em 20/03/2025 as 09:39:25. O hash SHA256 da documento ¢
AEF93842C5F2180282F76 BICISC855065BAD35S54A002DB7941 F8786EIBEDAIRS

CONTINUA A FOLHAJ_
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CNM: 097683.2.0097962-52
REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
3 97.962

AV 8- 97.962 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n°® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0097962-52.

Novo Hamburgo, 20 de margo de 2025.

CT.ClJ.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.88436 = R$5,20. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 20/03/2025 as 09:39:27. O hash SHA256 do documento ¢
99434A3D3FD5B844F68BF540F9K2BDCI98502CKF6CI931AA820F61554C9C6CAABTS.

AV 9- 97.962 - De conformidade com requerimento de 24 de fevereiro de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimento ao disposto no art. 26-A na Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacido da propriedade do imovel objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdémica Federal - Caixa, inscrita no
CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, e por forca do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido
em publico leilao para a alienacdo do imdvel. Guia de pagamento de ITBI n°® 132 - 2025 - avaliag¢ao
fiscal: R$102.601,59. Céd. de loc. n° 29.248.00161.001.001 - DIC n° 197344.

Novo Hamburgo, 20 de marg¢o de 2025.

CT.CJ.Prot.n° 487.574, de 06.03.2025.

Emolumentos: R$314,10, Selo: 0396.07.1900001.10902 = R$56,50. Processamento Eletréonico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2300001.81546 = R$2,10.

Averbagio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 20/03/2025 as 09:39:29. O hash SHA256 do documento ¢
F243F222B6ASADT7DEO953B12754B9507AE11 EABSD270F18EOCAE419FD52A3CFKFFD.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 20 de margo de 2025.

E A consulta estars dsponivel em até 24h
4 o site do Tribunal de Justica do RS
http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
3 Chave de autenticidade para consulta
097683 53 202500022395 06

Documento assinado por ANTONIO VINICIUS RODRIGUES DOS REIS:01090280076. O hash SHA256 do
documento é AEOCA5F3632155816C3ED12F4C35A17A912DF5DC787879A053FBE023C87E506C

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ 1 Antonio Vinicius R. dos Reis - Escrevente
Total: R$70,00
Certiddo 5 paginas: R$38,40 (0396.04.2200001.88490 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2200001.63536 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0396.01.2300001.81635 = R$2,10)
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