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C E R T I D A O Comarca de Novo Hamburgo/RS
OFIiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0084110-92

OFICIO DO REGISTRC DE IMGVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO-RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

20 4. junho de 2003

MATRICULA

FLS.
1 .
Novo Hamburgo, ’/)7

IMOVEL: O Apartamento n° 103 do Condominio Dorm Luiz, sob n° 954 da Avenida Nicolau
Becker, localizado no 1° andar, sendo o primeiro a frente de quem sai da escadaria, dividindo a
esquerda com o apartamento n° 102 e a direita com o apartamento n® 104, com a area privativa de
32,93 metros quadrados, area de uso comum de 6,15 metros quadrados e area total de 39,08
metros quadrados, correspondendo-the uma frag@io ideal de 0,04441 nas coisas de uso comum € no
respectivo terreno, situado no Bairro Guarani, no quarteirdo formado pelas ruas Nicolau Becker,
Andrade Neves, 24 de Maio e Silveira Martins, constituido do lote n® 9 da quadra F, com a area de
360,00 metros quadrados, medindo 12,00 metros de largura e 30,00 metros de comprimento, com
frente ao sul, no sentido da largura, com a Avenida Nicolau Becker, pelo fundo a norte, com
terreno de Victor Sontag, por um lado, a leste, com terreno de Jodio Frederico Willy Schmitt e
outros, e, finalmente, pelo outro lado, a oeste, com s rua Andrades Neves, onde também faz frente
a forma esquina. , '
PROPRIETARIA: Veeck Rolamentos Lida., inscrita no CNPJ sob n° 91.668.871/0001-33, com
sede nesta cidade, na avenida Nicolau Becker, n° 948, loja 01.

PROCEDENCIA: Matricula n° 4987 do livro n® 2, datada em 03.02.1977.

TITULO: Ind1v1dual1zagao

FORMA DE TIiTULQ: Requerimento datado em 11 de junho de 2003 e documentos apresentados.

VALOR ATRIBUIDO A UNID > R$5.778 -
Data supra. O Reg. Subst.: ;/%’aéa. )6
AL Prot.n® 228.686. de 12.06.2003. , : SRpAS

R 1- 84.110 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Veeck Rolamentos Ltda., inscrita no CNPJ sob n® 91.668.871/0001-33, com
sede nesta cidade, na avenida Nicolau Becker, n® 948, loja 01.

ADQUIRENTE: Antonia Elizabete de Avila Maciel, brasileira, do lar, solteira, inscrita no CPF sob
n° 568.670.690-53, residente e domiciliada nesta cidade, na rua Saturno, n® 118.

FORMA DE TIiTULOQ: escritura ptiblica de compra e venda, lavrada em 05 de fevereiro de 2010, no
2° Tabeliocnato de Notas de Novo Hamburgo, (L 123, fl. 3, n® 2/28110).

PEECO: R$22.000,00; guia de arrecadagio do ITBI n° 693/2010 - avaliagio fiscal: R$22.000,00.
Nevo Hamburgo, 12 de fevergiro de 2010.

Escrevente:

DT.AM Prot.n® 291.635, de 05 02.2010.

Emolumentos: R$167.,70. Selo: 0396.06.0700003.16906 - R$4,00.

AV 2- 84.110 - A conveng¢io do Condominio Dom Luiz, acha-se registrada no livro n® 3-RA, sob
n° 8.734,

Novo Hamburgo, (04 de abrj] de 2011.

Escrevente: L)@M P

DT.AG.Prot.n® 304.108, de 31.03.2011.

Emolumentos: R$20,70, Selo: 0396.03.1000001.08016 = R$0,40. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$2.70, Selo: 0396.01.1000003.82258 = R$0,20. )

R 3-84.110 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Antonia Elizabete de Avila Maciel, brasileira, aposentada, solteira, nascxda em
10.03.1966, filha de Adejalmo da Silva Maciel e Edi Maciel de Avila, inscrita no CPF sob n®

568.670.690-53, remdente e domiciliada nesta cidade, na rua Boa Saude, n° 1188, Bairro Primavera.
CONTINUA NO VERSO
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OF{CIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO-RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.? 2 - REGISTRO GERAL 1 24.110
Novo Hamburgo, de de VERSO

ADQUIRENTE: Dioge Cassel, brasileiro, desenhista industrial, solteiro, nascido em 28.07.1989,
filho de Fernando Oscar Cassel ¢ Edi Helena Rodrigues Sebolt, inscrito no CPF sob n°
022.165.790-84, residente e domiciliado nesta cidade, na avenida Nicolau Becker, n® 954,
apartamento 103, Bairro Guarani.

FORMA DE TiTULQO: contrato de venda e compra de imével, miatuo ¢ alienagfo fiducidria em
garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagéo, n® 1.4444.1563332-2, firmado em 02 de julho
de 2021.

PRECO: R$140.000,00, composto pela integralizagio dos valores a seguir: recursos proprios
R$28.000,00; e financiamento Caixa R$112.000,00; guia de pagamento do ITBI n® 3237 - 2021 -
avaliaco fiscal: R$140.000,00.

CONDICOES: as do contrato.

Caod. de loc. n® 07.104.00213.006.001 - DIC n® 69447,

Novo Hamburges+4 de julho de aggzl. N Q
Escrevente: q/ e Udw'e- -d'e ¥
|1 CM.VCM.Prot.n® 427.741, de 06.07.2021.

Emolumentos: R$344,00, Selo: 0396.07.1100001.44019 = R$36,60. Processamento Eletronico de
Dados: R$2.70, Selo: 0396.01.2000004.62856 = R$1.40. Art. 290, da Lei n° 6.015/73.

R 4- 84.110 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Diogo Cassel, j4 qualificado.

CREDORA__FIDUCIARIA: Caixa FEcondmica Federal, inscrita no OCNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4.
VALOR: R$112.000,00.

PRAZO: de amortizagdo: 420 meses, em prestagdes mensais ¢ sucessivas, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 03.08.2021, com encargo mensal inicial total (taxa de juros balcdo) de
R$912,95; com encargo mensal inicial total (taxa de juros reduzida) de R$891,77; prazo de caréncia
para expedicéio da intimag#o: 30 dias, a partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢
nio pago, a partir do qual o devedor esta constituido em mora.

JUROS: taxa de juros balcdo: nominal de 6,2574% ao ano e efetiva de 6,4400% ao ano; taxa de
juros reduzida: nominal de 6,0305% ao ano e efetiva de 6,2000% ao ano; a taxa balcfio anual é
apurada pela soma resultante de uma taxa fixa efetiva anual de 3,9900% a.a. (nominal de 3,9188%
a.a.), com a taxa de remuneragfo adicional dos depdsitos de poupanga; a taxa reduzida anual &
apurada pela soma resultante de uma taxa fixa efetiva anual de 3,7500% a.a. (nominal de 3,6871%
a.a.), com a taxa de remuneragfio adicional dos depdsitos de poupanga. ]
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: A atualizagio do saldo devedor
ocorre mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagio aplicavel
aos depositos de poupanca. Na extingdo do indice aplicado a atualizagio passari a ser efetuada pelo
indice determinado em legislagdo especifica.

CONDICQOES: O imdvel objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciéria,
conforme a Leil n® 9.514/1997, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor
possuidor direto e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-i0 a4 garantia todas as
acessOes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imdvel sera alienado a terceiros, conforme art. 27 da Lei n® 9.514/1997. Para fins

do leilfio extrajudicial. as partes avaliam o imoével em R$140 000 00 acrescidos os wvalores das
i CONTINUA A FOLHA
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 5 84.110
Novo Hamburgo, de de

benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo, na forma
do item 6 do contrato, podendo a Caixa reavaliar o imodvel; ou se o valor do imével estabelecido for
inferior ao valor de referéncia para apuragdo do ITBI, este tltimo sera o valor minimo estabelecido
como pardmetro para efeito de venda do imdvel no primeiro leildo; tudo nos termos do contrato a
que se referc o R 3- 84.110. Demais condigdes: as do contrato. ‘

Novo Hamburges14 de julho dg 2021.

| | Escrevente: L€ LI use. Lol

' CM.VCM.Prot.n® 427.741, de 06.07.2021.

Emolumentos: R$308,40, Sclo: 0396.07.1100001.44020 = R$36,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.2000004.62857 = R$1.40. Art. 290, da Lei n® 6.015/73.
AV 5- 84.110 - Foi emitida em 02 de julho-de 2021, a Cédula de Crédito Imobilidrio n°
1.4444.1563332-2, série 0721, pela Caixa Econdmica Federal, ja qualificada, sendo devedor Diogo
Cassel, ja qualificado, do valor de R$112.000.00, data base 02.07.2021, para pagamento em 420
meses, com vencimento do primeiro encargoe em 03.08.2021, com valor total da parcela de
R$912,95, taxa de juros nominal: 6,2574% a.a., efetiva: 6,4400% a.a., forma de reajuste: mensal,
condi¢do da emissfo: integral ¢ cartular. '

Novo Hamburges.14 de julho de 2021, Q

Escrevente: @&C L v €~ de s g
CM.VCM.Prot.n®427.741, de 06.07.2021. ,
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.07.1100001.44021 = R$36.60.

AV 6- 84.110 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGI/RS - Procede-se 4 esta
averbacio de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serfio eletrdnicos (fl. 2

verso), encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.03977 = R$5.20. AGNR

Averbagio nato digital assinada peto Escrevente Amtonio Vinicius R. dos Reis cin 17/06/2025 as 10:07:07. O hash SHA256 do documento ¢
7804BEACBSS18C66A48C09439679BFCB2AECFE22419793104A94652CABC13596

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097683.2.0084110-92
REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
2 84.110
VEIrso

AV 7- 84.110 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n°® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0084110-92.

Novo Hamburgo, 17 de junho de 2025.

BG.AG.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.03978 = R$5,20. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 17/06/2025 as 10:07:09. O hash SHA256 do documento &
FDD1830BF22EE8362878C4DC73ES80E714E7CA6DIFEOIESB39BIA4DITEBAI2BD1.

AV 8- 84.110 - De conformidade com requerimento de 04 de junho de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimento ao disposto no art. 26-A, da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacido da propriedade do imovel objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Economica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por forca do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico
leilao para a alienag¢do do imével. Guia de pagamento de ITBI n°® 2603-2025 - avaliacdo fiscal:
R$146.846,61.

Novo Hamburgo, 17 de junho de 2025.

BG.AG.Prot.n® 491.763, de 05.06.2025.

Emolumentos: R$408,40, Selo: 0396.07.1900001.12334 = R$56,50. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2500001.04352 = R$2,10.

Averbag#io nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 17/06/2025 as 10:07:11. O hash SHA256 do documento ¢
5C67D0B98F40416683B503BA3A21862C78A393F27DD404FFOBESCCB723C8F438.

AV 9- 84.110 - De conformidade com requerimento de 04 de junho de 2025, pela Caixa Econémica
Federa, fica cancelada a Cédula de Crédito Imobiliario, objeto da AV 5- 84.110.

Novo Hamburgo, 17 de junho de 2025.

BG.AG.Prot.n® 491.763, de 05.06.2025.

Emolumentos: R$52,00, Selo: 0396.04.2500001.03979 = R$5,20. Processamento Eletronico de

Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2500001.04353 = R$2,10.

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 17/06/2025 as 10:07:13. O hash SHA256 do documento &
C9747DOD4E7DBB1AB4A8670EC6DC6D87683141EES8FS805ESB9577191 EF44F0ES.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 17 de junho de 2025.

Documento assinado por ANTONIO VINICIUS RODRIGUES DOS REIS:01090280076. O hash SHA256
do documento é 12711EA5F6609DD6C6F1D3268EFC291D0FIB3EFF217113AD0OC7D72FOEBICTACF

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 202500053022 51

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ 1 Antonio Vinicius R. dos Reis - Escrevente
Total: R$62,60
Certiddo 4 paginas: R$32,00 (0396.03.2200001.86359 = R$4,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2200001.86358 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0396.01.2500001.04536 = R$2,10)
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