REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MEZZAFZI

1° Ilagistrn de Imfmels _
_fe Pelatas "

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Pagina 1 de 6

CNM: 099234.2.0093579-58

Registro de Imdveis - Pelotas - RS - 1° zona
Livro n° 2 - Registro Geral |— T Mo

Pelotas, 18 de janeiro de 2016.-

IMOVEL:

Travessa Um (futura) n® 120 — APARTAMENTO 102.

Apartamento n° 102 - localizado no primeiro pavimento ou térreo, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL MANAUS, de fundos sudeste e no lado sudoeste da
edificacdo, possuindo a area privativa real de 44,90m?2, a area real de uso comum de
divisdo ndo proporcional de 19,35m?, englobando a area de 12,00m? correspondente
ao box de estacionamento descoberto n° 01 e a area de circulagdo € manobra do
estacionamento, a area real de uso comum de divisdo proporcional de 33,40m?,
totalizando a area real de 97,65m?, cabendo-lhe a fracdo ideal de 0,050 do terreno
onde assenta a edificac@o e areas de uso comum.-

O terreno, em que assenta o empreendimento € situado na zona urbana desta cidade
de Pelotas/RS, de formato retangular, com a area superficial de 1.146,18m?, destinado
exclusivamente para a implantacio de condominio residencial, com as seguintes
medidas e confrontagOes: ao noroeste mede 45,96 metros, fazendo frente para o
prolongamento da Rua Abrilino Ferreira Cardoso; nos fundos, ao sudeste, mede 45,96
metros, confrontando com imoével de propriedade de Theo Bonow e Rui Idiarte Lucas;
a divisa lateral sudoeste mede 25,00 metros, confrontando com a futura Travessa Um
(1); e a divisa lateral nordeste mede 25,00 metros, confrontando com o imoével 3.165
do futuro prolongamento da Rua Abrilino Ferreira Cardoso; dito imovel esta situado
no quarteirdo incompleto formado pela Travessa Um (1), pela futura Rua Dois (2) e
pelo prolongamento da Rua Abrilino Ferreira Cardoso, e cadastrado pela futura
Travessa Um sob namero cento e vinte (120), antes como parte dos niumeros 8.631 ¢
8.051 da Rua Professora Elisabeth Poetsch da Silveira.

PROPRIETARIA: CANTO VERDE INCORPORADORA IMOBILIARIA SPE
LTDA, inscrita no CNPJ 17.946.373/0001-52, com sede na Avenida Ferreira Viana,
n° 1959-E, Bairro Areal, nesta cidade de Pelotas/RS.-

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 89.279 do Livro 2-RG, de 22 de janeiro de
2015, deste Oficio.-

A presente matricula foi feita no &mbito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977 de 07 de
julho de 2009, ¢ a cobranga de emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de
determinagfio constante na Lei 12.424 de 16/06/2011 .-

.. Segue no verso ...
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Emolumentos: R$10,70. Selo: 0428.00.1500002.10573 - R$0,80. Protocolo: 258801,
L°1-AX em 08/01/2016.-

Registrador Substituto
TA Bel. Paylo Fernando Quadros Ribeiro

Av.1-93.579 - Pelotas, 18 de janeiro de 2016. Matricula de Fracio Ideal de
Terreno.-

A presente matricula refere-se a unidade auténoma a ser edificada, nos termos do
projeto arquivado neste Oficio Imobilirio, por ocasido do registro da incorporagéo
imobiliaria do empreendimento, ja acima citado, conforme R.1-89.279. A unidade
sera considerada pronta quando da averbagdo do habite-se respectivo, bem como com
o registro da institui¢do do condominio edilicio.-

A presente averbagdo foi feita no ambito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977 de 07 de
julho de 2009, e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de
determinagio constante na Lei 12.424 de 16/06/2011.-

Emolumentos: R$17,50. Selo: 0428.00.1500002.10574 - R$1,10. Protocolo: n°
258801, L° 1-AX de 08/01/2016.-

Registrador Substituto
TA Bel. Paulo FernandoYQuadros Ribeiro

Av.2-93.579 - Pelotas, 18 de janeiro de 2016. Patrimonio de Afetacio.-

Conforme consta na Av.2-89.279 de 17 de julho de 2015, constitui-se em patrimonio
de afetagdo, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes
vinculados a incorporagdo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, e
destinam-se Unica ¢ exclusivamente a consecu¢do do empreendimento, tornando-se
incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral
da incorporadora Canto Verde Incorporadora Imobiliaria SPE Ltda.-

A presente averbagdo foi feita no dmbito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lein® 11.977 de 07 de
julho de 2009, e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de
determinagdo constante na Lei 12.424 de 16/06/2011.-

... Segue na folha 2
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Pelotas, 18 de janeiro de 2016.-

Emolumentos: R$17,50. Selo: 0428.00.1500002.10575 - R$1,10. Protocolo: n°
258801, L° 1-AX de 08/01/2016.-

Registrador Substituto

TA Bel. Paulo Fernando Quadros Ribeiro

R.3-93.579 - Pelotas, 18 de janeiro de 2016. Compra e Venda.-

Transmitente: CANTO VERDE INCORPORADORA IMOBILIARIA SPE LTDA,
inscrita no CNPJ 17.946.373/0001-52, com sede na Avenida Ferreira Viana, n°
1959-E, Bairro Areal, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: MARCELO RODRIGUES PEREIRA, brasileiro, peneirista, maior,
solteiro, nascido em 07 de fevereiro de 1987, RG n° 1084765633-SSP/RS, inscrito no
CPF sob n°® 011.484.970-64, residente e domiciliado na Rua Doutor Hipélito Ribeiro,
n° 335, Bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n°® 8.7877.0014884-5, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964,
alterada pela Lei n® 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS, aos 11 de dezembro de
2015, que fica arquivado, este imovel foi vendido pelo pre¢o de R$94.950,00 (sendo
R$1.900,00 com recursos proprios, R$12.134,00 com desconto do complemento
concedido pelo FGTS, e R$80.916,00 mediante financiamento da CEF, garantido pela
alienacdo fiduciaria abaixo registrada). A avalia¢do fiscal foi de R$94.950,00.-

O presente registro foi feito no ambito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977 de 07 de
julho de 2009, e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de
determinagdo constante na Lei 12.424 de 16/06/2011 .-

Emolumentos: R$244,10. Selo: 0428.00.1500002.10576 - R$10,40. Protocolo: n°
258801, L° 1-AX de 08/01/2016.-

Registrador Substituto

TA Bel. P3ulo Fernandp Quadros Ribeiro

R.4-93.579 - Pelotas, 18 de janeiro de 2016. Alienagio Fiduciiaria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria. -
Devedor: MARCELO RODRIGUES PEREIRA, supra qualificado.-

... Segue no verso ...
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Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a
forma de empresa publica, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia.-
Conforme o instrumento particular especificado no R.3 supra, este imovel foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$80.916,00, a qual
devera ser paga em 360 meses, sendo de R$551,62 o valor total do primeiro encargo
mensal, com vencimento de acordo com o item 3. Incidem juros a taxa nominal de
4,5000% e efetiva de 4,5939% ao ano. Prazo de construgdo/legalizagdo: 13 meses.
Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes avaliam este imdvel em
R$108.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de trinta (30) dias, contado do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, findo o qual a credora ou
seu cessiondrio poderd iniciar o procedimento de intimagdo, na forma e para os efeitos
do art. 26 da Lei n® 9.514/97. O saldo devedor ¢ as prestagdes serdo reajustados na
forma contratual.-

O presente registro foi feito no ambito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n° 11.977 de 07 de
julho de 2009, e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de
determinag3o constante na Lei 12.424 de 16/06/2011.-

Emolumentos: R$216,20. Selo: 0428.00.1500002.10577 - R$10,40. Protocolo: n°
258801, L° 1-AX de 08/01/2016.-

Registrador Substituto

TA Bel. Pa ernando Quadros Ribeiro

Av.5-93.579 - Pelotas, 21 de mar¢o de 2017. CONCLUSAO DA OBRA. -

Esta unidade teve sua construgdo concluida. O Condominio “Residencial Manaus™
teve habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvara n® 040/2017 de 11
de janeiro de 2017, tendo sido apresentada CND do INSS n° 000432017-88888176
emitida aos 14/02/2017, que ficam arquivados neste Servigo Registral. A institui¢do
do condominio edilicio foi registrada sob niimero R.4-89.279.-

Emolumentos: R$19,20. Selo: 0428.00.1700001.00659 - R$4,10. Protocolo: n°
272664, L° 1-BA de 20/03/2017.-

Registrador Substituto

frc Bel. Paulg Fernando/Quadros Ribeiro
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Pelotas, 05 de junho de 2019.-

Av.6-93.579 - Pelotas, 05 de junho de 2019. Convengido de Condominio.-

Foi registrado hoje neste Oficio, no Livro 3-RA sob n° 13.659 a convenc¢do de
condominio do Residencial Manaus.-

Emolumentos: R$41,00. Selo: 0428.00.1800001.82910 - R$4,70. Protocolo: n°
298028, L.° 1-BF de 28/05/2019.-

Registrador Substituto
IC Bel. Paulo Fgrnando Quadros Ribeiro

Av.7-93.579 - Pelotas, 07 de julho de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA - PROV.
44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagdo de oficio para fim de noticiar que
0s proximos atos registrais serdo eletronicos, encerrando-se a escrituragdo fisica,

com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-
Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.58943 - NIHIL. Protocolo:

n°® 373315, L° 1-BU de 07/07/2025.-
Escrevente Autorizada

) PV )
M Bel. Rosermiar %m;ﬂheim

-..8egue no verso...
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Av.8-93.579 - Pelotas, 07 de julho de 2025. Inscri¢cio Municipal.-
Conforme informag¢ao obtida na Guia de ITBI, para os efeitos do disposto no artigo
176, § 1° 1II, 3, b, da Lei n° 6.015/73, averbo que este imovel tem a seguinte
designacdo cadastral: inscricio municipal n® 1258753.-
Emolumentos: R$58,90. Selo: 0428.00.2400001.58955 - R$7,30. Protocolo: n°
373315, L° 1-BU de 07/07/2025 .-
GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro
Ato assinado digitalmente em 07/07/2025 as 16:13:40. Hash SHA256 da assinatura:
5BF692757DF18FD9A2FA018A57A8FAD22E8D2B100380A11BASCIF7C72806
B5AB.

Av.9-93.579 - Pelotas, 07 de julho de 2025. Consolidacdo da Propriedade.-
Transmitente: MARCELO RODRIGUES PEREIRA, brasileiro, peneirista, maior,
solteiro, RG n° 1084765633-SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 011.484.970-64,
residente e domiciliado na Rua Doutor Hipdlito Ribeiro, n® 335, Bairro Trés
Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianopolis/SC, em
04/06/2025, instruido com prova da intimag¢do do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissao definitiva da propriedade desde imével. O ITBI foi
pago sobre a avaliagdo de R$150.000,00, conforme guia n°® 66729, que fica
arquivada neste Servico Registral.-

Emolumentos: R$415,30. Selo: 0428.00.2400001.58992 - R$58,60. Protocolo: n°
373315, L° 1-BU de 07/07/2025.-

GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 07/07/2025 as 16:13:46. Hash SHA256 da assinatura:
6A80473BB31C8B8AF74292A2E64E94D574922A25AC5DCF55063BD08498A9
F469.

Pelotas/RS, 08/07/2025 16:38:46.

Cert. Matr. 93.579 - 6 pg: R$44,80 (0428.00.2400001.59683 = R$5,20)
Busca(s): R$13,20 (0428.00.2400001.59683 = R$4,20)

Proc. eletronico de dados: R$6,90 (0428.00.2400001.59683 =R$2,10)
ISSQN: R$2,60

NE: 61455 TOTAL: R$79,00 Cod. 624051

& consulta estara dsponivel em até 24h

o'k no site do Tribunal de Justica do RS
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099234 53 202500052915 B3

Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro - Escrevente Autorizada
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